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Délibération n® 13987

mMontpelller
rddilarrande

métropole

SEANCE ORDINAIRE DU 21 JUILLET 2016

*RE A
Extrait du Registre des Délibérations

L'an deux mille seize et le vingt et un juillet, les membres du Conseil de Métropole, légalement
convoqués, se sont assemblés au lien ordinaire des séances, sis 50, Place Zeus 2 Montpellier, sous
la présidence de M. Philippe SAUREL.

Nombre de membres en exercice : 92

Etaient présents :

M. F. ABERT, Mme L. ACQUIER, M. G. BARRAL, Mme M. BODKIN, Mme S.
BOUALLAGA, M. T. BREYSSE, Mme A. BRISSAUD, Mme R. BUONO, M. R.
CAIZERGUES, M. R. CALVAT, M. R. COTTE, M. C. COUR, Mme C. DARDE, Mme V,
DEMON, Mme A. DESTAILLATS, M. T. DEWINTRE, M. J.-M. DI RUGGIERO, Mme M.
DRAY-FITOUSSI, M. P. DUDIEUZERE, M. A. EL KANDOUSSI, M. J.-N.F OURCADE, Mme
M. FOURCADE, M. M. FRAYSSE, Mme J. CHE, Mme J. GALABRUN-BOULBES, Mme
1. GIANIEL, Mme 1. GUIRAUD, Mme C. HART, Mme R. ILLAIRE, Mme C. JABADO,
Mme F. JAMET, Mme 8. JANNIN, M. L. JAOUL, Mme S. KERANGUEVEN, M. P.
KRZYZANSKI, M. G. LAN NELONGUE, M. M. LEVITA, Mme C. LEW-RAMEAU, Mme
E. LLORET, M. J.-M. LUSSERT, M. J. MALEK, Mme C. MARION, Mme 1. MARSALA,
M. J.-L. MEISSONNIER, Mme P. MIRALLES, M. J.-P. MOURE, M. A. MOYNIER, Mme
C. NAVARRE, Mme M.-C. PANOS, M. E. PASTOR, M. G. PASTOR, M. Y. PELLET, Mme
V. PEREZ, M. E. PETIT, M. J. RAYMOND s M. J.-P. RICO, M. H. ROUILLEAULT, Mme
M-H. SANTARELLI, M. Philippe SAUREL, M. S. TORTORICI, Mme L TOUZARD, M. B.
TRAVIER, M. J. VERA, Mme A. YAGUE, M. R. YOUSSOUS,.

Pouvoir(s):

M. J.-M. ALAUZET 3 Mme M, FOURCADE, M. G. BALAZUN 4 M. J. RAYMOND + Mme V.
BARTHAS-ORSAL a Mme M. DRAY-FITOUSSI, Mme M. CASSAR 4 Mme R. ILLAIRE, M.
G. CASTRE a M. J. MALEK, Mme C. CLARAC 4 M. R. YOUSSOUS, M. J.-L. COUSQUER
a4 M. 8. TORTORICI, Mme P. DANAN a M. G. LANNELONGUE, Mme T. DASYLVA 32 Mme
C. NAVARRE, M. H. DE VERBIZIER a M. A. EL KANDOUSSI, M. J.-P. GRAND i Mme
C. DARDE, M. M. MAJDOUL & M. J.-P. MOURE, M. H. MARTIN 4 Mme C. HART, M. C.
MEUNIER a4 Mme R. BUONO, Mme B. MICHEL 2 M. R. CAIZERGUES, M. E. PENSO a M.
R. CALVAT, M. T. QUILES 4 M. T. BREYSSE, M. R. REVOL 2 Mme C. JABADO, Madame
Brigitte ROUSSEL-GALIANA & Mme S. JANNIN, M. J.-L. SAVY 4 Mme I. GUIRAUD, M. N.
SEGURA 2 Mme E. LLORET.

Excusé(es):

M. J.-F. AUDRIN

Absent(es):

M. P. BONNAL; M. D. BOUMAAZ, M. J. DOMERGUE, Mme C. DONADA, M. A. LARUE
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Délibération n® 13987

DEVELOPPEMENT ET AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE — COMMUNE
DE VENDARGUES - CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL (PUP) AVEC
LA SOCIETE PETIT PARADIS AMENAGEMENT - CONVENTION DE REVERSEMENT
DES PRODUITS DU PUP AVEC LA COMMUNE DE VENDARGUES - AUTORISATION DE
SIGNATURE

Mme S. JANNIN, Vice-Présidente de Montpellier Méditerranée Métropole, deléguée au
Développement et 'Aménagement Durable du Territoire, rapporte :

Le Projet Urbain Partenarial (PUP) est un mode de financement contractuel des équipements publics

induits par les opérations d’aménagement et de construction. Le PUP est défini, notamment, aux

articles 1..332-11-3 et L..332-11-4 du Code de ’urbanisme et les modalités de sa mise en ceuvre sont
codifiées aux articles R.332-25-1 & R.332-25-3 du méme code.

Celui-ci permet aux établissements publics de coopération intercommunale (EPCI) compétents en

matitre de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de faire participer les aménageurs, les constructeurs ou les

propriétaires fonciers au financement du cofit des équipements publics que leurs opérations rendent

nécessaires et ce 4 hauteur des besoins des usagers des futures opérations. Lorsque la capacité des

équipements programmés excéde ces besoins, la fraction du colit proportionnelle a ceux-ci peut

¢galement étre intégrée 4 cette participation.

La Société « SNC Petit Paradis Aménagement » a déposé en date du 29 février 2016 une demande
de permis d’aménager n°34327 16 M0001 sur une unité fonciére, constituée par les parcelles
cadastrées AP0007, AP0008, AP0010, AP0011, AP0014, AP0015, AP0016, AP0019, AP0020,
AP0021, AP0022, AP0023, AP0024, AP0025, AP0026, AP0027, AP0028, AP0029, AP0030,
AP0057, AP0058, AP0059, AP0060, AP0069, AP0071, AP0075, AP0077, AP0078, AP0079,
AP0080, AP0087, AP0O08S, AP0089, AP0090 et APO09I.

Le permis d’aménager sera exécuté en 3 tranches. Le programme prévisionnel de cette opération
d’aménagement prévoit la création de 310 logements répartis comme suit :

- 160 logements libres ;

- 47 logements « primo-accédants » ;

- 103 logements « sociaux ».

1 apparait que I’ opération, objet du PA 34327 16 M0Q01, rend nécessaire :

- la requalification des carrefours RD 610/RD65 et RD610/RD145 ;

- 'aménagement d’un nouveau carrefour sur la RD 610 ;

- 'extension du réseau public d’adduction électrique ;

- la création d’un cheminement piéton pour accéder aux équipements publics :

- larequalification de la rue des Lavandins.

En outre, cette opération participera a la programmation d’autres équipements :

- la construction de vestiaires au terrain synthétique n°1 au complexe sportif G. Dides ;
- la requalification de la salle Armingué | ;

- I'aménagement de terrains de tennis au complexe sportif G. Dides ;

- I'aménagement du terrain synthétique n°1 au complexe sportif G.Dides ;

- l'aménagement du parcours athlétisme, des modules de fitness et de I'espace de convivialité au
complexe sportif G. Dides ;

- l'extension du groupe scolaire : création de 2 classes et locaux annexes ;

- la construction d’une Bibliothéque Municipale.

La convention de projet urbain partenarial ne peut mettre 4 la charge des constructeurs que le colit
des équipements publics A réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions & édifier dans le périmétre fixé par la convention ou, lorsque la capacité des équipements
programmés excéde ces besoins, la fraction du cofit proportionnelle & ceux-ci.

Aprés identification des besoins des usagers de cette opération, il apparait que peuvent étre mis 4 la
charge du constructeur dans le cadre de cette convention de PUP :

- 95,24% du cofit total H.T de la requalification des carrefours RD 610/RD63 et RD610/RD 145 et de
I'aménagement d’un nouveau carrefour sur la RD 610, pour un montant égal & 945 000, 00 € ;
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- 60 % du coilt total H.T de I'extension du réseau public d’adduction électrique, pour un montant
égala 11 262,11 €;

- 67,5 % du cofit total H.T de la création d’un cheminement piéton pour accéder aux équipements
publics, pour un montant égal 4 245 387,43 € ;

- 47,62 % du colt total H.T de la requalification de la rue des Lavandins, pour un montant égal 3
130991,70 € ;

- 9,94 % du cofit total H.T de la construction de vestiaires au terrain synthétique n°l au complexe
sportif G. Dides, de la requalification de la salle Armingué 1, de 'aménagement de terrains de tennis au
complexe sportif G. Dides, de 'aménagement du terrain synthétique n®1 au complexe sportif G.Dides,
de 'aménagement du parcours athlétisme, des modules de fitness et de |’espace de convivialité au
complexe sportif G. Dides et de la construction d’une Bibliothéque Municipale, pour un montant égal
24265099,80€;

- 95,24 % du cofit total H.T de I’extension du groupe scolaire, pour un montant égal 4 810 000,00€.

A travers cette convention de PUP, la société « SNC Petit Paradis Aménagement », s’engage donc i
verser & Montpellier Méditerranée Métropole une contribution numéraire totale égale 22 407 741,04 €.

Certains équipements publics ne relévent pas de la maitrise d’ouvrage de la Métropole. Le 6 juillet
2016 le Conseil Municipal de Vendargues a pris connaissance de la présentc convention de PUP
et approuvé le projet de convention de reversement, par Montpellier Méditerranée Métropole 4 la
Commune de \}f:n argues, des produits du PUP et délibéré :
- pour assurer la maitrise d’ouvrage des travaux sur les équipements publics suivants :
- Construction de vestiaires au terrain synthétique n°1 au complexe sportif G. Dides ;
Requalification de la salle Armingué 1 ;
Aménagement de terrains de tennis au complexe sportif G. Dides ;
- Ameénagement du terrain synthétique n°1 au complexe sportif G.Dides ;
- Aménagement du parcours athlétisme, des modules de fitness et de I'espace de convivialité
au complexe sportif G. Dides ;
- Extension du groupe scolaire : création de 2 classes et locaux annexes ;
- Construction d’une Bibliothéque Municipale.
- pour autoriser Monsieur Pierre DUDIEUZERE, Maire de la Commune, & signer la convention
de reversement des produits du PUP « Domaine du Petit Paradis », par la Métropole a la Commune
de Vendargues.

En conséquence, il est proposé au Conseil de bien vouloir ;

-approuver le projet de convention de Projet Urbain Partenarial établie entre Montpellier Méditerranée
Métropole et la sociéte "Petit Paradis Aménagement" ;

- approuver le projet de convention de reversement établie entre Montpellier Méditerranée Métropole
et la Commune de Vendargues ;

- dire que les crédits correspondant sont inscrits au budget de la Métropole ;

- autoriser Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole a signer les deux
conventions précitées ainsi que tout document relatif & cette affaire.

A Iissue d’un vote & main levée, la présente délibération est adoptée & 'unanimité des voix exprimées
(1 abstention).

Certifié¢ Exécutoire

Publié le : 28/07/2016 Fait 4 Montpellier, le 28/07/16
Déposé En Préfecture Pour extrait certifi¢ conforme 2
Le:28/07/16 Ioriginal.

Numéro de I’acte ¢ Le Président,
034-243400017-20160721-Imc11283 13- B

CC-1-1 SIGNE

M. Philippe SAUREL.
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G i BUREAU DU COURRIER
Monieﬂﬁ!ﬁi’ i ywlle drl::I
métropole enaargues

CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL
« Domaine du Petit Paradis»

PREAMBULE

En application, notamment, des articles L. 332-11-3 ot L.332-114 du Code de I'Urbanisme, la présente
convention est conclue entre :

SNC Petit Paradis Aménagement,

Dont le siége social se situs, B&timent les Centurles Ill, 111 place Plerre Duhem — BP 84, 34935
Montpellier Cedex 9.

Représentée par sa co-gérante la société GGL AMENAGEMENT, représentée par la SAS GROUPE
elle-méme représentée par Jacques GUIPPONI ddment habllité. i

Ci-aprés désignée ‘Le lotisseur’,

ET

Montpellier Méditerranée Métropole,

Représentée par Madame Stéphanie JANNIN, Vice-Présidente de Montpellier Méditerranée Métropole,
deléguée au développement durable et & 'aménagement du territaire ddment habllité aux présentes
par delibération en date du 21 juillet 2016,

Ci-apres designé « Montpellier Méditerranée Métropole » ou « la Métropole »,

o
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La présente convention de Projet d'Urbain Parlenarial a pour objet la prise en charge financiére des
équipements publics dont la réalisation par Montpellier Méditerranée Métropole, la Commune de Vendargues et
le Conseil Départemental, est rendue nécessaire par le lotissement «<Domaine du Petit Paradis» faisant l'objet
d'une demande de permis d'aménager n°34327 16 M0001 déposée en Commune de Vendargues le 29 février.
Le permis d’aménager sera exécuté en 3 tranches conformément au plan fourn| en annexe 1.

Cette demande est déposée sur une unité fonciére, dont le périmétre figure en annexe n°2, composée des
parcelles cadastrées AP0007, AP000S, AP0010, AP0011, AP0014, AP0015, AP0016, AP001S, APOOZ0,
AP0021, AP0022, AP0023, AP0024, AP0025, AP0026, AP0027, AP0028, AP0029, AP0030, AP0057, AP00S8,
AP0059, AP0O0B0, AP0069, AP0071, APQ075, AP0077, AP0078, AP0079, AP0080, AP0087, AP0088, AP008S,
AP00S0 et AP0091.

En conséquence, il a &t& convenu entre les parties ce qui suit :
ARTICLE 1 : Equipements publics 2 réaliser

Montpellier Méditerranée Métropole s'engage & réaliser I'ensemble des équipements suivants dont [a liste et le
colt prévisionnel exprimé en hors taxe sont fixés dans le tableau ci-aprés :

Dénominatlon de I'équipement publlc Colit H.T.

Requalification des carrefours RD 610/RD65 et RD610/RD145 440 000,00 €
Aménagement d'un nouveau carrafour sur la RD 610 550 000,00 €
Extension du réseau public d'adduction €lectrique 18 770,18 €
Création d'un cheminement piéton pour accéder aux équipements publics 363 284,20 €
Requalification de la rue des Lavandins 27508320 €
gmsgruction de vestialres au terrain synthétique n°1 au complexe sportif G. 472500,00 €
Requalification de la salle Armingué 1 315000,00 €
Aménagement de terrains de tennis au complexe sportif G. Dides 157 500,00 €
Aménagement du terrain synthétique n°1 au complexe sportif G.Dides 525 000,00 €
Amépgge_lmant du parcours athlétisme, des modules de fitness et de I'espace de 210 000,00 €
convivialité au complexe sportif G. Dides. '
Extension du groupe scolaire : création de 2 classes et locaux annexes 850 500,00 €
Construction d'une Bibliothéque Municipale 987 000,00 €

Total 4988 367,49 €

\v
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ARTICLE 2 : Délais de réalisation des équipements publics

Chaque équipement public, prévu & I'article 1, sera réalisé selon I'échéancier indicatif ci-aprés. Cet échéancier
etant conditionné par le démarrage des travaux de chaque tranche du permis d'aménager qui constitue le fait
générateur des palements du lotisseur, comme précisé & I'article 5.

Dénomination de I'équipement public Echéance prévisionnells
Requalification des carrefours RD 610/RD65 et RD610/RD145 Mi 2019
Aménagement d'un nouveau carrefour sur la RD 610 Mi 2019
Extension du réseau public d'adduction électrique SalEngEIEal‘; ?;:I? é’;ﬁi;’a '
Création d'un cheminement piéton pour accéder aux &quipements Fin 2017
publics (Tranche 1)
Création d'un cheminement piéton pour accéder aux équipemenis Fin 2017
publics (Tranche 2)
Création d'un cheminement piéton pour accéder aux équipements Mi 2019
publics (Tranche 3)
Requalification de la rue des Lavandins Mi 2019
Construction de vestiaires au terraln synthétique n°1 au complexe Fin 2017
sportif G. Dides
Requalification de la salle Armingué 1 Fin 2017
Aménagement de terrains de tennis au complexe sportif G. Dides Fin 2017
Aménagement du terrain synthétique n°1 au complexe sportif G.Dides Fin 2018
Aménagement du parcours athlétisme, des modules de fitness et de Fin 2018
I'espace de convivialité au complexe sportif G. Dides,
Extension du groupe scolaire : création de 2 classes et locaux annexes Fin 2019
Construction d'une Bibliothéque Municipale Fin 2021

| //};\”"
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ARTICLE 3: Prise en charge financiére par le lotlsseur des équipements publics

Le lotisseur s'engage & verser & Montpsllier Méditerranée Métropole la fraction du co(t des équipements
publics prévus & I'arficle 1, nécessaires aux besoins des futurs habitanls ou usagers des constructions a édifier
dans le périmétre défini & l'article 4 de la présente convention.

En conséquence, le pourcentage du colt des équipsments publics mis & la charge du lofisseur est fixé dans le
tableau suivant.

% du coiit des
équipsments publics
Dénomination de I'équipement public mis & la charge du

lotisseur
Requalification des carrefours RD 610/RD65 et RD610/RD145 9545%
Aménagement d'un nouveau carrefour sur la RD 610 95,45 %
Extenslon du réseau public d'adduction électrique 60,00 %
Création d'un cheminement piéton pour accéder aux équipements publics 8571 %
(Tranche 1) )
Création d'un cheminement pidlon pour accéder aux équipements publics 71.43 %
(Tranche 2) i
Création d'un cheminement piéton pour accéder aux équipements publics 47.62 %
(Tranche 3) !
Requalification de la rue des Lavandins 47,62 %
Construction de vestiaires au terrain synthétique n°1 au complexe sporiif G.
Dides asl
Requalification de la salle Armingué 1 9,94 %
Aménagement de terrains de tennis au complexe sportif G. Dides 9,94 %
Aménagement du terrain synihétique n°1 au complexe sportif G.Dides 9984 %
Aménagement du parcours athlétisme, des modules de fitness et de I'espace de 0,94 ¥
convivialité au complexe sportif G. Dides. i
Extenslon du groupe scolaire : création de 2 classes et locaux annexes 95,24 %
Construction d'une Bibliothéque Municipale 9,94 %

K
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En conséquence, le montant de la participation du lotisseur est fixé dans le tableau sulvant.

Dénominatlon de I'équipement public Colt :"amffa;:ﬂ:‘“' de

Requalification des carrefours RD 610/RD65 et RD610/RD145 420 000,00 €
Aménagement d'un nouveau carrefour sur la RD 610 525 000,00 €
Extension du réseau public d'adduction électrique 11262,11 €
Creation d'un cheminement piélon pour accéder aux équipements publics
(Tranche 1) 76 008,50 €
Creation d'un cheminement piéton pour accéder aux équipements publics
(Tranche 2) 115840,06 €
Creation d'un cheminement piéton pour accéder aux équipements publics
(Tranche 3) by
Requalification de la rue des Lavandins 130 991,70 €
Construction de vestialres au terrain synthéfique n°1 au complexe sportf G.
Dides 46 966,50 €
Requalification de la salle Armingué 1 31311,00€
Ameénagement de terrains de tennis au complexe sportif G, Dides 15 655,50 €
Aménagement du terrain synthétique n°1 au complexe sportif G.Dides 52 185,00 €
Aménagement du parcours athlétisme, des modules de fitness et de I'espace de 20 87400 €
convivialité au complexe sportif G. Dides. '
Extension du groupe scolalre : création de 2 classes et locaux annexes 810 000,00 €
Construction d'une Bibliothéque Municipale 98 107,80 €

Total 2407 741,04 €

ARTICLE 4 : Périmétre d’application de la convention de Projet Urbain Partenarial

Le périmétre d'application de la présente convention est délimité par le plan joint en annexe n°2 & la présente
convention.

ARTICLE 5: Modalités de palement de la particlpation du lotisseur a la réallsation des
équipements publics

En exécution d'un titre de recsttes émis comme en matiére de recouvrement des produits locaux, le lotisseur
s'engage a s'acquitter de la participation, fixée & I'article 3 de la présente convention, mise & sa charge selon
I'echéancier décrit dans le tableau ci-gbrés.

¥
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iy pa Montant de la Echéance prévisionnelle de
ERIORRIRATR OR: N EAYEIBAIA Pl participation paiement de la participation

47 250,00 € DOC?de la tranche 1 du PA!
Requalification des carrefours RD B10/RD65 et
RD610/RD145 et Aménagement dun nouveau | sag7sgope | & MOIS aprés laDOC? de la tranche
carrefour sur la RD 610 ’ 2 du PA!

567 000.00 € gzdm;::'apréa la DOC? de la tranche

: u
Extension du réseau public d'adduction électique | 11262,11€ | 12Ol apres fa DOGE dela franche
Création d'un cheminement piéton pour accéder aux 76 008,50 € 12 mols aprés la DOC? de la tranche
équipements publics (Tranche 1) ' 1 du PA!
Création d'un cheminement piéton pour accéder aux 115 840.06 € 12 mois aprés la DOC? de la tranche
équipements publics (Tranche 2) ' 1 du PA!
Créalion d'un cheminement piéton pour accéder aux 53 538.87 € 12 mols aprés la DOC? de la tranche
équipements publics (Tranche 3) ! 2 du PA!
2
Requalification de la rue des Lavandins 130 991,70 € ;?:;izfpm laDOC? dela tranche
Construction de vestiaires au terrain synthét?que n*1 46 96650 € 8 mois aprés la DOC? de la tranche
au complexe sportif G. Dides : 1 du PA!
Requalification de la salle Armingué 1 331M00€ |5 Dolespis i EOS R iamaR
;ménagement de temains de tennis au amplexe 15 655,50 € 8 mois aprés laDOC2 de la tranche
sportif G. Dides 4 1 du PA?
Aménagement du ferrain synthétique n°1 au 5218500 € 18 mois aprés la DOC? de la tranche
complexe sportif G.Dides " 1 du PA!
Aménagement du parcours athléfisme, des modules - P
de fitness et de 'espace de convivialité au complexe | 20 874,00 € ::Bdr:;i:‘aprés A Boitde enohe
sportif G. Dides. —
12 mois aprés la DOC? de la tranche

Extension du groupe scolaire : création de 2 classes 405 000,00 € 1 du PA!
et locaux annexes " SR =

405 000,00 € | dr:: :1apr s la e la tranche

i = e

Construction d’une Bibliothéque Municipale 98 107,80 € 18 mols aprés la DOC? dela tranche

2 du PA

PA = Permis d'aménager.
2DOC = Déclaration d'Ouverture de Chantier.

Convenlion de PUP « Domaine du Petit Paradis »
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ARTICLE 6 : Modalités d’exonération de la part Communale de la Taxe d’Aménagement

La durée d'exonération de la part intercommunale de la Taxe d'Amenagement est fixée & 6 ans & compter de
I'affichage de la mention de la signature de la présente convention au siége de Monipellier Méditerrange
Métropole et en Mairie de Vendargues, pour tous les terrains compris dans le périmétre d'application (plan
foumni en annexe 2).

ARTICLE 7 : Modalités de modification des termes de la présente convention de Projet
Urbain Partenarial

Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de la convention de projet urbaln partenarial
doivent faire I'objet d'avenants 4 la présente convention.

Tel sera le cas notamment en cas de recours dilatoires ou de modifications portant sur [a programmation des
équipements publics, I'échéancler de réalisation des équipements publics et 'échéancier de palement des
participations par le lotisseur,

Par allleurs et spécifiquement aux 2 équipements publics d'infrastructures que sont la requalification des
carrefours RD 610/RD65 et RD610/RD145 et I'aménagement d'un nouveau carrefour sur la RD 610, le lotisseur
et Montpellier Méditerranée Métropole s'engagent & accepter la conclusion d'un avenant & la présente
convention si le montant des travaux au stade de [5 finalisation du Dossier de Consultation des Entreprises,
validé par le maitre d'ouvrage de ces 2 équipements publics d'infrastructures précites, venait & étre différent de
Pestimation des colts définle & I'article 1 de plus de 5%, & la hausse comme 4 Iz baisse.

ARTICLE 8 : Transfert du permls d’aménager et mutations

Dés lors que funité fonciére de dépdt du permis d'aménager, ci-avant deésignée, serait pour tout ou partle
vendue, ou qu'elle feralt I'objet de contrats conférant des drolts réels 4 un fiers, ou encore en cas de transfert
de permis d'aménager, les obligations résultant de la présente convention seront fransférées de pleln droit aux
bénéficiaires de ces ventes ou transferts. Le Lotisseur s'engage 2 falre insérer dans les actes afférents,
lobligation pour son acquéreur ou tout autre tiers détenteur des droits réels d'exécuter et de transmettre aux
acquéreurs successifs, les obligations résultant de la présente convention de participation auxquelles il n'aurait
pas été satisfait.

Le Lotlsseur sera tenu solidairement avec ses successeurs du paiement des fractions de participation non
encore effectuées 2 la date de I'acts de vente ou de tout autre acte conférant une partie des drolts réels ou
encore & la date de fransfert du permis d'aménager.

B’\("'
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ARTICLE 9: Inscription de la participation du lotlsseur au registre des faxes et
contributions d'urbanisme

Conformément aux dispositions de l'article L. 332-29 du Code de l'urbanisme, la contribution du lotisseur
prescrite dans le cadre de la présenta convention devra étre inscrite sur le registre des taxes et confributions
d'urbanisme mis  la disposition du public en Mairle de Vendargues.

ARTICLE 10: Caractére exécutoire de la présente convention de Projet Urbain
Partenarial

La présente convention de Projet Urbaln Partenarlal est exécutolre & compter de I'affichage de |a mention de sa
signature au siége de Monlpellier Méditerranée Métropole et en Malrie de Vendargues.

ARTICLE 11 : Formalités de publicité

Conformément aux articles R332-25-1 et R332-25-2 du Code de |'urbanisme, la convention, accompagnée du
document graphique falsant apparaitre le périmétre concernd sera tenue & la disposition du public au slége de
la Métrapole et en malrle de Vendargues. Par allleurs, une mention de la signature de la convention ainsi que
du lleu ol le document peut &tre consulté sera affichée pendant un mois au siége de la Métropole et en mairle
de Vendargues, Une méme mention sera en outre publiée au recuell des actes administratifs de la Métropole
mentionné au R 5211-41 du Code Général des Collectivités Teritoriales.

ARTICLE 12: Litiges

En cas de litiges sur I'interprétation ou I'application de la présente convention, et aprés épuisement des voles

amiables, les parties s'engagent & s'en remettre au Tribunal Administratif de Montpellier.
PREFECTURE Di: HERAULT
_ARRIVEE LE:
Falt & Montpallier, 13 JAN, ?31?—,
le AA.0A- oA BlfREAU FHJ f‘ﬂ; ;langn |
En 3 exemplaires originaux |
Pour le Lotisseur. Pour Montpellier Méditerranée Métropole.

Pour lig Président et par délégation, la Vice-
e au Développement et a

Présideqte dél
< . I'Aménade Durleig
) s
(40

M. Jacques GUIPPONI Mme Steph
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Annexe n°2 Périmétre d’application de la convention de PUP «Domaine du Petit Paradis »
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Décision n® MD2020-1040

Montpellier

rMéditerranée
mMétropole

Direction Aménagement des Secteurs Territoriaux
Service Projets Stratégiques Transversaux

Extrait du registre des
Décisions de Montpellier
Méditerranée Métropole

Décision relative a la signature d'une
convention de Projet Urbain Partenarial
(PUP) dite "Tlot de la Mairie" avec la
société "SARL PROMOTION" sur la
commune de Vendargues

Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole,
- VU l'article L.5211-10 du Code général des collectivités territoriales H

- VU la délibération relative  I’élection de Monsieur Michaél DELAFOSSE en qualité de Président
le 15 juillet 2020 ;

-VU la délibération établissant la liste des délégations permanentes accordées au Président par le
Conseil de Métropole et notamment celle d’approuver la signature des conventions de Projet Urbain
Partenarial (PUP) telle que prévues a I’article L. 332-11-3 du code de I*urbanisme ;

-VU la délibération relative 4 I'élection de Madame Coralie MANTION en qualité de Vice-
Présidente le 15 juillet 2020 ;

-VU Parrété portant délégation de fonction & Madame Coralie MANTION dans le domaine
« Aménagement durable du territoire, urbanisme et maitrise fonciére » ;

- VU Particle L.332-11-3 et L.332-11-4 du Code de I*urbanisme ;

- VU Pavis de la Direction au Service des Territoire de Montpellier Méditerranée Meétropole en date
du 25/11/2020 ;

- VU PPavis de la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Meétropole en date du 02/12/2020 ;
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Décision n® MD2020-1040

Considérant :

- le projet immobilier porté par la société « SARL PARADIS » qui projette la démolition d’une
habitation et d’une remise permettant la construction d’un collectif de 23 logements sur une unité
foncidre d’environ 1 053 m? constituée par les parcelles AL0085, AL0084, AL0083a et ALOB3b ;

- que la réalisation de ce programme de logements nécessite la réalisation d’équipements publics
d’infrastructure pour un montant prévisionnel de 330 495 € ;

- qu’il y a lieu de conclure une convention de PUP entre Montpellier Méditerranée Métropole et la
société « SARL PARADIS » ;

- que Montpellier Méditerranée Métropole est ['autorité concédante du service public du
développement et de I’exploitation du réseau de distribution d’électricité et de la fourniture
d’énergie électrique aux tarifs réglementés sur son territoire ;

- que Montpellier Méditerranée Métropole assure la maitrise d’ouvrage des équipements publics
d’infrastructure relatifs 4 ’'aménagement de la voirie ;

- que la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole assure la maitrise d’ouvrage des
équipements publics d’infrastructure relatifs au service public de I'eau et & la défense incendie ;

- qu'en application de Iarticle 1.332-11-3 du code de I'urbanisme, Montpellier Meéditerranée
Meétropole, et la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole percevront directement
la contribution financiére de la société « SARL PARADIS » permeitent de concourir au
financement des équipements publics dont ils assurent la maitrise d’ouvrage ;

- que la contribution financiére s’éléve & 212 939 € en ce qui concerne les équipements publics
réalisés sous maitrise d’ouvrage ou concédés par Montpellier Méditerranée Métropole ;

-quau vu de Iavis rendu par la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole le
02/12/2020, la contribution financiére précitée s'éléve 4 18 000 € en ce qui concerne les
équipements publics réalisés sous sa maitrise d’ouvrage ;

- que la participation de la société « SARL PARADIS » au financement des équipements publics &
réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier
dans le périmétre fixé par la convention, ci-aprés annexée & la présente décision, s’éléve 4
230 939 €, incluant un montant foncier valorisé a hauteur de 90 720 €.

DECIDE

Article 1 : Le projet de convention de PUP entre Montpellier Méditerranée Métropole et la société
« SARL PARADIS », annexé 4 la présente décision, est approuve.

Article 2 : Le montant prévisionnel de la participation totale a la charge de la société « SARL
PARADIS », dans le cadre de la convention précitée, s’éléve a 230 939 € H.T, et intégre un apport
foncier estimé 4 90 720 €.

Article 3 : Montpellier Méditerranée Métropole percevra directement, auprés de la société ci-dessus
citée, 212 939 €.

Article 4 ; La Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole percevra directement, aupres
de la société ci-dessus citée, 18 000 €.

Article 5 : La part intercommunale de la taxe d’aménagement, sur le périmetre d’application de la
présente convention, sera exonérée pendant 10 ans A compter du caractére exécutoire de ladite
convention.

Article 6 : Les crédits correspondants sont inscrits au budget principal de Montpellier Méditerranée
Métropole.

Article 7 ; Toute personne ayant regu délégation a cet effet est autorisée & signer la convention de
Projet Urbain Partenarial et, plus généralement, tout document relatif a cette affaire.
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Article 8 : Monsieur le Directeur Général des Services de Montpellier Méditerranée Métropole et
Monsieur le Trésorier Principal Municipal sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution
de la présente décision.

Montpellier, le 30 déc. 2020

Madame la Vice-Présidente
Signé,

Coralie MANTION

Publiée le : 30 déc. 2020

Accusé de réception — Ministére de |'intérieur
034-243400017-20201224-149829-CC-1-1
Acte certifié exécutoire

Envoi Préfecture : 30 déc. 2020

Réception en Préfecture : 30 déc. 2020

Liste des annexes transmises en préfecture:
- Annexe ; Plan de situtation et plan du périmétre du PUP
- Projet de convention de Projet Urbain Partenarial "Ilot de la Mairie"

Monsieur le Président certific sous sa responsabililé le caraciére exécutoire de cet acte et informe que le présent amété peut faire
l'objet d'un recours gracieux dans un délai de deux mois adressé an Président on d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Montpellier dans un délai de deux mois 4 compter de sa publication ou notification,
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Canvention de Projet Urbaln Partenarfal « liot de fa Malrla »
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Convention de Projel Urbain Partenarial « llot de la Malrla »

En application des disposltions des articles L332-11-3 et L332-11-4 du code de l'urbanisme, la présente
convention est conclue entre ;

La soclété « SARL PARADIS » ayant son slége social 1366 Avenue Des Platanes, immeuble Audace
Boirargues, 34970 LATTES, Immatriculée au RCS de Montpsliler (34000) sous le numéro 82281973800023.
Représentée par Monsleur Frangols AZNAR,

Ci-aprés déslgné « le constructeur »,
Et,

Montpellier Méditerranée Métropole
Représentée par Madame Coralle MANTION en quelité de Vice-Présidente dans le domaine «
Aménagemsnt durable du terrifolre, urbanisme et mallrise fonciére », agissant en vertu de la décislon N°
MD 2020-1040 en date du 30/12/2020.

Cl-aprés déslgna « Montpsliler Méditerranés Métropole ».
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Convenlion de Projet Urbain Partenariel ¢ llot de la Malris »

Préambule

Contexte

L'opération est située dans le centre de Vendargues, sur la place de la Mairie. Elle est classée en zone UA du
PLU de la commune st correspond & une zone urbaine dense,

La société « SARL PARADIS » projette la démolition d'une habilation et d'une remise permettant la
construction d'un collectif de 23 logements sur une unité fonciére d'environ 1 053 m,

L'opération comprend 23 logements en R+1 pour une surface de plancher d'snviron 1 498 m® et un niveau de
parking en sous-sol. Le projet comptabilise 27 places de stationnement, dont une place au rez-de-chaussée.
Le programme prévisionnel de cette opération d'aménagement ne prévoit pas la création de logements
soclaux.

La société « SARL PARADIS » a confié la conception du projet de construction & « Tourre Sanchis
Architectes », socléta d'architecture.

Compte tenu de sa localisation, et du nombre de logements prévus, la réalisation de ce programme nécessite
la réalisation d'équipements autres que les équipements propres mentionnés 2 larticle L. 332-15 du Code
l'urbanisme,

Montpellier Méditerranée Métropole, représentée par Madame Coralie MANTION en qualitt de Vice-
Présidente dans le domaine « Aménagement durable du teritoire, urbanisme et maitrise fonciére », et La
société « SARL PARADIS » représentée par Monsieur Frangois AZNAR, se sont entendues pour conclure
ensemble une convention de projet urbain partenarial au sens de l'article L. 332-11-3 du Code de
['urbanisme ci-aprés :

« I Dans les zones urbaines et les zones & urbaniser délimitées par les plans locaux d'urbanisme
ou les documents durbanisme en tenant lieu, lorsqu'une ou plusieurs opérations
d'aménagement ou de construction nécessitent la réalisation d'équipements autres que les
équipements propres mentionnés a l'artlcle L._332-15 une conventlon de projet urbain partenarial
prévoyant Ia prise en charge financiére de fout ou partle de ces équipements peut étre conclue
entre les propriétaires des terrains, les aménageurs, les constructeurs et !

1° Dans le périmétre d'une opération d'intérét national au sens de larticle L, 102-12, le représentant de
IEtat;

2° Dans le périmétre dune grande opération d'urbanisme au sens de larticle L._312-3 la collactivité
territoriale ou I'établissement public cocontractant mentionné au méme article L. 312-3;

3° Dans les autres cas, la commune ou l'établissement public compétent en matlére de plan local
d'urbanisme.

Il- Lorsque des équipements publics ayant vocation & faire l'objet d'une premiére convention de projet
urbain partenarial desservent des terrains aulres que ceux mentionnés dans le projet de ladite
convenlion, par décision de leur organe délibérant, la commune ou I'établissement public compétent en
maliére de plan local durbanisme, ot la collectivité temitoriale ou l'établissement public cocontractant
menlionné & l'article L. 312-3 dans le périmélre des grandes opérations d'urbanisme ou le représentant
de I'Etat par arélé, dans le cadre des opérations d'intérét national, fixe les modalilés de partage des
colifs des équipements et délimite un périmélre a Iintérisur duquel les propriélaires fonciers, les
aménageurs ot les constiucteurs qui 8'y livrent & des opérations d'arénagement ou de construction
participent, dans le cadre de conventions, & la prise en charge de ces mémes équipements publics, quils
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Convenlion de Projet Urbain Partenarial « liot de 1a Malrs »

soignt encore & réaliser ou déja réalisés, dés lors qu'ls répondent aux besoins des futurs habitants ou
usagers de leurs opérations. Les convenlions successivement élablies peuvent viser des programmes
déquipements publics différents lorsque les opérations de conslnuclion attendues dans chaque périmétre
de convention ne nécessitent pas les mémes besoins en équipsments.

Le périméire est déiimité par délibération du conseil municipal ou de lorgane délibérant de
l'établissement public ou, dans le cadre des opérations d'intérét national, par arélé préfectoral, pour une
durée maximale de quinze ans. Le périmélre est délimité par décision de f'organe délibérant de la
collectivité temitoriale ou de I'élablissement public cocontractant menlionné au méme arlicle L. 312-3
dans le périmélra des grandes opéralions d'urbanisme, pour une durée pouvant élre supérieure & quinze
ans sans pour aulant pouvoir excéder la durée fixée par I'acte décidant de ia qualification de grands
opération d'urbanisme.

lll- Avant Ia conclusion de la convention, les personnes ayant qualitd pour déposer une demande de
permis de construire ou d'aménager peuvent demander & la commune ou & l'élablissement public de
coopération intercommunale compétent en maliére de plan local d'urbanisme ou & la collectivité
territorfale ou I'établissement public mentionné audit article L. 312-3 dans le périmélre des grandes
opérations d'urbanisme ou au représentant da 'Elat dans le cadre des opérations d'inlérét national qu'ils
éludiant le profet d'aménagement ou de construction el qus cs projet fasse l'objet d'un débal au sein de
lorgane délibérant. L'autorité compélente peut faire drolt & celte demands.

La demande est assortie d'un dossier comportant la délimitation du périmétre du projet d'aménagement
ou de construction, la définition du projet ainsi que la liste des équipsments publics & réaliser pour
répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des conslnuctions & édifier dans le périméire.

Cette convention ne peut melire & la charge des propriétalres fonclers, des aménageurs ou des
constructeurs que le colif des équlpements publics & réallser pour répondre aux besoins des
futurs habitants ou usagers des constructions & édifier dans le périmétre fixé par la convention
ou, lorsque la capaclté des équipements programmés excéde ces besolns, la fraction du colt
proportionnelle & ceux-ci.

La convention fixe les délals de palement. La participation peut étre acqulitée sous forme de
contribution financlére ou d'apports de terrains batls ou non bétis.

La convention peut prévoir que la confribution financlére prévue 3 l'avant-dernler alinéa du
présent lil est versée directement & la personne publique assurant la maitrise d'ouvrage des
équipements publics mentionnés au trolsléme alinéa du présent lll. »

En conséquence, il & &té convenu entre les parties ce qui suit :
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VARTICLE A ZOBJET

La présente convention vise & préciser les conditions dans lesquelles les parties metiront en csuvre un projet
urbain partenarial au sens de I'arficle L. 332-11-3 du code de lurbanisme.

Conformément & cette disposition, la convention précise les modalités de prise en charge financlére de tout
ou partie des &quipements publlcs rendus nécessalres par la projet poursulvi par le constructsur.

UARTICLE 2'- PERIMETRE D’APPLICATION DE L'A/CONVETION DE PUP

Le périmétre d'application de la présente convention est délimité par le plan joint en annexe 1 & la préssnte
convention et représente environ 1 053 m2 dans le cenlre ds Vendargues.

JARTICLE 3 - PROGRAMNME DES EQUIPEVMENTS/PUBLICS/A'REALISER
Compte tenu de sa localisation, la réalisation de ce programme de logements nécessite :

= Des travaux d'aménagements de |'espaca public (volrle, modas actifs, pluvial urbain, éclairags
urbaln, ...) comprenant notamment :

- L'habillage du poste de transformateur électrique par une fresque, ou un bardage pour
permetire une Intégration de celul-cl dans I'espace urbain ,

- L'aménagement de la parcelle démolle ALO085 (plantations, création d'une rampe et d'une
allée, éclairage public et mur de souténement) ;

- L'amélioration de la parcelle ALO194 (Eclalrage public, plantations, reprise de la chaussee,
prolongement de Fallés) ;

- Ledéplacement d'un coffret &lectrique ;

- Lamise en lumlére de I'église

e Des travaux sur le réseau de défense extérisure contre lincandie (DECI), comprenant notamment :
- Ledéplacement d'un poteau incendie
- Réseau & maliller entre la rue des Devézes et la place de l'église afin de sécuriser
I'almentation en Assainissement et Eau Potable (AEP) du projet et la défense incendie
associée,

s+ Des travaux sur le réseau d'adduction électrique, comprenant notamment son extension.
Le construcieur inclus au périmétre d'application de la présente convention participera & hauteur des besoins

générés par les futurs usagers, au cot de réalisation de ces aménagements, via la présente convention de
Projst Urbain Partenarial.

SIEQUIREMENTSIBUBKICE AL

Le colt prévisionnel des &quipements publics & réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions 3 édifier, dans le périmétre fix2 par la présente convention, est stabli par
Montpellier Méditerranée Métropole :
= En tant que maflre d'ouvrage pour les équipements publics relevant de sa compétence |
= En reprenant les estimations financiéres fournles par les autres personnes publiques assurant
la mailrise d'ouvrage des autres équipements publics.

Sur cette base, le colt total prévisionnel des équipements & réaliser, alnsi évalué en phase avant-projet, est
fixé & 330 495 € H.T. et se ventile comme suit :
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i Meantpalie
Réaménagement de I'espace public (dont i m::: M: 202 619 €
foncler) Métropale

Création d'un réseau d’eau potable pour

sécuriser le réseau et [a défense incendie Yhtuiee At

Extension du réseau d’adduction électrique

(dont 40% pris en charge par Enedls) o 4 B?El‘_:
_Totalgéndralduprogramme | | = 330495€

Pour Information : Total général du programme + MOA 3M (3%) 340409 €

Ce dc:nt prévisionnel prend en compte tous les frais de mallrise d'osuvre, les aldas et les acquisitions
fonciéres.

Pour rappel, il est entendu que ce colt prévisionne! ne prend pas en compte les équipements propres (cf.
article L.33215 du Code l'urbanisme) & l'opération d'aménagement ou de construction, ni les éléments ci-
dessous mentionnés.

VARTICLE 55|PARTAGEIDESICOUTSDESIEQUIREMENTS[PUBLICS/AIREALISERS

Il est précisé que seule la part comespondant aux bescins des fulurs habitants ou usagers du périmétre
d'application de la présente convention de PUP sera mis & la charge le constructeur soitun montant
prévisionnel de 230 939 € H.T répartit comme suit :

- = A AT ST | PR A e e T T B o
_.:I'_ ddidsasiand | Miiebsa ot I Codi BT, ! i ghm.'lﬁ“iiﬂl | B publihs
e T AR o e | AR, i ' bt i RS AR i 5
tindepaniionton| MRS | pisarinaire | S| e puipaion [ Portiptin

Réaminagement de I'espace 'ﬂm:-' A E e
public (dont foncler) T&‘.,.“:‘ 302619 € 63% 208214 € S0720C 117494 1%] 34405¢€
Création d'un réseau d'eau
potable pour sécurlser le Rdgin dosyfaun 20000 € 90% 18000€ - E 18000€ 10%) 2000€
rdseau et |a défense Incendie
Extension du réseau
d"adduction électrique (dont (2 7876 € 603 4725¢L - € 4725€ [+ - €
A0% pris en charge par Enedis]
Tatal général du programma 330495 C 230533 ¢ g0720¢ 140219¢€ 95405¢€

""'"h'“”':%”;“'“" E T 2m819¢ HoNIE wez0 €
L__propranvny & MW 344 (1)

Pour rappel, les équipements existants d&ja entiérement financés et les équipements propres & 'opération
définis & l'article L.332-15 du Code de ['urbanisme ne peuvent &fre inclus dans lss équipements & financer au
titre de la présente conventian.

L'article L332-11-3 du Code de ['urbanisme énonce que « La convaention peul prévoir que la contribution

financiére prévue & lavankdernier alinéa du présent Il est versée directement 8 la personne publique
assurant la mallrise d'ouvrage des équipements publics mentionnés au troisiéme alinéa du présent Il ».
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En application de l'article L332-11-3 du code de Furbanisme, les différentes personnes publiques
assurant la maitrise d'ouvrage des équipements publics, percevront directement le montant de Ia
participation (hors taxe) mentionnée dans le tableau cl-dessus, en ce qui conceme le financement
des équipements publica dont lls assurent la maitrlse d'ouvrage,

ARTICLE |6 - DELAIS|DE REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Les travaux de réalisation des équipements publics mentionnés 2 I'article 3 seront lancés une fols que la
Déclaration d'Ouverture de Chantier (DOC) sera déposée en Maire de « Vendargues » et que le premier
versement mentionné & l'article 8 sera réalisé. Les travaux seront réalisés, & partlr de ce premier versement,
selon l'échéancler de réalisation de |'opération.

Une reunion de coordination entrs les différentes maitres d'ouvrage publics et les constructeurs sera
arganisée dans les conditions décrites & l'article 12 de la présents convention, préalablement au démarrage
des travaux des équipements publics. Elle permettra notamment de coordonner le phasage et les délals de
réalisation des travaux des équipermnents publics avec Pavancement et les besoins de l'opération de
construction &t fixera les délals de mise en service.

Le délai de realisation des travaux des équipements publics répondra aux objectifs de mise en servics
suivants selon I'avancement etles besolns de fopération :

= Des &quipements minima nécessalres & la mise en chantler de I'opération |
= De |a desserte adaptée & une mise en service partielle de l'opération ;
« A l'achévement de 'opération, de la desserte compléte et définitive des terrains.

En I'absence d'ach&vement des équipements publics définis & l'article 3 dans les délais preserits, les parties
s'engagent & rechercher ensemble la mise au point d'un avenant qui aura pour objst de permetire
l'achévement et la réalisation desdits &gquipements, En I'abssnce d'accord, les sommes correspondant au
colt des travaux non réalisés seront alors restituées au constructeur.

Si les équipements publics définis & I'article 3 n'étaient pas achevés dans les délais cl-dessus, les sommes
représentatives du colt des travaux non réalisés seralent alors restituées au constructeur sans préjudics
d'éventuelles indemnités fixées par les |urldictions compéatentes.

i e e s R e e S iﬂi ke

VARTIGLEZ  PARTIGIPATIONIFINANCIERE/DUEFARIIEICONSTRUCTEUR S L

Le constructeur s'engage, dans le cadre de la mise en csuvre des autorisations administratives nécessaires 4
la bonne réalisation de l'opération, & verser la fraction du colt des équipements publics nécessaires aux
besolns des futurs usagers des constructions & édifier dans le périmatre défini & larticle 2 de la présente
canvention, fraction lelle que prévue & I'article 5.

Le montant de la participation totale & la charge du constructeur s'éléve par conséquent au montant
prévisionnel 230 939 € H.T.

Enfin, si pour quelque cause que ce solt, l'opération objet du l'autorisation d'urbanisme &tait abandonnée le
constructeur sa paricipation sur les sommes déja engagées par l'ensemble des mallres d'ouvrage du
programme de travaux tel que mentionné 2 l'article 5, en fonction du partage des colts fixés & I'arlicle 5,
seralt due.

84




Convention da Projet Urbain Parlenaral < liot de la Malde »

ARTICLE 8- MODALITES DE VERSEMENT DE

PAR LE CONSTRUCTEUR

LA PARTICIPATION FINANCIERE DUE |

Le constructeur Inclus dans le périmétre d'application de la présente convention, procédera au paiement de la
participation financiére, visée aux article 5 et 7, selon les modalités sulvantes :

= Contribution fonclére :

Le constructeur s'engage & apporter en palement Is foncler au domaine public de « Montpellier Méditerranée
Métropole » ci-aprés conformément & l'article 5 de |a présente convention ;

- Parcelle ALO08S(f) d'une superficie de 161 m pour une valeur évaluée & hauteur de 480 €Im?, soit

77 280¢, tel que figuré sur le plan de division 2 I'annexe N°
- Parcelle ALO084(c) d'une superficie de 28 m? pour une v
13 440€ tel que figuré sur le plan de division & Fannexe N°

Solt une superficle totale de 189 m? évaluée & hauleur de 90 T20€.

3de la présenle convention ;
aleur évalude & hauteur de 480 €/m?, solt
3 de la présente convention :

Cette unité fonciére sera apportée par le constructeur dans des délais compatibles avec la durée du chantier
en ce qul concerne le réaménagement de l'espace public, sous maltre d'ouvrage de Montpelller Méditerranée

Métropole.
s Confribution numéralirs :

Le paiement de la participation financiére arrétée aux articles 5 et 7 interviendra comme sult :

Echéancler de versement de Ia
participation de' [a isaclété « SARL \ 1
Paradis» aux différentes personnes Versement n®{ Veréement n°2 Versemént n°3
publigue, mmaitres d'ouvrages des
équipements publics
S0%delasommedue, 2| 40%delasomme | Lesoldeala fin des travaux
4 . SR la déclaration d'ouverture | douze mols aprés la des équipements publics
e IR o chaniter de fopération | décieratir Fomerire | Thaoaeonts Publo
de construction de chantier ajustement au colit réal,
conformément a l'article 12
Régle des Eaux doMoripeller | 50% delasommedus, & | 40%de lasomme | b sﬁ'de;ﬁ%ﬂgﬁgm
Méditerranés Métropole la déclaration d'ouverture | douze mols aprés la qlﬂﬁe 20rds Iovéa des
de chantier de I'opération | déclaration d'ouverture résp:r\a'es ét gelon ajustement
de construction de chantier B Gabk idel n

Chacun des versements sera précédé d'un titre
mentlonnée a Particle 5, assurant la maitrise d'ouvrage d’
Conformément aux dispositions de l'article
convenue par la présente convention fera

d'urbanisme mis 2 la disposition du public en Mairie de Vendargues.

B/14

de recette émis par chaque personne publigue,
un ou plusieurs équipements publics.
L.332-29 du code de lurbanisme, la participation financiére
l'objet d'une inscription sur le registre des taxes et conlributions




Convention de Projet Urbain Partenarial « liot da la Malre »

ARTICLE 9/- TRANSFERT DE|L’AUTORISATION D'URBANISME - MUTATION

Das lors que le terraln ci-avant désigné et lss constructions &'y trouvant seralent pour tout ou partie vendus,
ou quiils feralent lobjet de contrats conférant des drolts réels & un tiers, ou encore en cas de transfart
d'autorisation d'urbanisme, les obligations résullant de la présents convention seront transféréas de plein
drolt aux bénéficiaires de ces ventes ou transferts. Le constructeur s'engage & faire Insérer dans les actes
afférents, fobligation pour son acquéreur ou tout autre tiers détenteur des drolls réels d'exécuter et de
transmetire aux acquéreurs successifs, les obligations résultant de la présente convention de participation
auxquelles Il n'aurait pas été satisfait.

Le constructeur sera tenu solldairement avec ses successeurs du palement des fractions de participation non
encore effectuées 2 la date de F'acte de vente ou de tout autre acte conférant une partie des droits réels ou
encore a la date de transfert du permis de construire.

UARTICLE{10 - EXONERATION|DE|LA'TAXE D/AMENAGEMENT. |

Conformément & Fartide L.332-114 du Code de lurbanisme, la durée d'exonération de la part
Intercommunale de la taxa d'aménagement, sur le périméfre d'application de la présente convention tel que
mentionné & l'article 2, est de 10 ans & compter du premier jour de l'exécution des mesures de publicité de Ia
convention, mentlonnées & l'article 15.

VARTICLE!4)-|PARTICIPATION/AU] FINANCEMENTIDE L'ASSAINISSEMENT il
Kool T (prACT A e st

Il est précisé que le Projet Urbain Partenarial, objet de la présente convention, ne prévoit pas de travaux
d'assainissement.

En application de I'srticle 30 de la lof de finances rectificative pour 2012 du 14 mars 2012 et des délibérations
N° 11414 et N° 11415 du Conseil de métropole du 12 Février 2013, le projet est soumis au versement de la
Participation pour le Financerent de FAssalnisssment Collectif (PFAC).

Toutes modHications éventuelles des modalités d’exécution de la convention de projet urbain
partenarial dolvent faire 'objet d’avenants & la présente convention,

Ces avenants, approuvés par les parties & la convention, devront étre signés par le Président doment
autorisé par d&libération du Consell de Métropole et par le représentant légal de « SARL PARADIS »,

Tel sera notamment le cas des madifications portant sur la programmation des équipements publics, le
calendrier de réalisation des &quipements publics, Féchéancier de palement des participations par le
constructeur.

En dérogation au paragraphe précédent du présent article, les parties conviennent que :

». Le montant de la participation mentionnée & I'article 7 pourra étre ajusté, sans canclusion d'avenant,
4 la hausse comme 2 la baisse en fonction du codt effectif des &quipsments & réaliser dans Ia limite
de 5% du montant de la participation mentionnée & I'article 7. Au-dela ou en deca de 5%, Il sera
pracédé & un gjustement du montant de la participation par vole d'avenant tel que mentionné au
précédent paragraphe.

= Les adaptations de calendrier permettant de faire correspondre au mieux les interventions des
différents maitres d'ouvrage aux besoins de l'opération objet de la présents convention pourront &tre
ajustées, sans conclusion d'avenant.
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Réunions de coordination entre les différentes maitres d'ouvrage publics et le constructeur pouvant
condulre & un éventuel réajustement du colt total de réalisation des &quipements publics mentionnés &
larticle 4 et par extension du montant de la participation mentionnée & l'article 7 ;

= Suite au dépét de la DOC menlionnée & ['article 6 et préalablement au démarrage des travaux des
equipements publics une premidre réunion sera organisée. Celle<cl permettra une présentation des
colits st des plannings de travaux par chague maitre d'ouvrage ainsi que les modalités de
coordinalion des interventions.

= Avant |a fin des travaux de réslisation des équipements publics une deuxiéme réunion sera
organisée. Celle-ci permetira & chaque maltre d'ouvrage de présenter latterrissage financier des
travaux qu'il a conduit et de consolider le colt des équipements publics.

Il est entendu que les dispositions du présent article sont applicables aux travaux réalisés par lensemble des
personnes publiques malires d'ouvrage tel que mentionné & l'article 5.

ARTICLE /13- DEMANDE D’AUTORISATION DIURBANISME

Conformément & l'article R. 431-23-2 du code de I'urbanisme e constructeur insérera, dans toute demande
d'autorisation d'urbanisme déposée au sein du périmatre d'application de la présente convention, un extrait
de la présente précisant le lieu du projet urbain partenarial et la durée d'exonération de la taxe
d'aménagemnent

Tout litige résultant de I'application de la présente convention de paricipation et ses suites sera du ressort du
tribunal administratif de Montpellier.

Sans préjudice des recours ouverts par l'article L. 332-30 du Code de furbanisme, toute réclamation
contentieuse devra avolr été précédée a peine d'imecevabilité d'une réclamation gracieuse adressée &
Montpellier Mediterranée Métropole dans un délal de deux mois & compter de la:réception par le constructeur
de la notification de la présente convention.

Si une slipulation quelconque de la présente convention était entachée dillégalité, la constatation de ladite
ilégalité n'emporterait pas, sauf indivisibilité, la nullité du surplus.

UARTIGLE S IMES URE SIDEEURLICITEIEBICTEE SIFARI(EICODEIDEILURBANISKE ]

Une mention de la signature de la convention ainsi que du lieu ol le document peut étre consulté sera
affichée pendant un mois au siége de Montpellier Méditerranés Métropole et en Mairie de Vendargues.

Une méme mention sera en oulre publiée au recuell des actes administratifs mentionné au R 5211-41 du
Code Général des Collectivités Temitoriales en ce qui concerne Mantpsllier Méditerranéa Métropole.

Par ailleurs et conformément aux articles R332-25-1 et R332-25-2 du Code de Y'urbanisme, la convention,
accompagnée du document graphique faisant apparaitre le périmétre concemé sera tenue a la disposition du
public, au siége de Montpellier Méditerrange Métropole et en Mairie de Vendargues.

La signature de la présente convention ne préjuge pas des délais d'instruction de la ou les demande(s)
d'autorisation d'urbanisme déposée(s) par le constructeur, ni de la décislon qui sera prise 2 I'ssue de celte
instruction.
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La présente convention sera toutefols déclarée caduque, sans versement d'indemnités sl pour quelques
causes que ce solt, la future autorisation d'urbanisme déposée par la société « SARL PARADIS » ne pas fait
lobjet dune DOC lors de sa durée de validité ou a &té retirée par l'autorité compétente a la demande du
pétitionnaire ou pour cause d'illégalité,

VARTICLE 17.- ELECTION DE{DOMICILE

Pour I'exécution de la présente convention de participation, les pariies intervenantes font élection de
domiclle ;

« pour Montpellier Méditerranée Métropole, en son siége.

» pour le consfructeur en son slége social.

Faita Montpellier,le 4 3 JAN. 2021
En 3 exemplaires originaux

Pour Montpellier Méditerranée Pour la soclété « SARL PARADIS »
Métropole

Madame la Vice-Présidente dans le
domalne « Aménagement durable du
territolre, urbanisme et maitrise

fonclére » /'/_D
& _— e
Coralle MANTION Monsieur Frangois Aznar
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ANNEXE 1~ Plan de situation
(Exonération de TA - part métropolitalne - pour 10 ans)

ANNEXE 2- Périmétre d’application de la présente convention de Projet Urbaln Partenarlal « llot de la
Mairle » (Exonératlon de TA - part métropolitaine - pour 10 ans)
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ANNEXE 3 : Plan de division

la Mairi
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Décision n® MD2022-091

montpellier

Méditerranée

mMéfropole

Direction Aménagement des Secteurs Territoriaux
Service Projets Stratégiques Transversaux

Extrait du registre des
Décisions de Montpellier
Méditerranée Métropole

Décision relative a la signature d'une
convention de Projet Urbain Partenarial
(PUP) dite ' Coeur de village ' avec la
societé ' SAS HELENIS ' sur la Commune
de Vendargues

Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole,
- VU l'article L.5211-10 du Code général des collectivités territoriales ;

- VU la délibération relative a I'élection de Monsieur Michaél DELAFOSSE en qualité de Président
le 15 juillet 2020 ;

- VU la délibération établissant la liste des délégations permanentes accordées au Président par le
Conseil de Métropole et notamment celle d’approuver la signature des conventions de Projet Urbain
Partenarial (PUP) telle que prévu a I’article L. 332-11-3 du code de I'urbanisme.

- VU la délibération relative & I'élection de Madame Coralie MANTION en qualité de Vice-
Présidente le 15 juillet 2020 ;

- VU Parrété portant délégation de fonction & Madame Coralie MANTION dans le domaine «
Aménagement durable du territoire, urbanisme et maitrise fonciére » ;

- VU les articles L.332-11-3, L.332-11-4 et suivants du Code de |'urbanisme :

VU P"avis de la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole en date du 23 juin 2021 ;
CONSIDERANT :
- le projet immobilier porté par la société « SAS HELENIS » qui projette la construction de 42

logements, de 5 commerces et de 4 locaux d’activités sur une unité fonciére d’environ 2 068 m? sur
les parcelles AL0066p, ALO067 — ALO068 — AL0069 — AL0070 — ALOO71 et ALOO72 :
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- que la réalisation de ce programme nécessite la réalisation d*équipements publics d”infrastructure
pour un montant prévisionnel de 984 675,68 € HT ;

- que Montpellier Méditerranée Métropole assurera la maitrise d’ouvrage des équipements publics
d’infrastructure relatifs a2 I’aménagement de la voirie et est concédante de la concession de
distribution publique d'électricité ;

- que la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole assurera la maitrise d’ouvrage des
équipements publics d’infrastructure relatifs au service public de I’eau (extension et renforcement
du réseau d’adduction en eau potable) ;

- qu’il y a lieu de signer une convention de PUP dite « cceur de village » en application de [article
L.332-11-3 du code de I'urbanisme, entre Montpellier Méditerranée Métropole et la sociéte « SAS
HELENIS » ;

- que la participation de la société « SAS HELENIS » au financement des équipements publics a
réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans le
périmétre fixé par la convention « cceur de village », ci-aprés figurant en annexe n°1 a la présente
décision, s’éléve 2 458 903,36 € HT dont :

e 440 885,36 € HT, incluant un apport foncier valorisé & hauteur de 14 940 € en ce qui
concerne les équipements publics réalisés sous maitrise d’ouvrage de Montpellier
Méditerranée Métropole ;

e 18018 € HT en ce qui concerne les équipements publics réalisés sous maitrise d’ouvrage de
la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole ;

-quen application de I'article L332-11-3 du code de I'urbanisme, Montpellier Méditerrance
Métropole, la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole percevront directement la
contribution financiére de la société « SAS HELENIS », permettant de concourir au financement
des équipements publics dont ils assurent la maitrise d ouvrage.

DECIDE

ARTICLE 1 : Le projet de convention de PUP « ceeur de village », annexé a la présente décision,
entre Montpellier Méditerranée Métropole et la société « SAS HELENIS » représentée par
Monsieur Jean-Frangois GAPILLOUT est approuvé.

ARTICLE 2 : Le montant prévisionnel de la participation totale & la charge de la soci€té « SAS
HELENIS », dans le cadre de la convention précitée, s’éleve a 458 903,36 € HT, incluant un apport
foncier valorisé a hauteur de 14 940 € HT.

ARTICLE 3 : Montpellier Méditerranée Métropole percevra directement, aupreés de la société ci-
dessus citée, 440 885,36 € HT incluant un apport foncier valorisé a hauteur de 14 940 € HT ;

ARTICLE 4 : La Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole percevra directement,
aupres de la société ci-dessus citée, 18 018 € HT.

ARTICLE 5 : La part intercommunale de la taxe d’aménagement, sur le périmétre de la convention
de PUP « ceeur de village », selon le plan en annexe n°1 & la présente, sera exonérée pendant 10 ans.

ARTICLE 6: Les crédits correspondants sont inscrits au budget principal de Montpellier
Méditerranée Métropole.

ARTICLE 7 : Toute personne ayant re¢u délégation a cet effet est autorisée a signer la convention
de Projet Urbain Partenarial et, plus généralement, tout document relatif a cette affaire.
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ARTICLE 8 : Monsieur le Directeur Général des Services de Montpellier Méditerranée Métropole
et Monsieur le Trésorier Principal Municipal sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution de la présente décision.

Montpellier, le 11 févr. 2022

Madame la Vice-Présidente
Signé.

Coralie MANTION

Publiée le : 14 févr. 2022

Accusé de réception — Ministére de I'intérieur
034-243400017-20220101-181088-CC-1-1
Acte certifié exécutoire

Envoi Préfecture : 14 féyr. 2022

Réception en Préfecture : 14 févr. 2022

Liste des annexes transmises en préfecture:
- Annexe 1 : Plan de situation et périmétre d'application de la convention de PUP
- Annexe 2 : Projet de convention de PUP "Coeur de Village"

Monsieur le Président certific sous sa tesponsahilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que le présent arrété peut faire
l'objet d'un recours gracicux dans un délai de deux mois adressé au Président ou d'un recours contenticux devant le tribunal
administratif de Montpellicr dans un délai de deux mois 4 compter de sa publication ou notification.
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PUP « Coeur de village » SAS5 Helenis - Montpellier Méditerranée Métropole

En application des dispositions des articles 1332-11-3 et L332-11-4 du code de l'urbanisme, la présente convention est
conclue entre :

La société « SAS HELENIS » ayant son siége social 1366 avenue des Platanes 34970 Lattes, Immatriculée au RCS de
Mantpellier sous le numéro 491 095 386, représentée par Monsieur Jean-Frangois GAPILLOUT.

Ci-aprés désigné « |e constructeur »,

Et,

Montpellier Méditerranée Métropole

Représentée par Madame Coralie MANTION en qualité de Vice-Présidente dans le domaine « Aménagement durable

du territoire, urbanisme et maitrise fonciére », agissant en vertu de la décision N *MD2022-091.

Ci-aprés désigné « Montpellier Méditerranée Métropole ».
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Préambule

Le cceur de village de Vendargues est la zone la plus andienne de la commune. [l comprend essentiellement de I'habitat
ainsi que des équipements publics, commerces, services et activités diverses de proximité. Les constructions, anciennes
pour la plupart, sont généralement édifiées en ordre continu et 3 I'alignement des voies et emprises publigues, Ce
secteur est classé en zone UA du PLU,

La société « SAS HELENIS » projette la démolition du bati ancien existant pour réaliser une opération mixte de
logements, commerces et locaux d'activités sur une unité fonciére d'environ 2 068m? sur les parcelles ALOO66p, ALDO67
- ALDO&8 - ALO0G? - ALOD70 - ALDOD71 et ALOD72.

Le programme prévisionnel de cette opération de construction prévoit |a création de 42 logements, de 5 commerces et
4 lacaux d'activités en rez-de-chaussée pour une surface de plancher totale d'environ 3 909 m. Le projet comptabilise
83 places de stationnement en R-1.

La société « SAS HELENIS » a confié la conception du projet de construction & « Tourre Sanchis architecte », sociéte
d'architecture.

Compte tenu de sa localisation et de sa programmation, la réalisation de ce programme nécessite la realisation
d'équipements autres que les équipements propres mentionnés a l'article L. 332-15 du Code l'urbanisme.

Montpellier Méditerranée Métropole, représentée par Madame Coralie MANTION en qualité de Vice-Présidente dans
le domaine « Aménagement durable du territoire, urbanisme et maitrise fonciére », et la société « SAS HELENIS »
représentée par Monsieur Jean-Francois GAPILLOUT, se sont entendues pour conclure ensemble une convention de
projet urbain partenarial au sens de I'article L. 332-11-3 du Code de |'urbanisme ci-aprés :

« |- Dans les zones urbaines et les zones a urbaniser délimitées par les plans locaux d'urbanisme ou les documents
d'urbanisme en tenant lieu, lorsqu'une ou plusieurs opérations d'aménagement ou de construction nécessitent la
réalisation d'équipements autres que les équipements propres mentionnés a l'article L, 332-15, une convention de
projet urbain partenarial prévoyant la prise en charge financiére de tout au partie de ces équipements peut étre
conclue entre les propriétaires des terrains, les aménageurs, les constructeurset :

1° Dans le périmétre d'une opération d'intérét national au sens cle l'article L. 102-12, le représentant de I'Etat ;

2° Dans le périmétre d'une grande opération d'urbanisme au sens de l'article L. 312-3 la collectivité territoriale ou
I'établissement public cocontractant mentionné au méme article L. 312-3;

3° Dans les autres cas, la commune ou ['établissement public compétent en matiére de plan local d'urbanisme.

Il- Lorsque des équipements publics ayant vocation a faire l'objet d'une premiére convention de projet urbain
partenarial desservent des terrains aultres que ceux mentionnés dans le prajet de ladite convention, par décision de
leur organe délibérant, la commune ou I'établissement public compétent en matiére de plan local d'urbanisme, ou
la collectivité territoriale ou I'établissement public cocontractant mentionné a l'article L. 312-3 dans le périmétre des
grandes opérations d'urbanisme ou le représentant de I'Etat par arrété, dans le cadre des opérations d'intérét
national, fixe les modalités de partage des colits des équipements et délimite un périmétre a l'intérieur duquel les
propriétaires fonciers, les aménageurs ou les constructeurs qui s'y livrent d des opérations d'aménagement ou de
construction participent, dans le caclre de conventions, @ la prise en charge de ces mémes équipements publics,
qu'ils soient encore a réaliser ou déja réalisés, dés lars qu'ils répondent aux besains des futurs habitants ou usagers
cle leurs opérations. Les conventions successivement établies peuvent viser des programmes d'équipements publics
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différents lorsque les opérations de construction attendues dans chaque périmétre de convention ne nécessitent pas
les mémes besoins en équipements.

Le périmétre est délimité par délibération du conseil municipal ou de l'organe défibérant de I'établissement public
ou, dans le cadre des opérations d'intérét national, par arrété préfectoral, pour une durée maximale de quinze ans.
Le périmétre est délimité par décision de I'organe délibérant de la collectivité territoriale ou de I'établissement public
cocontractant mentionné au méme article L. 312-3 dans le périmétre des grandes opérations d'urbanisme, pour une
durée pouvant étre supérieure & quinze ans sans pour autant pouvoir excéder la durée fixée par I'acte décidant de la
qualification de grande opération d'urbanisme.

lil- Avant la conclusion de la convention, les personnes ayant qualité pour déposer une demande de permis de
construire ou d'aménager peuvent demander & la commune ou & I'établisserment public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme ou d la collectivité territoriale ou I'dtablissement
public mentionné audit article L. 312-3dans le périmétre des grandes opérations d'urbanisme ou au représentant cle
I'Etat dans le cadre des opérations d'intérét national qu'ils étudient Je projet d'aménagement ou de construction et
que ce projet fasse I'objet d'un débat au sein de I'organe délibérant. L'autorité compétente peut faire droit d cette
demande.

La demande est assortie d'un dossier comportant la délimitation du périmétre du projet d'aménagement ou de
construction, la définition du projet ainsi que la liste des équipements publics & réaliser pour répondre aux besoins
des futurs habitants ou usagers des constructions & édlifier dans le périmétre.

Cette convention ne peut mettre d la charge des propriétaires fonciers, des aménageurs ou des constructeurs que le
colt des équipements publics & réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions & édifier dans le périmétre fixé par la convention ou, lorsque la capacité des équipements programmeés
excéde ces besoins, la fraction clu cotit proportionnelle & cewx-ci.

La convention fixe les délais de paiement. La participation peut étre acquittée sous forme de contribution financiére
ou d'apports de terrains batis ou non bétis.

La convention peut prévoir que la contribution financiére prévue & I'avant-demier alinéa du présent Iil est versée
directement & la personne publique assurant la maitrise d'ouvrage des équipements publics mentionnéds au
troisiéme alinéa du présent lil. »

En conséquence, il a été convenu entre les parties ce qui suit :
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ARTICLE 1 - OBJET

La présente convention vise & préciser les conditions dans lesquelles les parties mettront en ceuvre un projet urbain
partenarial au sens de |'article L. 332-11-3 du code de 'urbanisme.

Conformément 3 cette disposition, |a convention précise les modalités de prise en charge financiére de tout ou partie
des équipements publics rendus nécessaires par le projet poursuivi par le constructeur.

ARTICLE:2 = PERIMETRE DU PROJET'UREAIN PARTENARIAL

Le périmétre d'application de |a présente convention est délimité par le plan joint en annexe 2 4 la présente convention
et représente environ 2 068 m” dans le coeur de village a Vendargues,

ARTICLE 3 - PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS A REALISER

La réalisation de ce programme nécessite (voir plan en annexe 3 de la présente convention) :

*  Destravauxd'am nt ; -
- Leréaménagement de la Rue du Teyron ; Elargissement des trottoirs, création de stationnement et réfection
de lachaussée ;

- La requalification de la Rue de la Fontaine : Traitement de la voie en zone de rencontre, végétalisation, et
création de stationnement ;

- Larequalification de la Rue Général Berthézéne : Traitement de la voie en zone de rencontre, végétalisation, et
sécurisation de I'entrée de I'opération ;

- Leréaménagement du parking dit « Bonnet » (ancienne bibliothéque) ;

- L'aménagement de la place de |a Mairie et de ses abords ;

- Larénovation de I'éclairage public;

- Reprise du réseau pluvial ;

- Lasécurisation des modes doux.

*  Destravauxsur le réseau d'adduction électrique,

. ! i table &

- Lerenforcement du réseau d'alimentation en eau.

Le constructeur inclus au périmétre d'application de la présente convention participera, 3 hauteur des besoins générés
par les futurs usagers, au cofit de réalisation de ces aménagements, via la présente convention de Projet Urbain

Partenarial.

Le cofit prévisionnel équipements publics 3 réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers cdes
constructions 3 édifier, dans le périmétre fixé par la présente convention, est établi par Montpellier Méditerranée
Métropole :
= Entant que maitre d'ouvrage pour les équipements publics relevant de sa compétence ;
= En reprenant les estimations financiéres fournies par les autres personnes publiques assurant la maitrise
d'ouvrage des autres équipements publics.
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Sur cette base, le colt total prévisionnel des équipements 2 réaliser, ainsi évalué en phase avant-projet, est fixé 3
984 675.68 € H.T. et se ventile comme suit :

Travaux d’aménagements de I'espace public Montpellier Méditerranée

(dont foncier) Métrapole 953 545,50 £
Travaux sur le réseau d’adduction en eau Régie des Eaux de Montpellier

potahle (AEP) Meéditerranée Métropole 18018,00€
Travaux sur le réseau d’adduction électrigue Montpellier Méditerranée

(40% du montant pris en charge par ENEDIS) Meétropole 13112,18€
Total général du programme _ I 984 675,68 €

Pourinformation uniquement : Total général du
programme + MOA 3% 1014215,95€

Ce colit prévisionnel prend en compte tous les frais d'études, de maitrise d'ceuvre, d'aléas et d'acquisitions fonciéres.

Pour rappel, il est entendu que ce cofit prévisionnel ne prend pas en compte les équipements propres (cf. article
L.332-15 du Code l'urbanisme) 3 I'opération d'aménagement ou de construction.

ARTICLE'S'=PARTAGE DES COUTS DES EQUIPEMENTS PUBLICS A REAL[SER'

Il est précisé que seule la part correspondant aux besoins des futurs habitants ou usagers du périmatre d'application de
la présente convention de PUP sera mis 3 la charge du constructeur, soit un montant prévisionnel de 458 $03.36 € H.T,
intégrant un apport foncier de 14 940 €, répartit comme suit :

R S ] B s N T e e
) Ly e R e e T 11D AN ] Sk pl L havt e LA I TN T Yo T ST | T TS R e i) -
Taux de Montantde la | Participation | Participatian Taun de Participation
participation| participation fantiére numéraire | participation|  numéraire
Travaux d'aménagements do Fespace public Montpeiller Miditerande
dont foncier) e 553 545,50 €| 45%)  A4330I805€| 1494000C 41807805 € 55% 520527.45¢C
Travaux sur le réseau d'adduciion en cau Rigle des £oux de Monipelier I
Lable [AEP) Aldditerrunde hidtropole 18018,00 € Forlail 1801800 C 15018.00¢C o = iE
Travaux surle réseau d'adduction éloctrigue Monipelicr Miditerrande
(4026 du montant piis en charge par ENEDIS) Méltropole 13112,18C &0t 7B6731 € 7B6731€ o
otal géndral du programma 984 675,68¢ ASR503,35 £ 41396336 € S20527,45€
Pour infarmation vniguement  Total pénéral du
e #MOA 3% iﬂuiljﬂil] 458 003,36 € 413 963,36 € 550067,72 €

Pour rappel, les équipements existants déjd entidrement financés et les équipements propres 3 |'opération
d'aménagement ou de construction définis 3 I'article L332-15 du Code de I'urbanisme ne peuvent étre inclus dans les
équipements a financer au titre de la présente convention.

L'article L332-11-3 du Code de I'urbanisme énonce que « La convention peut prévoir que la contribution financiére
préwie a l'avant-dernier alinéa clu présent I est versée directernent d la personne publique assurant la maitrise
d'ouvrage des équipements publics mentionnés au troisiéme alinéa du présent il ».

En application de I'article L332-11-3 du code de 'urbanisme, les différentes personnes publiques assurant la maitrise
d'ouvrage des équipements publics, percevront directement le montant de la participation (hors taxe) mentionnée
dans le tableau ci-dessus, en ce qui concerne le financement des €quipements publics dont ils assurent la maitrise
d'ouvrage.
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ARTICLE 6~ DELAIS DEREALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Les travaux de réalisation des équipements publics mentionnés 3 I'article 3 seront lancés une fois que la Déclaration
d'Ouverture de Chantier (DOC) sera déposée en Mairie de Vendargues et que le premier versement mentionné 2
l'article 8 sera réalisé.

Une réunion de coordination entre les différents maitres d'ouvrage publics et les constructeurs sera organisée dans les
conditions décrites A |'article 12 de la présente convention, préalablement au démarrage des travaux des équipements
publics. Elle permettra natamment de coordonner le phasage et les délais de réalisation des travaux des équipements
publics avec I'avancement et les besoins de l'opération de construction et fixera les délais de mise en service.

Le délai de réalisation des travaux des équipements publics répondra aux objectifs de mise en service suivants selon
I'avancement et les besolns de l'opération :

= Des équipements minima nécessaires a la mise en chantier de l'opération ;

» De la desserte adaptée 4 une mise en service partielle de I'opération ;

» A 'achévement de I'apération, de la desserte compléte et définitive des terrains.

En I'absence d'achévement des équipements publics définis & 'article 3, les parties s’'engagent a rechercher ensemble la
mise au point d'un avenant qui aura pour objet de permettre I'achévement et la réalisation desdits équipements. En
I'absence d'accord, les sommes correspondant au colt des travaux non réalisés seront alors restituées au constructeur.

Si les équipements publics définis 3 I'article 3 n'étaient pas achevés, les sommes représentatives du cofit des travaux
non réalisés seralent alors restituées au constructeur sans préjudice d'éventuelles indemnités fixées par les juridictions
compétentes.

VARTICLE 7.2 PARTICIPATION FINANCIERE DUE PAR LE CONSTRUCTEUR |

Le constructeur s'engage, dans le cadre de la mise en ceuvre des autorisations administratives nécessaires 4 la bonne
réalisation de I'apération, 3 verser la fraction du coQt des équipements publics nécessaires aux besoins des futurs
usagers des constructions a é&difier dans le périmétre défini 2 |'article 2 de la présente convention, fraction telle que
prévue a l'article 5.

Le montant de la participation totale 3 la charge du constructeur s'éléve par conséquent au montant prévisionnel de
458 903.36 € H.T, intégrant un apport foncier de 14 940 €.

Enfin, si pour quelque cause que ce soit, 'opération objet du permis d'aménager était abandonnée par le constructeur

sa participation sur les sommes déja engagées par I'ensemble des maitres cl'ouvrage du programme de travaux tel que
mentionné a I'article 5, en fonction des pourcentages fixés a I'article 5, serait due.

ERGEVENDE VAP ART(CIPATION FINANGIERE DUE PAR [ECONSTRUCIEUR MM

Le-construeteur inclus dans le périmétre d'application de la présente convention, procédera(ont) au paiement de la
participation financiére, visée aux article 5 et 7, selon les modalités suivantes :

8Ms
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= Contribution fonciére :

Le constructeur s'engage 3 apporter en paiement les terrains non batis au domaine public de Mantpellier Méditerranée
Métropole ci-aprés conformément 3 |'article 5 de |a présente convention et précisé 3 I'annexe N°4 de la présente
convention :

*  Parcelle cadastrée « ALO067 » d'une superficie de 3.1 m? pour une valeur évaluée 3 hauteur de 50€ du m/?,

soit 155 €;

¢ Parcelle cadastrée « ALOO8 » d'une superficie de 19m? pour une valeur évaluée  hauteur de 50 du m/?, soit
950 €;

*  Parcelle cadastrée « ALO09 » d'une superficie de 46 m? pour une valeur évaluée 3 hauteur de 50€ du m/?, soit
2300¢;

*  Parcelle cadastrée « ALOO70 » d'une superficie de 43.8 m? pour une valeur évaluée & hauteur de 50€ du m/?,
soit2190€;

*  Parcelle cadastrée « ALOO71 » d'une superficie de 91.2m? pour une valeur évaluée 3 hauteur de 50¢ du m/?,
soit4 560 €;

* Parcelle cadastrée « ALO072 » d'une superficie de 95.7m? pour une valeur évaluée & hauteur de 50€ du m/2,
soit4 785 €,

Soit une superficie totale de 298.8m?, estimée 3 14 940¢. Ces unités fonciéres seront apportées par le constructeur 3 |a
date de démarrage des travaux de voirie.

= Contribution numéraire ;

Le paiement de la participation financiére arrétée aux articles 5 et 7 interviendra comme suit -

Echéancier de versement de Ia
participation de la société « SAS
HELENIS »  aux différentes
personnes  publique,  maitres
d'ouvrages des  équipements

Versementn®™t | Versementn°2 . Versementn®3

publics

50% de la somme due, 3 Ia .

Montpellier Méditerranée déclaration d'ouverture de 40?(’ e I? e dmfze Le solde a la f o .de"'

Métropole chantier de I'opération de mois aprés la déclaration | travaux des équipements
aratiucHiEh d'ouverture de chantier | publics d'infrastructure
50% de la somme due, & la Le solde dix-huit mols
Régie des Eaux de Montpellier déclaration d'ouverture de Shre b e
Méditerranée Métropole chantier de I'opération de ¢ "

d’auverture de chantier
construetion

Chacun des versements sera précédé d'un titre de recette émis par chaque personne publique, mentionnée a
I'article 5, assurant la maitrise d'ouvrage d’un ou plusieurs équipements publics.

Conformément aux dispositions de I'article L.332-29 du code de I'urbanisme, la participation financiére convenue par la
présente convention fera I'objet d'une inscription sur le registre des taxes et contributions d'urbanisme mis a |a
disposition du public en Mairie de Vendargues.

Dés lors que le terrain ci-avant désigné et les constructions s'y trouvant seraient pour tout ou partie vendus, ou qu'ils
feraient l'objet de contrats conférant des droits réels 3 un tiers, ou encore en cas de transfert d'autorisation
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d'urbanisme, les obligations résultant de la présente convention seront transférées de plein droit aux bénéficiaires de
ces ventes ou transferts. Le constructeur s'engage  faire insérer dans les actes afférents, I'obligation pour son
acquéreur ou tout autre tiers détenteur des droits réels d'exécuter et de transmettre aux acquéreurs successifs, les
obligations résultant de la présente convention de participation auxquelles il n'aurait pas été satisfait.

Le constructeur sera tenu solidairement avec ses successeurs du paiement des fractions de participation non encore
effectuées 2 la date de I'acte de vente ou de tout autre acte conférant une partie des droits réels ou encore a la date de
transfert du permis de construire.

ARTICLE 10 - EXONERATION DE LA TAXE D'AMENAGEMENT |

Conformément a l'article L.332-11-4 du Code de I'urbanisme, la durée d'exonération de la part intercommunale de |a
taxe d'aménagement, sur le périmétre d'application de la présente convention tel que mentionné a l'article 2, est de 10
ans a compter de la date d'exécution des mesures de publicités tel que mentionné a I'article 15.

ARTICLE 11 = PARTICIPATION AU FINANCEMENT DE L’ASSAINISSEMENT COLLECTIF, (PFAC)

Il est précisé que le Projet Urbain Partenarial, objet de la présente convention, ne prévoit pas de travaux
d'assainissement.

En application de I'article 30 de Ia loi de finances rectificative pour 2012 du 14 mars 2012 et des délibérations N° 11414
et N° 11415 du Conseil de métropole du 12 Février 2013, le projet est soumis au versement de la Participation pour le
Financernent cle I'Assainissement Collectif (PFAC).

Toutes madifications éventuelles des modalités d’exécution de |a convention de projet urbain partenarial doivent
faire l'objet d'avenants 2 la présente convention,

Ces avenants, approuvés par les parties de la convention, devront tre signés par, Madame Coralie MANTION en qualité
de Vice-Présidente dliment habilitée et par le représentant légal de « SAS HELENIS ».

Tel sera notamment le cas des modifications portant sur la programmation des équipements publics, le calendrier de
réalisation des équipements publics, I'échéancier de paiement des participations par le constructeur.

En dérogation au paragraphe précédent du présent article, les parties conviennent que :

*  Le montant de la participation mentionnée a |'article 7 paurra étre réajusté, sans conclusion d'avenant, 2 la
hausse comme 4 la baisse en fonction du coiit effectif des équipements a réaliser dans la limite de 5% du
montant de la participation mentionnée & |'article 7. Au-dela ou en deca de 5%, il sera procédé a un
réajustement du montant de la participation par voie d'avenant tel que mentionné au précédent paragraphe.

= Les adaptations de calendrier permettant de faire correspondre au mieux les interventions des différents
maitres d'ouvrage aux besoins de 'opération objet de la présente convention pourront étre ajustées, sans
conclusion d'avenant.

Réunions de coordination entre les différentes maitres d’ouvrage publics et le constructeur pouvant conduire & un
éventuel réajusternent du coiit total de réalisation des équipements publics mentionnés  I'article 4 et par extension du
montant de la participation mentionnée a l'article 7 :

¥ Suite au dépét de la DOC mentionnée 4 l'article 6 et préalablement au démarrage des travaux des
équipernents publics une premiére réunion sera organisée. Celle-ci permettra une présentation des colts
travaux en phase PRO/DCE et des plannings de travaux par chaque maitre d'ouvrage ainsi que les modalités de
coordination des interventions des différents équipements publics.
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¥ Avant |a fin des travaux de réalisation des équipements publics une deuxiéme réunion sera organisée. Celle-d
permetira & chaque maitre d'ouvrage de présenter I'atterrissage financier des travaux qu'il a conduit et de
consolider le coiit des équipements publics.

Il est entendu que les dispositions du présent article sont applicables aux travaux réalisés par I'ensemble des personnes
publicjues maitres d'ouvrage tel que mentionné 2 I'article 5.

ARTICLE/13 - DE.MANDE-D'AUTORI'SATION DIURBANISME

Conformément & l'article R. 431-23-2 du code de Purbanisme, le constructeur insérera, dans toute demande
d'autorisation d'urbanisme déposée au sein du périmétre d'application de la présente convention, un extrait de la
présente précisant le lieu du prajet urbain partenarial et |a durée d'exonération de la taxe d'aménagement.

it

'ARTICLE 14 - LITIGES

Tout litige résultant de I'application de la présente convention de participation et ses suites sera du ressort du tribunal
administratif de Montpellier.

Sans préjudice des recours ouverts par I'article L. 332-30 du Cade de l'urbanisme, toute réclamation contentieuse devra
avor été précédée & peine d'irrecevabilité d'une réclamation gracieuse adressée 3 Montpellier Méditerranée
Métropole dans un délai de deux moais & compter de la réception par le Constructeur de la notification de la présente
convention.

Si une stipulation quelconque de la présente convention était entachée d'illégalité, la constatation de ladite illégalité
n'emporterait pas, sauf indivisibilité, la nullité du surplus,

VARTICLE5 S MESURES DE PUBLICITE DE LAIPRESENTE CONVERTION]!

Une mention de |a signature de |a convention ainsi que du lieu ol le docurment peut étre consulté sera affichée pendant
un mais au siége de Montpellier Méditerranée Métropole et en Mairie de Vendargues.

Une méme mention sera en outre publiée au recueil des actes administratifs mentionné au R 5211-41 du Code Général
des Collectivités Territoriales en ce qui concerne Montpellier Méditerranée Métropole.

Par ailleurs et conformément aux articles R332-25-1 et R332-25-2 du Code de |'urbanisme, Ia convention, accomnpagnée
du docurnent graphique faisant apparaitre le périmétre concerné sera tenue 2 la disposition du public, au siége de
Montpellier Méditerranée Métropole et en Mairie de Vendargues.

i

VARTICLE16 S FFEETS DE [APRESENTE CONVENTION

La signature de la présente convention ne préjuge pas des délais d'instruction de la ou les demande(s) d'autorisation
d'urbanisme déposée(s) par le constructeur, ni de la décision qui sera prise 3 l'ssue de cette instruction.
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ARTICLE 17- ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution de la présente convention de participation, les parties intervenantes font élection de domicile :
 pour Montpellier Méditerranée Métropole, en son siége.
» pour le constructeur, en son sidge social.

Fait 2 Montpellier, le 23 FEV, 2022

En 3 exemplaires originaux
Pour Montpellier Méditerranée Métropole Pour la société « SAS HELENIS »
Madame la Vice-Présidente dansle - gy

domaine « Aménagement durable du LLLLE
territoire, urbani .'\"“E ‘ﬁ't',rna:im? fonciére » H E L E N I s
Shidn. NG AUDACE / 1366 Avenue des Platanes

34970 LATTES-BOIRARGUES

3, 9632323-Fax 0499611292
Te!‘!gfwguaﬁul de 4,000,000 € - SIREN 491 095 388

Le Directeur Géné
Monsieur Jeaf-Francols GAPILLOUT

Coralie MANTION

Convention de projet urbain partenarial 12/15




PLP u Ceeur de village » SAS Helenks - Montpelller Méditerrande Métropole

PUP "Coeur de village"

”",7'_"”1‘:.{‘: S

Convention de projet urbain partenarial 1315




PUP « Ceeur de village »

5AS Helenis - Montpeliier Méditerranée Métropole

Convention de projet urbain partenarial

e

1415




eveuayed uieqin jalcud ap poguanuag

sgulaiddns
sapnge 16 (suslwpeds ] saugny

00 LT
AT LT
AT OLTY
O80T
AL TY
T TY

L I

i ﬂxﬂ__.ﬂtﬂhh\.ﬁ‘...rﬁ -1! .
..»...... e TR o ) e T
m B h.
Y B
o wr! L
e == e 2 :...\l
g At - -
s WL
. e e mu. -m o, 28 e
| H

ik

St | 3—.“‘1.'—‘-‘«3;.—‘1‘ s —

u
T mren

SUOISSB00 SIP UB| * 7 IXAULY

U0 SURLIR)PY RERAILON - SIUSEH SY5 « 3Fejin 30 N0 v dNd



