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Contenu du rapport de présentation

Conformament & l'aticls A 123-2 du Code de 'wrbanizms, le rapport de
prézantation du PLU :

1° Exposs le diagnoetic Stabli au regard des prévizionz aconomigques &t
demographiquss, prévu au premier alinga de larticls L. 123-1 du Cods de
['urbanizme ;

2% Analyss 'Stat mitial d= 'snvironnament ©

3% Expligue les choix retenus pouwr Stablir le projst d'aménagemsnt st de
dévsloppement durabls, expoze les motifz de la delimiation des zones, das
régles qui y sont applicables et des onsntations d'amenagament. |1 justifis, ls
caz echaant. linatitution dee secteurs dea zones wbames ol les constructions
ou imstallations d'une superficie auparisure 4 un z2suil défni par ls réglament
zont interditaz an application du a) da l'aticls L. 123-2 ;

4° Ewalus lez incidencss dez orientations du plan zwr l'snvircnnemsnt et
sxposs la manigre dont le plan prend en compts le sowcl de za préesmvation st
de ga mize en valauwr,

S'agizzant d'une révision du PLU, le rapport de présentation est complés par
l'sxpoes des motifz das changements apporntss.

Article L. 123.1, alinga 1 du Cods de l'urbanizms :

o Leg plans locaus d'uwbanizme sxpozssnt le diagnostic Stabli au regard des
prévizions  aconomiguss &t démographigques et précisent les  bescins
répartoniss  en matiste  de  développement  écomomigue,  dagriculiurns,
d'amanagamsnt da l'szpace, d'snvironnement, d'aquilibre 2ocial de Mhabitat, de
commanss, de transportz, d'squipementz a1 de ssnicas ..
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Préambule : Historique des documents d'urbanisme de la
commune de VENDARGUES

=  Un documsent d'urbanizme datant dans ses grandss lignes de plus
de 30 ans

La commune de VEMDARGUES e2t dotés d'un Plan d'Occupation des Scls

approwya par arrété préfectoral du 23 Mai 18280,

Ca POS dalimitait & I'Ezt du village unes vasts zons d'sxtenszion blogquss MNALL

compries entre la RD 85 & 'E=t, la BN 113 (ax BD 613) aw Sud &t la zons

urbaine sxiztants 4 I'Ousst. Cetie vaste zons Eat faizait 'objst d'un schama

d'organization desting & sn assurer un amsénagsment coharent (réseau viains

st smplacemeanis réearvas pour Squipsmeantz publica) st distinguant deux

sactsurs

- Un zecteur Nord & vocation d'habitat et d'éguipsmentz publics | o'sst swr
ca secteur que s'est fait s développemsant wibain récent de la communs
de VENDARGUES.

- Un zacteur Sud & vocation d'activités artisanales st commercialss, la long
de la AM 113.

Plezisurz modifications succsssives datant de la fin dee anndss 19860 — debut
des anndss 1080 ont permiz Iurbanization progressive du ascteur Mord au fur
=t & masure de la réalization des sguipsments -

- Medification n®1 du 28 janvisr 1088,

- Modification n*2 du 24 awril 1992,

- Modification n®3 du 13 juin 1508,

Une dizaine de lotizeamsntz ont ainsi &té raalieas, respactant lse principss de
coh&rancs du achéma d'organization initial. Le sectsur Sud & wvocation
dactivités, claszd an secteurs MAM &t NATZ au POS, st quant & lui rests
wierge de conatructions.

La meodification n®4 approusss par délibaration du Consgsil Municipal en date
du & fayriar 18597 a ensuite parmiz la mise en conformité du PLU (réglamesnt st
zonagse) avec lez sxigences de laricls L 111-1-4 du Code da "Urbanisme swr
leg zactoure MAM =t NAFZ longsant la BN 113, sans pour autani gue |==
terrang concemss soisnt rapidement batis.

Une cinguisme modification approuves le 25 fewrisr 18998 a permiz d'achaver
l'urbanization du sscteur Eat délimita par ls POS da 15980,
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t

Dis= adaptations récentes vizant a4 permattre la réalisation ds projsts
spacifiquasz

Au cours des 8 dernigres anndss. s Plan d'Cocupation dess Sols de
VENDARGUES a fait I'objst de 6 procadures de modification ou révision simplifiss
deatinges a permstire la réalization de projsts spacifigques, non priz en compts
par e POS de 1580 -

-

La 1** révizion simplifide du POS, approuvés ls 28 janvier 2004, a

ainzi permis l'sxtencion des entrepdtz de la centrale régicnals Sud de

SYSTEME U situgs Chemin de Bannisres ; cetie révizion simplifiss,

justifiés par Mintérat général de 'opsration (création de 75 & 100 emploiz

permananizs), 2'sst traduite par :

- la craation d'vn secteur UET1 comrsspondant & Pemprize initiale de la
Centrale Fegionals Sud de SYSTEME U, &endu aux 12.5 hectarss
limitrophes, antéisurameant claszés en zone ND du POS.

- lint&gration au réglsmsant de la zone UE da dispositions spécifiguss au
gacteur UE1 ainsi créé.

- la zuppression de lemplacemsnt réesmnveé D4 comespondant &
Fampeize du LIEM (Limizon Intsrcantonals d'Eviternent Mord), cslui-ci
ayant &bé réalizé.

- linzcrgtion de deux nouvsau: smplacemenis réasnves permsetant e
raceordsment dirsct du sscteur UET aw LIEM &t limitant amsi ls trafic
poids louwrds 2w la BN 110 ER G192 corespondant & Mélargissamesnt
a 8 m du Chemin de Bannisres, ER G20 comespondant & la création
d'un= vois de raccordament du Chamin de Bannigres aw LIEN.

- la réduction denviron 500 m® de la suwrface inscrite au POS en
Eepaces Bokas Classés & protegsr (EBC), corsspondant & l'emprizs
da la vois da raccordement du Chemin de Bannigres au LIEN.

La modification n*8, approuvés par dalibsration du CGonssil Municipal
du 23 Hovembre 2006, a &8 mise sn ceuvre en vus de psrmetire la
conatruction d'un Etablizzemsent d'Hebsrgament pour Perzonnes Agess
Dépendantsz (EHPAD), & l'amrigrs des Arénss, & proximits immédiate du
cantre villags. Catte modification ='sst ained tradwts par la delimitation d'umn
zacteur MA1a & vocation d'sguipementz médico-zociaux publice ou prives.
La Maizon de Rstraite « Le Mas de Margusritts » construite aur os ssctaur,
a &e inaugurss en septembre 2009,

La révigion simplifiss n®2 du POS, approuvés ls 19 juillst 2007, a
gquant & slls conduit & modifisr la vocation da la zons d'activités antisanalasz
&t commerciales NATZ de « Low Camp des Artz -, dalimités la long de la
BM 113, pour an fairs uns zons & vocation principals dhabdtat ; 'objsetif
&iait de permattre la réalization de la Zone d'Amenagsment Concera
= Georges Pompidow, créée par délibaration du Gonasil Mumicipal en date
du 11 juillst 2008,

LUHE&NIS
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La révizion simplifiés s'sst ainsi traduite par -

- la reclagzement de lesmpriss de la ZAC « Georges Pompidou e,
antarisursment clasede en zonas UE et NARZ au POS, en une zone &
wocation d'habitat (sectewrs MA) ou d'activitée commenciales st
tertiaires (zectaur MAT). Pluziswrs secieurs ont amsi St& délimitées en
fonction de leur typologie batie | sscteur NA4 d'habitat individus! en
A+1. sectauwr NAS dhabitat individusl dense (typs habitat groups),
gacieur MAG dhabitat collactf an A+2

- la modification du réglemsnt dez zonss MA st NATL

- la modification d= la bzte des emplacsmants réssmvés  avsc
I'adaptation de 5 emplacemsaniz sxiztantz (01b, O1e, RO, B10 st B11)
et la création de 5 nouveaux emplacements résamves (G211, G22, C23,
A2 =t A3

la modification n®7, approuvés par délibération du Conssil Munizipal

du 22 décambre 2008, a su pour chjsctifs :

- d'adapter la réglement des zomes NA pour les besoine ds la ZAC
« Gaorges Pompidou w ;

- da supprimsr la zens non asdificandi dalimités au POS autour de la
station d'épuration de VENDARGUES, calle-ci ayant &t& dézaffeciée suils
au raccordement de la commune & la  station  d'a@puration
intarcommunals MAERA.

agnfin, la derniégra révizion simplifise n"3 du POS, approuves s 21
dacambre 2008, a porié sur la délmitation d'un zecteur MAM d'uns
sup=rficis de 13 ha, cormespondant & la partis vendarguoize de la Zons
d'Ameénagament Concerté & vocation d'activités « Via Domitia Mord =, &
chewal 2ur VEMODARGUES et Castras.

L=z anjaux de la révision génsrals du POS

Par dalibsration en date du 23 ssptambre 2000, k= Conzsld Municipal de
VERDARGUES a prescrit la révision ganérale de son Plan d'0Occupation des Sols
valant slaboration du Plan Local d'rbanizms, avec pour objectif da concewvoir,
conformament aux dispesitions des Loiz Sclidarité st Benouvellament Lrbain
du 13 décambre 2000 &t Urbamisme et Habitat du 2 juillst 2003, wn documsnt
d'urbanizme intégrant une vision plus prospsctive &t pluz gualitative du projst
urbain communal ; es documsant devra ainsi :

Intégrar les onsntations des documsanis communautaires @ Schéama da
Coharence Territonals (SCOT) approuwe le 17 favrier 2008, Programms
Local de I'Habitat (PLH) approuvé le 18 mai 2007, Plan de Déplacemsnt
Urbaing (PDU) approws ke 19 juillst 2012,

D&finir une atratégie de réinvestizsement urbain de cartaineg sscisurs
urbanizés idantifiss comms stratégiques, tant an centra village qus |s long
dez doux axes prncipaux qus constitusnt la BD 810 st la RD 613,

Prandra en compts ls2 projstz de requalfication da la BD 613 &t da la RD
a10.

Tranecrire les sleémantzs du projst de regualfication de la Zone Industrislls
du Salaizon.

UREANIE
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Tramecrire le projet de valorization du sscteur « Cadouls-Boiz de Saint
Antoing » sur lequel la commune ports le projet dun pole nature &
caraciars scclogigus et environnamsatal.

D&finir b= projet d'amanagement du  sscteur dsxiension Mord de
Bourbouizsou.

Doter la communs d'une wision prospective de l'sxtension Sud de
Meyrargues prenant notamment en compts la guestion de la greffe urbaine
gnira la hameaw de Mayrarguss st s centra village.

LUREANIE
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A - Diagnostic socio-économique et urbain
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1 - Présentation générale

Voir Carte de localizaivon ci-contre

La commume de VENDARGLUES eat siles on premissse couronne de 'agglomération montpellisraine, &
une dizaine de kilomatres de la ville centre de Montpefier.

Limitrophe des communess de Sant-fAumse au Sud, da Castries et Baillarguss & M'Est, du Créa & 'Ouest
et de Teyran au Maord, son temitcire couvre une supedicie lotade de BIE hectares.

Dessanie par la AD 613 AN 613 qui refe Montpellier & Nimes. par la AD 610 gui rejoint Sommiares au

Mord-Eat, mais aussi par la AD 68 ou Liaizon Intercommunale d'Eviternent Mord (LIEM) qui & terme

religra M'ATS & I'A9, la commune de VENMDARGLES bandficie d'une situation géographiqus stratagiqus qui

sxpliqus & la fois -

- pon déseloppament démographigue et urbain rapids ;

- @on poida &conommeque, avec la présence sur ba terriiome communal de la fone Industrislle du
Salamon qui concentre qualgues 3 000 emploia, et la créeation recente du Parc d'Activitee Via
Diomitia Mord dont le SCOT prévoit & terme l'extension sur préa de 140 hectarsa, entra la zons
d'actiitéa artisanales des Coustelers au Nord of la Zone Industrislle du Salaison au Sud.

La commune da  VEMDARGUES

appartient a i Communawss

d'Agglomération da Montpellier cra6a la

1* Aoit 2001 ot composée de 31

communes. A ce fitre. son Plan Loecal

d'lirbanizme devra 6&fre compatible
avec les trois documents cadres gue
a0t -

- Le Schéema da Cohsence
Tarntorials (SCOT) approuva la 17
fénrrier 2008, gui définit lee grandes
orientations  d'aménagement du
territoire  de  l'Agglomération a
moyan et long tarmie.

- le Programme Local de MHabitat
(PLH} approwve la 18 mai 2007, qui
five lpa objectiie de la politigue
COMiMUnaLiaine ] matisre
d'habitat et notamment d'habitat social sur la pénods 2007-2012. Le nowveau PLH 2012-2017, dont
I'dlaboration a &t engagde par délibération du conasil communamsire en dats du 1% awril 2010,
devrait étre adopté avant la fin de l'annés 2012 ; ses prncipaux objectifs et 2ea orientations saromt
intégrea par anticipation au PLLL

- e Plan de Ddplacament Lirbaina (POU) approuva le 18 juillet 2012, gui dafinit les onientations da [a
politique communawtaire en matisre de mobilitss ot notamment d'dco-mobilitées pour lea 10
prochaines anvbes.

13 LRI
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2 - Population et évolution démographigue

2.1 — Un ralentissement récent de la croissance démographique

L'geolution démegraphiqus de la communs de VENDARGUES dot Stre anafyzse danz 's contexte plus
global de M'sgglomération montpeliscaing & laquslis slls appartisnt.

L=z 31 communss de la Communaute d'Agglomaration de Monipsllisr ont enregiztrd une croizsancs
darmographigus rapide a pani du miteu des annése 1870, De 250 0I0 habiantzs en 1975, la popuiation
da la Communawts dAgglomeration est en affst pazsss a 408 000 habitantz an 2008, soit un gain ol
s pree os 180 000 habitantz sur 33 ane &1 un rythme d'accrosszament annus! moyen oe 1,5%:,

Cetta croizzance demographiqus prassnie toutsfoiz des caraciénatiguss diffarancigss sslon lsa

pericdss.

Evialulian annualis de & populiban entrs 1063 at 1985

faa e
B e L. LRl ]

W ahus
-

Fh

14

Enmtre 1200 s 1000 la  Commuenauts
d'Agolomsaration ds Montpelber a snregiztré uns
crodzgance demographigus netlemant positive, de
Fardre de 1,7% sn moysnns par an, poriés pour un
tisrz asulamsant par la vifls cantre de Maontpeilisr {gus
regroupait alors 0% ds @ population totals de
Fagglomération) et pow les deux fisre restants par
lze 30 autres communss de 'Agglomaration.

La popuiaton oes communss pariphedigques a aina
augmenta oz 3 %o &N moysnns par an antrs 1590 &t
18082, Les gaine de population fez pluz significatifs
ont &t mrag:rstraa aur lsg communss de premisie
couronng (Lattss, Saint-Jean de Vedas, Villansuvs-
lee-Maguslonns, Grabsiz ot Castelnau-is-Lazj,
mame 2 des nux de croEzance sleves (aupsrnisurs
a 4%z =n moyenns par anp onl Sgalement S8
enregistras aur des communss plus Sloigness de la
villa centra, signe d'uns diffezion de la cioizzances
darnographigue zur lsngsmble de l'agglomeration ;
c'eet le caz dee communes de Cournonsec &1 de
Fabregusz & lextremite Cuesat de 'Agglomsaration,
e Asstnclisres ot Beaulisu & Vextrémiie Szt

LIFEARHS
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Entre 1808 &t 2008, le rwyihme de croissance

damographigue da la Commumauts
) d"Aggioméaration s'est sensiblement ralenti, passant
T ——— de 1,7% & 12% en moyenne par an, ca qui
repréaante neanmoing gusiques 4 700 habitants
supplemantaires par an.
Mais, & la diffSrence des annéss précadentes, catie
croigaance & &i6 majortairement portss par la vills
cantre : B3% des nouweaux habitants de la
Communauté d'Agglomaration e sont en  effet
ingtalée aur la commune méme de MomtpetSar, domt
la population est ainei paseée de 225 511 habitanta
en 18849 & 256 344 habitantz en 2008, contre 373
- pauwsment sur les 30 sufres commumes de
- IAgglomération.
La population des communes ponphéniques n'a
ames augments qus de 1.1% an moyenne par an
antra 18088 at 2008 (contre 3 % en MOyenne par an
au cours des 9 années précadentes), alore que la
ville de Montpelliar enregatrait dans & mame termpsa
une croigzance annualle moyenneg de 1,3%.
Durant catie patods, toutes les communss de Montpsllisr Agglomémition ont continud & se developper,
mais i un rythme géndralement moing aoutenu qu'au cours des annéss B0 Soules troiz communes omt
a@insi enregistré des taux de croigsance supsfisurs & 3% en moyenme annuelle - Reatinchéres, Momtaud
et Murvial-les-Montpelliar, petites communes rurales aituses aux frangs da 'agglomeration.
Ls Programme Local de I'Hebitat de la Communauté o'Agglomération de Montpelsr 2007-2012
confirme catite voluton en affectant & la wile de Montpellier 54% de la production attendus, soit 2 700
nouveaux logements par an aur un total de 5 000 prévua sur 'ensembie du territodre de I'Agglomaration.

L'éeolution démographigue de VENDARSUES est tout & fait reprasentative de cells des communea de
premigie couronne de Magglomaration monipedlisrains.

VWENDARSGUES a en affet enregiatra une croizsancs demographigue soutenus du miksu des annesea 1970
au debut des annégss 1880, avec des taux de croissance annusda moyens de lNome de 5 & 6%,
nettament supaeurs & ceux de la Communaudé d'Agglomaration de Montpelbar dana son ensemble.
Ceite croigsance a &6 particulisrement mamuss dans les annéss 1880, la commune gagnamt en
moyanna 200 habitants par an entre 1882 et 18080,

La dynamique demographigue de VENDARGUES a commencs & ralentir dans kee années 1800, avec un
iaux de croisance de 2,.3% en moyenne par an entre 1880 st 18058, nettement infénew & calui
enragiatrd durant la précédents pariode intercensitaime, mais ogalement nférisur & celui enregistré par
lee communas de premisne couronne de I'Agglomération montpeliSrane (+ 3,.2% an moyenme annuella).

Ce ralentiesament g'sst confirmé au cowrs des années 2000 : entre 1099 et 2008, la croizeancs
demographigue de VENDARGLUES n'a plus &i6 qua de 0, 72 en moyenne par an, taux |a encore inféneur &
calui da la premiare courcnne d'Agglomération (+ 1,1%). La commurne, qui compiait 5 588 habitanis an
2008 {population kgale entrée en vigueur bs 1% jamwisr 2011), n'a sinsi gegnd qu'une quarantsines
d'habitants supplémentaires sn moyenne par an ente 1800 ot 2008 (contre rappelons e, 200 en
moyenne par an entre 1882 st 1880 &t 107 an moyenne par an entre 1080 et 18E8).

1a LIREANIS
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Evolution démographique de la communs de Vendargues snire TO68 & 2000
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Ca ralentiasament marqué de la croissance demographiqus s'expligue ssasntellement par -
l'ancianneaté du Plan d'Occupation des Sols | approuvd en Mai 1880, ce document délimitait des
zonss dextension largement dimenzionnés: qui ont depuis &8 urbanizses | la ramsfaction des
dizponibilitée foncidres 8'est da fait traduite par un relentissemeant de la conastruction.

Le dalai de mize an auwre du projet de Jons d' Amanagement Goncarté « Geoiges Pompidou ». La
réwigion simplfise n“2 du POS, deatings & permeatire la réalsation de cetie ZAG =t de 358 gquelquas
350 logeaments, n'a &t& approuves quien juillst 2007, repoussant d'autant la reprise démographique

1

de la communs.
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Siruciure par dge de la populstion de Vendasgues an 2008
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Covrwrivie de VENDARGLES 134)

1" rdvision dy POS valenl dlabevalion oo PLU

La flachisseament de la croiEsance demographigue enregisird au cours des annsss J000 et aine
easantisllernent imputable au melentisement de Mapport migratoire. Entre 1880 et 2008, = solde
migratoie apparent est resté pratiquement nul, la croiseance demographique Stant guasi exclusivement
pottes par un solde natured positif {(+ 0,8% en moyenne annualls).

2 2 - Une population globalement jeune, mais des signes de vieillissement
faute d'un renouvellement suffisant des générations

L'amvee regulisse de nouweaux habitents dans ke annéss 18B0-1980 a contribeé & mambenir un
caractarns relativement jgune & la population de VENDARGUES :

Lindice de jsunssse de la population (rapport des moing de 20 ans saux plus de B0 ans) attelgnait
ainai 1.4 an 2008, contre 1,3 en moyenne aur & Communaute dAgglomaration de Montpsllier.

Les moine de 20 ans représentaisnt amsai an 2008, 26.8% de la population totale de la communa,
conire 24,29 an moyenne aur la Communauts d"Agglomearation.

L'analyse comparative de la structure par fge de B population de VENDARGUES et da la Commumnauts
d'Aggloméaration de Montpelar en 2008 montre :

une sur-epesentation de la catégorie des plus jpunsa, lea moing de 14 ana, qui & YENDARSUES
repréeantamt 189.5% de |a populabon totale contre 16.6%: sur 'ensemble du teditoire de la
Communautd d"Agglomeration, mais aussi da la catégorie des actifa dite d'ige mir, lee 45-50 ans,
qui représentent 21.7% de la population totals de VENDARGUES comtre 18.0%: ssulement sur la
Communauis d'Agglomération ; il a'agit 1a des géndmtions venues g'installar sur la commune dana
leg anndas 1980 -1080.

une sous-iepreesntation de la classe des jeunes adultes, les 15-28 ana, nettement moine
importante sur VENDARGUES gue swr & Communauté d'Agglomération considérés dans son
ensemble (18,33 contre 26,12%:} du feit notamment de ITmpotance de la population estudiantine de
la ville centra de Momtpelier.

Structura pas Age de 16 pepulation die Mortgellber
Aggloemdralion en 2008
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La ralentisasment da la croiesance demographiqus enregistré au cours des demisres anngas 86 traduit

toutefois par un glissement de la structure d'dge de |a population sur la pariods 1960-2008 avec :

- ume diminution marquee de la repréasntation des catégories bee plus jeunes : - 4 points pour les
moing da 15 ana, - 4.5 points pour lea 15-29 ans et - 3 poimtz pour les 30-44 ans

- inwersement une augmeniation de la représentation des catégornies les plus Ggées - + 2 points pouwr
lez 75 ane i plus, + 3 points powr les 80-74 ana ot surtout + 68 pointz pouwr bes 45-58 ans

comespondant notamment aux résidamts venus smstaller sur ka commune dans lea années 1880-
1880,

Evolution de la sireciune par &ge de la population entre 195 o1 2008

a0 0
26,00
20,007

1 BB

Sowvce - INSEE

10k

N ’_'

oo,

Bl & o 153 ank el grm 4559 ane BeTE g THLA0E R pul
LREC ] LAt WIOGH

Autre gigne du vieilllssement en cowrs de |l population, Paugmeniation de & représentation des
retraitées, dont le pourcantage st passd da 12,82 & 18,1% de la population totals entre 1989 st 20:08.
Aujourdhui, 31,59 des ménages ont pour personne de référence un ou une rettaitée (comtre un guan en
mayenna sur Aggloméaration).

2 3 — Une diminution réguliére de la taille des ménages

La taille moyenne des ménages wendarguois a ragulisrerment diminus depuia la fin des anndss TH7D,
paszant de 3,2 peracnnes en 1068 & 2.6 an 2008.

Prée d'un quart des méanages som aujourd'hul composés d'une seule personne, alore quiile n'etaient
gue 1/5"™ an 1999

Catte avolution n'sat pas propre & VENDARGUES ; elle est la consaquence des transformations profondes
deg struciures famikalea obeenvées au niveaw national © mise en couple tardive, augmentation du
nombre de familles monoparentales, allongament de la durée de vie et augmentation du nombre de
personnes: Ggoes wivant ssules ; elle est amplifiée, dans e Sud de k& France, par l'installation ds
nombreu jeunss relraitse.

18 LREANIS
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24 — Une population relativement aisée, mais un quart de ménages
modestes

Las donnéss ci-apras sont isawas :

- des données INSEE ! DGl concamant les impdts ef revenue des foyers fiscaux ;
- du fichier FILOZOM concarnant les revenus des ménages |

- delz CAF concemant la nombre d'allocataires de minima sociaun

Les donmbes DGl montrent que k& population de VENMWAGLUES a&t. en terma diimposition &t de revenus,

lagarement au dessus des moyennes de l'ensemble de la Communauté d'AggloméSration de

Montpeliier :

- En 2008, 1 745 daa 2 618 foyers fiecaux de la commune &taient imposables, soét une proportion da
5B.8%, nattement supsisune a la moyenne de PAgglomération de Montpelbar (52,9%:) ;

-  Le revenu net déclaré moyen de 'ensemble des foyers fiscaux afteignait alors 28 133 €, soit 26
de plus que e revenu net moyen d'un foyer fiscal de FPAggloméaration (22 341 €).

L'avolution enire 1880 ot 2008 de la stnecture socio-professionnelle de la population Ggée de 15 ans et

plug montre an parallsls :

- ume pogression sensible de la part des cadres et professions imellectusllea supdneuwres (+3.2
poinig), des artisans, commergantz, chefa d'entreprizes (+1.1 point) ;

- &t une diminution noiable de la part des employas (-1.8 points) ot des ouwwvrars (-1.8B points
eqgalament).

Cea deur domigres catbgories socio-professionnelles restent cependant mportantes © elles

représentent & elfes deux préa da 319: de la population active de la commune de VENDARGUES, contra

24 3% an moysnne sur PAgglomaration. Cette caraciéaatiqus peut atsameant a'eupliguar el fait gue aont

implantgss sur ks commune de nombreusses entreprises des seciewrs de |'mdustre st da la logistqus

[Zona Industrialle du Salatson et plate-formea logistiqgua SYSTEM U).

Evodution da la répartition par CSF de la populathon de 15 ans of ples gnbne 1993 &1 2008
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Commune de VENDAREUES (34)
1" révision du POS valsal dhbovalion du PLLU

Cette situation génarala ne doit ioutsfoiz pas masguer PMexistence de situations plus modsaies -

En 2005, 810 ménagss, aoit 38,53 du nombre total des ménagss wendarguois, disposaisnt de
revenus infénesurz & 802 du plafond HLWM (& titre de comparaison, ce pourcentags Stait sn moysnns
de 27%: =ur le2 communas de lAgolomaration hors Montpellisr). 240 ménages, 2oit 11,79 du
nombre total des ménagss de la communs, disposaisnt de revenus infarisurs a 30%: du plafond
HLW (& titre de comparaizon, cs pourcentags &tail sm moysnne de 8,42 sur les communss de
I'Aggloméaration horz Montpellisr).

Au 31A2/2008, on recenzait zur la commune da VENDARGUES, 184 allecataires de minima sociawx
{pour Mszzentisl bénéficiaires du BMI ou de FAllccation Adults Handicaps) représentant une
population totale de 255 personnesz, soit 4.6%: de la population totals. Ges allocataires =ont & 832%:
das personnes saulse st & 21%: environ des famillzz monoparanialss.

Enfeux sn matiére démographigue

L'enjeu demographigue ast & la fois quantitatif ef qualitai’ N a'agit

ba

da prolongsr la relance de la croizeance démographique initide par les deux opdrations an couwrs - [a
Zone dAmenagement Concerntd FPompidou & 8 mesidence HERMES (PROVALIM) - gqui
reprégentsnt 4 ellsz dewr plus de 460 logemenis supplementaires ; I8 popuistion de VENDARGLES
devraif ains! atfeindre guelgues & 500 habitants d'ei fin 2013, Au dela, la volonts de s commune esf
d'atteindre le sowl dez 7 300 habitants dici 2020 &f s seuil desz 8 00 habitants dlci 2025, oo qui
correzpond 4 wne croiszance snnuslle moyennse de lordre de 2.1% . 5 colfe tendance =8
prolongeait dans les anness suivantes, la populabon affeindrait § 800 habitantz an 2030,

de maintanir une structure squilibrée de la population, en favorizant une véntabls mixité socials
incluant aussi bisn las clagses moyenmnes gue sz menages modsaiea.

LUREANIEE
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3 - Emplol et activitées economiques

3.1 — Une population active importante

VENDARGUES comptait 2 BB4 actife en 2008, soit un faux d'activité (rapport entre lee actiz et la
population dgée ds 15 & B84 ans) de 72,72, nettement supérisur au taux d'activitéd moyen de la
Communauté d'Agglomération de Montpellisr (85,8%:). Cette différence s'axplique essantislliement par
lmportance de |la population estudiantine de Monipellier © le pourcentage d'Gléves, ahudiants et
stagiaires non ramunerés dopasss on affet lea 18% sur Pensamble de la Communauts d°Aggloméaration
da Montpellier, alore qu'il n'est gue de 10,8% sur YENDARGUES, et ca malgré la proximite de la vills
cantre de Montpellier et de aes &tablissements d'enasignement suparieur.

2 443 actifs disposaisnt dun emploi tandis que 251 &taient au chomage. Le taux de chémage (au sens
du recenasment IMSEE) s'Stablizsait anei & 8.3 alors gu'il atteignait 148 swr ["Aggloméaration
conzidérse dans son ensemble.

Troiz quarte des actifz appartiennent aux catégonies socio-professionnslles dites intermadiaines
{ouvrisra, employés, professions intermédiaines) ; on constate notamment, en coMparaison awec
l'Agglomération coneidérés dans son enasmble :

- une sur-représentation des ouvriers (20,72 de la population active, contre 15,3 % en moyennsa aur
I'Aggloméaration) ;

- @ l'mverse, une sous-repréesntation de k& catégorie des cadres et professionsz intellactuslles
supéarioures (15,2% de la population active, contre 20,4% en moyenne sur I"Agglomération). Le
nombre des actifz cadrea et professionz intellectuslles supéricurss a néanmomnez fortemant
progresas au cours des dermisnses anndes, passant de 236 a 306 personnes entre 12900 ot 2008, aoit
de 8.8 a 15,1% du nombre total des actifs.

Régrartition @n 2008 de la population active de 15 & 64 ans
salon la eatdgaris aocis-prolassionnalla
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Covvmare de FEMDARGUES (S4)
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3.2 — Un pole d'emplol majeur a Péchelle de I'agglomeration

=  HNombre et répartition des emplois communau

3 817 emploiz ataient recenags en 2008 = & commune de VENDARGUES, famant d'slle un des poles
d'empioiz mapaurs de la Communauté d'Agglomération de Montpellier. C'aat en effet la commune, qui
avec Montpsellisr si Samni-lean de Védas, préssnte I'indicatewr de concentration d'emploi le plus
aleva (155 emploiz pour 100 actifs réesdant sur & commune en 2007 st ayant un smpoi).
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Saprce : SCOT Cammunautlé oA gpiamdration de Monipelisr - Diagnostic — Décambre 2003

4660 sntroprizes ot 681 &mblissements Staient recenaés aur ka commune au 1% janvier 2010 ; lea 12
astgblissamentz de plus de 50 salanés implaniGe sur la commune, employaient & sux seuls gualgues
1600 sadaras, dont es deux tere dans s seul sacteur du commercs (Centrale d'achat SYSTEM U
notamment).

Malgré cette concentration dlamploia, 23% seulament des actife de VENDARGUES ayamt un smploi
travaillant sur la commune ; la grands majoritd des autres actife travaillent sur la ville cantre dea
Montpalier (35°:), e aulres suwr e communes périphengues de Casteinau-ls-Lez, Mauguio, Saimt-
Jean-de-Vades, Lattes ou encore Parala.

A linverse, o pdle demploiz de VENDARGUES &tend son nfluence sur une zone relathvement karge
incluant Montpefier, Castries, Mauguio mais susai Lunel.

&7 LREANIS
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La repartition das emplois communaux par secteurs d'activites o caractarize par la forte repreasntation
das secieurs du commencs, ranaports et services divers (préa de deun tiers des emploia communGLx,
avec notamment k& Centrale régionale SYSTEM U maie aussi un certain nombre d'snireprises du
gacteur de |a logistique) et de I'mdusine (plus de 159 des emploia communawx lises notamment aux
antreprises de a zone dactivitée du Salaison)

Répartiton des emplols communaus par secieur d'activités an 2008
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= Les zones dactivités économiques

La Fone d'actvités du Salaison, la Centrale régionale SYSTEM U de la Route de Teyran / Chemin de
Bannigras of, dans une moindre mesurs, ka zone atizanals de Courtous conatituent les trois principau
piles dactivités de la commune ; siluas touies les troiz & 'Ouwest de la AD 610, =dles regroupent un
mombre important d'entreprisee du sectewr de la logistique, de 'entrepoeage, de |a fabrncation de
matariaux st de Carisanat.

Crase dans les annges 1865, la fone d'Activitéa du Salaison e a'est varitablement développes gua
dans lee anmndes 1900, Clest augourdhwi une zone & wocation industnalle, artsanale st logistgus
importants qui regroupe swr 148 hectares quelgues 150 entrepriass repressntant plus de 2 500 emplois ;
parmi ks entreprises leos plus importantes implantéess sur ka zone du Salakon, on peut notamment cites
Syatem U {sntreposage aiimentadre), La Languedocikenne (Logistiquese), "Usinage du Sablas (tSlene ds
précigion), kecbox Technologies |emballages industriels), Kawness (gammiste aluminium), Belmonts
(conearveris de poissons), Trafico (transpors ot logistique), Susfacier {twaiterment de surfaces ot
peintures industrielles), Hymatom (vidéo surveillance) ou encore RLD 1 (linge professionnal).
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La Gommunauté d'Agglomération de Eijr,““"'
Montpefier & engagé cowant 2008 une

Commune de VENDMRELES i34
1 mdsdmion o POS valeal Alaboralisn oy PLL

raftexion sur la regualification de la Zone IIIJ_PF"'J'I';rI
|J'..‘_,

d'Activitee du Salaison, étendus & la zone
d'activitie = Lea Pores Domitisnnes w
giiéa &n bordwre de la RO 613
{ Ciagnostic af oroposiiions .

d'smanagemard, GChemin faieant —

INGEROF) avec pour objectifs :
- de donner une image plus attractive |
&t plua modams & la zons ; e
- d'sn améliorer la fonctionnement etle |
cadra de vie; i
- d'optimiser Poccupation du foncier.

L'Gtat des lisux realkss & ainsi soulignd un certain nombre de dyefonctionnements &t de carences :

=  ung sous-utdisation du foncier. Sur les 250 parcelles composant la Zone d'Activitée du Salaison,
nombresses sont celles qui sont aupourd'hui ineuffisamment utiliesss, et ca alore mame gue de
nombreuses entreprises daplorent un mangue de placse ; la présence de plusiours parcelles en
friches au sed de la zone contribue d'aillsurs & une impression de dolaisssmeant.
Une parcells de préa de 5 ha, gui accusillait "Etabliesement Ravitadlleur da FAmes (ERCAT), a
récemiment &8 rachetde par Monipsllier Agglomération au Ministére do la Défense, en wus dy
aménagar un parc d'actvités. Le site, baptieé A A E_S (Atsliors Aslaie des Entreprissa du Salasison),
regroupe 9 100 m? d'entrepdts, d'atsliers &t de bureaux désormais louSe 4 doe entreprizes des
sacteurs de Fartizanat, de lindustrie. de la petite logistique st des Eenvices.

=  un fonctionnemant difficile avec notamment :

24

un nombre da places de stationnemsant inauffizant au regard des bescine des employés, des
vigitewwa et des wahicules de traneport &t de iviaiaon (notammsant s long de FAveanue de Bigos
ot de la Aue de Massacan).

un réssau de dessarta infeme peu lizibke - impasses nombreusss, gabarit des woisse de deasans
sowvent inedagts ot pouvant inciter & des viteeses eucessies, mangue d'entretien géncral des
chaussaas (rewStements dégradéaa).

un @cces particulisrement dangersux par I"Avenus de Bigos ; Paménagement d'un giratoire au
camsfour de la AD 810, da la AD 813 et da MAwvenue de Bigoe sera engagé celte annés par e
Consail Général (giratoire Ganibaldi).

la gquasi abssnce de cheminementz cyclables (une ssule piste e long de la AD 85 en lmite
Mord de |a zonme., aucun parc public de stalionnement powr cycles swr la zone), des SEpaces
piGtons peu nombreux &t mal entretenus ; I'espace thaonguemeant réeand aux pistons est en
raalitd ocoups par d'autres veages (siationnement, siockage des contenaurs & dechets...}

una deszeds an transports en comimun inauffizants (faible fréguence dee Bgnes dessarvant la
Zons).
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»  un déficit da asmvices | les asnvices implantss sur la zons (2 restauraniz) ou 4 proximits immadiate
(hiotel restaurant Les Chataignisrz et supsrmarchd Leadsr Price situss en bordurs de AD 813) ne
parmattent pas de répondre & la demands, tant sur le plan qualitatif (absence de cartaing senvicsa)
qus guantitatif.

*  une impreesion géndrals de délaizzament, dus notamment au mangus dentretien des ranss
szpaces vars st plantations, a 'hétérogensité des cléiures, au mavvaiz &al des chausssss et des
trottoirs, au stabonnament zauvages, au stockags anarchigus des contansurs & déchsizs &t 4 la
presence de parcelles en friches au sein mame de la zone dactvitas.

»  wne cchabitation difficile avec les quartiers d'habitat riveraing et notamment aves le2 lotissements
du Créz en limits Ousst.

L=z amanagementz proposss dans le cadre de 'stude de requalification de la Zone d'Activités du
Salaizon portent notammant sur

v g reamenagement dez voiss sxiEtantss ot la création ds stationnemesnts ;

- réaménagement des voiss intégran: des plantations struciuranies la long des axes majsurs,
dez cheminsments doux (trotboirzs et pizte cyclabde) et le cas &chsamt, dez places de
stationnament latéralss ;

- trailemant dez enbrész dez parcsllez - mize en place de portailz couwlizzant et traitement
homogéns des murs de cldture ; couplags des sntréss deux par deux permattant de maximizer
le lingaire de atationnemsant ;

- memplacemeant de '&clairages actusl par des matz au design =imple st &4 doubls intanzite
{aconomis d'anargis pandant la nut) ;

- aménagemesant da parkings mulualisés.

» g résménagement da l'ancisnns Routs de Sommisres: la proposition faite est de réaménagsr
gommairament st axe, dane l'attente de la realization du futur trarmway, en v imb&grant un
chaminemesnt pistonnier 8t une piate cyclabls | lez pistons st welos eviteraisnt amsi la AD 313, Un
amplacemsnt résemvé sera pons au PLU 3 cet affst.

» g fraitemsnt de la fagads 2w la BD 813 (Parc d'Actvitée « Lez Pores Domitisnnes =) -
amenagsmeant d'uns contra-allés an sensz wniguse permsetant daccsder aux antrsprizes par Farrans ;
traitarnent dee abords &t du front bt &t délimitation aw PLU d'un sscteur spécifigus réssnvé & des
activitgz plus qualitatives (commerces, bureaus....)

v g dézsnclavement de la partis Sud de la zons avec una réflexion sur la mizs en place d'un nouveaw
maillages du réseau de deszarnts intems.

» @ création dun réssau de chaminameants doux
- amanagemsnt de trottoirs le long des voiss sxiztantss ou & crésr ;
- amanagemsnt de continuités pisionnes aur des espaces imutilizés (pazsages entre parcellss
danz le prolongemant d'impasses) ;

v la création de nouveaux aquipements & senvicss aux sntreprsss (créchs, restavrant, d'sntrsprizas
bursaw ds poate... ).

» g traitement de la limite avec les quartiers d'habitat reeraing : requalification paysagsre de la riviare
du Salaizon an limite de la communs du Grés © un smplacement réssmé sera ports au PLU & cst
affet
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Far délibération an date du 1% awil 2010, la Communaué d’ﬁ.gginméfntiun da Monipellisr & confie un
mandat d'studs et de regualfication de la zors & la Societe dAmenagement de 'Aagloménation de
EBontpelfier (SAAN) ; danz & cadre d'une prsmisrs tranche de travaux. la SAAM g'eat wue confiar les
SmenagemSnis sulvanis @ reamenagasment des voines sxistanies, paysagsmeant et amenagsment des
chaminsmeants, crgation de parkings.

Afim dimesursr un amenagemani ccharent de 'sngemble ds o zone et d'en prasamver in faizasiiie, s
Congall Municipal de VEHDARGUES a par aillsurs instawrs. par delibération sn dats du 20 novembre 2008,
wn paiimatre d'sfuds au titre de Particle L. 111-10 du Code de 'Urbanisme sur ls perimetre de la Zons
c'Activités du Salaizon | touts demands d'occupation cu d'utilization du sof compsizs dans s parimeétns
g3t désormaiz soumize a I'avie de la Communacts d'Agglomaration.

Lz projet de requalification de la Zons d'Actvités du Salaizon dewa &ire priz en compie par s Plan

Local d'Urbanizme tant au mveau :

- du plan do zonege ;- inscription da deux emplacemsanis rSeemve, e premisr e long ds Mancisnns
Route de Scommidies, le sscond b= jong du Salaizon ; dalimitation d'unm ssctsur d'actvitss
« {ualitatives = an fagads de la RD §13;

- gue du raglemant ; medification du raglemsant de la zone UE avec intagration des dizpoaiions du
proget de regualifcation de la Zome d'Activités du Salaizon o raglemeniation diffsesnciss des
hauteurs avlorizess en cantre de zone (18 m) st an pariphsis (15 m) voire 12 m en fageds da la BD
813) de fagon & Emitsr 'impact viswsl des constructions pour ies riveraing.

Le proojat d'amenagemant da |l zone d'activites Via Domitia

Lz Schema de Coherance Tarftoriais (S00T)
da "Bgglomeration  Monipsllisaims  identifis
commsa site dameu economgus, un vasls
gscisur de prés de 140 hectares compriz snirg
Iz zone artizanale des Coustelisrs aur Castries
su Mord et la Zone d'Activites du Salamon au
Sud Do fan de sa posBion stratsgius an
entrée Est de M'Agglemération, de la qualita de
za dessans moutises (RD 610 =t RD 613, LIEN,
achangewr suw I'AB), o zecteur baptias
« Porte Est» ou « Via Domitia -5at desting &
dizrsanir un pole Sconomigue masur & Mechelle
ca |'Anglomscation.

Sa desserts zsra encore amsliorés dans les prochames annéss par

- la creation d'un barreau de liagizon entrs la RD 65 &t ia AD 88, désigne sous e nom de Boulsvard
des activitas ;

- laconnexion directs du LIEM aur 'avtorowts A0 ©

- la mize sn zeniica d'une figne de type tram-trein empruntant Pancisnns vois farrés VENDARGUES —
Sommisrez et combmant tranespon public interurbain &1 tranzport de marchandisess.

=« Danz wn lisu dechangs pamiculisrament bisn desseny par la route &t e far, 2 o Vis Domitia= ds
lagglomaration sera, entre Vendanguss st Castiss e site de développement sconomigus privilams
pour laccwsil des activités utiissirices des réaseduy de franspon de marchandises, notammeant aciivités
induzstrslies ou de logistigue wrbaine induite par leg besoing ds 'sgolomsration.

Exirad du PADD, SC0T Agplomevralion de Monioaiier
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A Exestuni: JFone orlissnses  des
Comimislon

1 - ZAD Vm Domalla Mord {en couns
d'amdnagement)

2, 4 4 — ranches ufédeurss  de Vie
Dieeniilia

B - Exlsiand - Zons indusive be du Safeecn

La Zons d'&managemsant Concarts (ZAC) a vocation dactivités sconomigques « Via Domitia Nord LIEN »
conztitus la premisre tranche de o= vazle projst Elle a &té intsgrés au Plan d'Cccupation des Scolz de
VENDARGUES par la ravizion simplifise n*3 approuvas le 21 decembre 2008, quw a ainzi dslimité un
gecteur || MAM  de 13 hectarszs & wvocation d'activités onriisanalss, industrieflss, commercialas,
d'entrapdia at de bursaux sur des terraing amSrieswrsment clozess en zons naturslls MO,

Il n'ast pas prévu d'extanzion de cstte premiste tranche de la zone - Via Domitia « dans |s cadrs o &
révizion gengtale du PLU; ls asciewr compriz entre s LIEN &t la Zons Industrislle du Salsizon ssra
maintenu sn zons naturslls, sxespiion faire des teraing déa batis ou d'extenzions limitess de fa zone
conztructbles & wocaticn d'actvitée uniguemsnt (sxtenzicn de la Zone d'Aciivites Artizanalss des
Soatous).

34 - Un tissu commercial de proximite, complementaire aux zones
commerciales periphengques.

L'offre commerciale ds la communme e2t essentisllement uns offte commerciale de proximita, localizés
en canire bowg (Placs Gilbert Hermet, Aue du Ganaral Sarthacans, Placa de la Mairis),

Ells g2t largement complatas par les diverses sufaces commercialss implantaas sur 'Eco-Parc de
Zaint-Aunas (alimantation, habiamsnt, sports et loisire, sarvices)
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3.5 - L'activite agricole

L'agriculiure ne représents pluz gu'uns composants mnswrs en terme demploi o e nombre
d'sxploitations a fortement diminws au cowrs des demigrss annsss, pazsant de 7% en 1888 a 34
asulement en 2000, dont B asulsment professionnellssz. I ne reste pluz awourd'hui qus 4 exploitations
agricoles professionnellss sur ls termitoine de VENDARGUES.

A linveres, = terres cullivéss ou & vocation agncols (rscamment abandonnsss) couvrent aujourd’hu

snvinom 270 hectarss, soit environ 30%: de la supsrficie totals de la communs. Ellss zont sssentisllament

localizsss

- au MNod, dans |s secteur de la Plaine ds Bannigres : vignes du Domaing de Bannisrss et parcallss
da vignas replantése par la communs de VERDARGUES le long du LIEN suite aux incendiss da 2007,

- & I"Dwest, dang le gectaur de La Cadouls : vignes st cultures connaissent aur ce sscteur un nisqus
da mitags non négligeabls lié a la proximité de la zons wrbaine st a 'sffet vitrine de la AD 65 (venis
da plantes ot arbees, parcours d'entrainemeant de chisna.....)

- au Sud, dans ls sscteur de Meyrarguse © vignes st cultures céréalisres sont encors trée largsment
présentas, sur cs sectsur qus le SCOT de 'Agglemération de Montpsllisr classe sn zons
d'axtanazion urbains.

Créss en 1835, la Cave Coopérative - Les Vignerons du Bérangs - qui regroupait a l'ongine 4
communes, s'eal progresaivament développss pour devenir une dees caves les plue importantss de la
raégicn ; elle regroups désomais 12 communes, soit snviron 300 coopérateurs, représsntant quelquss
1000 hectarss de vignes., Son activitd a néanmons fortement diminuss au cours dee demisres annass,
conzsquence de la crize de la viticuliurs, Sa localization en entrés de bourg, sntre e villags ancian st s
nouveal quartisr Pompidou n'sst par alllsurs pas sans possr problaémes tant powr activité slls-mems
(problemes  d'acceaszibiliteé st d'organization intems) que pour ez riverains. Malgré ls contexte
particuligremant difficils gus connait aujourd’hul ls sacteur viti-vmicols, = deplacemant de la cave 2t un
auwst de réflexion, mené en concertation &troite avec lse coopérateurs d'ums part et la Bégion
Langusdoc-Rouszillon d'autre part. Le Conesil Municipal de VEMDARGUES a daillsurz woter b= 11
Movembre 2010, une subvention sxceptionnalls en wue de la réalisation dez &wdss techniquss st
aconomigquas préalables & oe projat de délocalization.

Motonz quil v & su sgalsment par s passe plusisurs troupeaux de brabiz st da chevrss 2ur la communs
da VENMDARGUES, dont le demisr a dizparu danz lez annsss 1870, Plusisurs bergeriss, aujourd’hu
datruites, staisnt alors metalléss sur ls village dont cells de Clairst, Rus des Devszes sur l'smplacamsnt
da lagualle a &18 aménagss uns petite aire de statonneamsnt ou celle de Durant, Bus du Salaizon, &
l'smplacameant da 'actusl immaubls Le Maridisn.

La communs da VENDARGUES a5t concernss par la ssuls Appellation d'COngine Contrélés « Taursaw de
Camangus w.
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Enjeux en matiére économigue

1. Parmefttre s maintisn of assurer la promotion d'une agniculfure de typs pen-urbain, dans un
contexte de forfe pression urbaine. Pour esla, délimiter une zone agricols au Nord dans b secheur
de la Plaine de Bannigrsz guw pourra &n pams compenssr & classement en zone d'whanization
future de la partie Est de Mepraguss, st proféger siriclement la plaine agricols de la Cadowls dont
Iinterét paysager jushifie qu'y soit Inataure un secteur agricols ferme.

2 Intégrer lg projef de regualification de la Jone dactivites du Salaizon fel gue defini par la
Communauté dAgglomération ds Monfpseilier (zonage et reglement adapfé aux abjectifs du prajst).

3. Favonzer le maintien des commerces of des senices de proximite an hzsu bali sf nofamment en

coeur de willage.
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4 — Logement

41 — Un parc de logemenis essenticllement résidentiel et en forie

croissance

Le parc de logementz de |a

commune de VENDARGUES &tait

composé en 2008, de 2 267

logements, dont ;

- 2 142 résidences principales,
soit 845 % du parc de
logemants ;

- 20 réesidences sscondairss at
logements occasionnels, soit
0.8 %% du parnc de logements |

- 105 logemants vacanis, soit
4, 8% du parc da logements.

Siructume du parc de logamants Vendanguas an 2008

Riscuncis i incigaies
B4.5%

Source : INSEE

La croigeance du parc de logements de VEMDARGUES a essentisllement &8 portée au cours des 40
dermisres années par e parc de résidences principalas.

Calui-ci a b6 multiplié par 5 entra
1588 et 2008, passant de 435 &
2142 logements. Entre ces dewx
dates, le nombre de réaidences
principales & augments de 43
logements en moyenne par am,
avec une fore wvariabilité en
fonction des paricdes: TO
ragidences principales
supplementaires en MOoyenne par
an snmtre 1882 st 1880
{correspondant & la pénods de
plus forie CIOISEANCES
demographigue do la communs),
H seulemant &n mMoyenne par an
eqtre 1988 ot 2008.

a0

Ewolution du parc de logemants da Vendargues

gnire 1968 at 2008

124k |

10

TN

1558 1575 I (8201]

B3 Fnriecoey pvnci pedes W R penre s wsnoiure
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Bounte : IMSEE
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La centaine de logements vacants recensas en 2008 représsnte un potentiel non negligeabls en terme
da réhabilitation ; on conatate toutefoiz que lewr nombre a fortement diminws au cowrs des annéss 1880,
conzaquence de la remisze aur le marché de nombreux logements anciens iNDccupes.

Ls Programme dlntarat Gensral (PIG) « Bénowver pour un habitat durable et solidaire » mizs en cewwme par
la Communauts d'Agglomération de Montpsllisr pourrait sider & la requalification d'une partie de ce parc
vacant et & ka production d'une offre locative & loyers maitriasés (loyers comventionnés ANAH).

Ls parc de résidences secondaires est, guant & he, toujours resté trés margingl, infériewr & une
vingtaine de logemants.

4.2 — Un parc de résidences principales peu diversifie

= Un parc majoritairement récent

Structure par dge du parc de résidences principales

Préa de T2% des réasidences principales de Yendargues on 2008
recanasas en 2008 ont &té construites

aprag 1675, 40% emtre 1875 et 18980,

paricds da forte croisaance
démographigque de k& communs. N
Le parc ancien, antérisur a 1840, =T
rassamble prée de 300 logements ; il eat
quantitativement important méme &, du

fait du développement récent des trente

demigres annges, il e représente plus

aujourdhui que 14%: & peine du parc de

réeidences principales. 70 logements sont

potentisllement indignes, soit 3.8% du

parc de résidences principales. e

Um THEH & 1504
14,657

Sowee : INSGEE

= Un parc essentiellement individuel, mais une diversification récente

Conséquence du développement pavillomnaire des annéss 1870 — 1880, habitat individuel est
aujourdhui largement majoritaire sur le territoire communal : 782 dea résidences principales recenséas
an 2008 sont des logements individuels, villas essentiallement, mais auvssi maizons de ville sn cantra
bourg.

On constate toutefoiz wne dimimution significative de la part des logements ndividuelz au cours des
damigres années (de 85% en 1880 & 7B% en 2008), lide la production d'un mombre croiesant de
logemeants collectifs (329 appartements supplémentaires recenass entra 1800 et 2008). Cette tendance
g'sst confirmee au cours dea damiéres annéas, aved -

- laZAC Pompidou domt environ 402 des 350 logementa sont des logements collectifs ;

- le projet an cowrs de résidence Harmés ! PROVALIM composée de 88 logements collectifs.
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= Un parc de grande taille

La taille moyenne des résidences prncipales &tait en 2008 de 4.2 pigces. avec toutefoiz une nette
diffarence entre le parc individus! (4,7 pidces par maison ou villa) st le parc collectif (2,7 piécas en
Maoyenne par appartement).

5i prée de trois quars du parc de résidences principales sont aujourd’hui compease de logaments de 4
pigces ou plus, a Mnverss, les logements d'une ou deux pidcas ne reprasentent que 109 du parc. Gette
siruciure du parc de logements &t en décalage avec la composition des menages dont un quart ne sont
plus sujourdhui composss que dune seuls personne ; elle est &galement un obetacle & l'natallation de
jeun=e manages, & la recherche de logements plus abordables ot donc de ples petites tailles.

= Un parc locatif en progression

Avec logements parc  locatif Statut d'occupation du parc de résidences principales
355 e de Vendargues en 2008

reprasgentait en 2008 unm psu plus dun
quart du parc de résidences principalss.
Cea parc locatif a d'aillsurs enregistré une
cioisgance songible &u coure des
demisres annaes, avec 121 logements
supplementaires recensés entre 1889 &t
F008, contre 183 an accession.

La part du parc locatif (public et prive

LoEakaines parc
prive 20,1

Propridtanes : |
confondus) est anei pass&s de 23,1 a TLEW / lu:ll.-r::-r-s-»au:n
i .. LB : B A%
HH m dE m“:m}m Logts gratukement :
emtre 1900 ot 2008. Ba%
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4.3 — Un parc social insuffisant au regard des obligations réglementaires,
mais en forte progression

La communs de VENDARGUES compiait au

1% jamiar 2012 (inventaire SR tranamis

a la commune le 27 favrier 2013), 214

logemants locatifs sociaus dont -

- 188 logemenis HLM ;

- 25 logasmentz prives sur la ZAGC
Pompidou.

Logements sociaux Avenus Mandss

La taux d'squipsmsant communal atemt ansi 8,15% (en référsnce aux 2 338 résidencas principalsa
cccupeéss au 1% janvier 2012), taux trés inférisur aux 20°% imposée par laticls L 302-5 du Code do la
Congtruction st de 'Habaation. izzu de Narticls 55 de la Schidams st Renouveliement Urbainz. Cset articls
fait en affst obiigation aux communas de plus dz 3 500 habitantz compeeses dans uns agglomaration de
plug de 50 000 habizanta (o qui e2t ls cas da VENDaAGUES) d'svor un nombre de logemsenis ocatifzs
gociaux au moing egal & 20 % du nombre de résidences principalss recensssz U la communs.
L'objectif de cette dizpositicn ezt de promouvoir la mixiteé socials sn &vitant la concentration des
logemsents sociaux dane de grands snsemblss regroupss dans wune ssuls partie de lagglomeraton. |
manquait au T janvier 2012, 253 logements sur la communs de VENDARGUES pour atisindre le asuil ds
207z impoaé par la Loi.

La parc locatif social szt aujourdhui nettement msuffizant au regard de la cemands locals -

- Au 31272008, s fichier du M® unigue {qui recenzs les demandes deposSes ou renouvesss durant
unes ennes aupres des diffSrents organismez HLM presentz sur le départemsnt) recenszail 16 300
mienages en altents d'un logemesnt HLM swr la Communauts d'Agglomenation de Montpellis:, dont
23% en attents depuiz plez de un an. La demands de logement ast essentislisment dirgss wers la
communs de Montpellisr (809 du nombre total de demandsurs), dans la mesure ol cats
communs concantra 'essantisl de 'offre locative sociale.

- En 2008, 120 psrsonnes avaient dépose une demands de logemsnt locatif social aur la commune
de VENDARGUES, dont un tiere environ résidaisnt déja 2ur la communs. Le parc localif gocial ast tras
tendu, comme &n atteate fe ratio demande  offre disponible © en 2008, =sulement 8 des 120
menages ayant déposs une demands de logemesnt HLM sur la commune ont wu leur demands
aboutir.

- Enfin, motons gue parmi ks 282 menages vandarguois locataires st disposant de revenus inferisura
4 B0%a du plafond de resscurces HLM lez avlorisant & prétendre au logemeant =ocia!, 312 ssulament
zont locataires du parc HLUM st 889 locataires du parc prive. Ces pourcentmges (1/3 a1 2/3] sont
globalemant les mémas pour lss 240 méanages locataires ne disposant qus de revenus infarisurs a
309 du plafond de reezouicss HLW. llz soulignent ls rols de parc social da fait jous par s parc
lpcatif prive st notamment par la frangs la plus ancisnne de cslui-ci,
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Comformamant a l'articla L. 202-8 du Gode de la Tonstruction st de 'Habaation, un objectif de production
oz logements locatifs sociauws a &8 fixa a la commune ds VENDAIGUES, comespondant, pour chagus
paricds risnnale 2002-2004, 2005-2007 &1 2008-2010, & 15% du nombre de logements locatifa sociaux
mangquanis.

La production de logemenis locatits sociaux sur le2 deux premisres paricdss 2002-2004 ot 2005-2007 &
&ta s nattermant inaufiisants (1 saul logement predua alors que 'z obisctifs de production fixés Staisnt
de 42 logsmania 2ur fa paricds 2002 — 2004 =t 43 logementz sur la panods 2003-2008), snirainant de
fait I'appbcation des 2anctione financiares prévuss par laricls L 300-T du Cods de la Construction st de
I'Habitation. La demigrs penode tisnnals a par contre 86 mangues par uns relancs de la production :
25 logements ont amsi 866 produiiz sur 3 ans soit plus de deux foka Nobject fxs par I'Etat.

L= Programme Local de 'Habdat de la Communaute d'fgglomergton 2007-2012 fizs quant & lw un
chjsctif de production de 14 logemeniz locatifz aociaux familiaux par an & la communs ds VENDARGUES,

4.4 - L’hebergement specifique

= Heébergement d'urgence

La Aaeidance Hoteliges & Vocation Socials L'Académia
e Montpellisr, inaugurés en Mai 2010 aw & zone
« Leg Porss Domitiennes «», réesmve 31 de zes 82
logements aux besoing durgencs de la communs &t da
I'Etat (menages ou couplss aux revenus modssiss,
[Bunse actite, familles mono-parentales en difficulta. .}

= Personnes agess A&sidence & vocation sociale DDELIA

La commurns de VENDARGUES dizpose dun EHPAD de 85 e, le Mas Margusritts mauwgurs fin 2008,

= Gens du voyage

Lz Schema départemsntal pour accusil &t Chabitat dez genz du voyags 2011-20107. approuve fin
dacembra 2011, prévoit & raalization d'vne airs d'accusi! iMercommunals de 20 places communa a
WENDARGUES, Baillargues et Castnas.

Celte aire d'accusil sera prochainement réalisés sur la communs de Castries, au lisu-dit « Las
Caucales Est », sous maitrise d'cuvrags cu SIVL Ulysae, regroupant les troie communss de Castries,
Bailtargues et VENDARSUES.
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4.5 — Les orientations et objectifs du Programme Local de I'Habitat de
Mantpellier Agglomeration

Adopté s 16 mai 2007, ls Programme Local de 'Habitat de la Communausé d'Aggloménation de
Montpelisn, dafimit ls six grandes orientationz de la politiqus de 'Agglomération en matisre de logament
aur la péniods 2007-2012

»  Conforter le rythme de production de logementz - Nobjectif global de production est fes 4 5 000
logaments par an.

»  RA&sguilibrer la production entre Montpsllisr &t les communse periphariguss © en cohdrance avec las
potentalites de réinvestissement wibain e de dévsloppement identifiess par le SCOT, e PLH
prévieit que 48%: dez logements futurs scisnt construitz hors de la wills centre de Monipellisr, Ce
réaquiliorages de la production doit &galement Stre qualitatif : la mize en suvre du PLH doit
parmattre de doublsr 'effre de logements sociaux sur lss communss périphariquss.

*  Hapondis aux besoinz des familles et dee jsunse actifs © pour parmestite aux jgunss Menages st aux
famillez & revenus modestes d'accader & la propriets, 20%: dez logesmentzs neufs produits dans
chagusa communs devront Stre proposés & dee prix abordakbles, infarisurs d'au moine 25% aux pric
du manchis.

v Développer une offre adaptss aux bezoins des plus modsstes | Nobjectf du PLH st de produirs
danz chagus commumnes 25%: da logements koeatifz 2cciaux de fagon & ratirapsr le retard constats st
4 reaquilibrer 'offre sur Menzemble du temitocire de 'Agglomération. La pant des logements tras
zociaux (PLAL dewvra représenter au moinz 20%: de la production locative aocials ; cslls dss
logemeants intermadiairez (PLS) ne devra & l'inverse pas dépasasr ca asuil des 209,

»  Mobiizer st valonzar e parc de logements exiztantz au travers d'um Programme d'intésst Ganaral
couwrant I'enssmbls du tsrritcire de 'Agglomesation avec un objsctf de 1 000 logementz réhabilités
gur cmg ans, &1 d'ume OPAH Resnouvellament Urbain sur les communes conosmsass par les
probleématiques d'insalubritd avec un potantisl ds 500 logements réhabiltaes sur cing annéss.

»  Promouvorr le développsment durabls : e fait gue le SCOT ait crganizs la production & wenir &
travers dez plans de sectaur &t ait defini de= principes de daveloppemsant aconomes d'sspace ast
un premisr gage de la priss en compis des cbjsctifz de développement durabls ; il an s2t de méms
de 'articulation du dévsloppesment de l'aggloméation avec ls rézsau de transport an commun
axigtant cu projeta. Gatle préocoupation s profongera aw niveau de l'amanagement des nouvaaux
quartisrs et programmes immaobilisrz (densitd minimum de construction, principss de construction
durabls st &conoms an sau, anergis... ).

L= PLH 2007 — 2012 fixait a la commune de VENDARSUES un cbjectif de production global de 50

logemeants par an, soit au total 300 logesmentz sur la durés du PLH ; il prévoit que cette production e

fasas en deux Stapes ;

- hpartir de 2008, via la réalization de la ZAC Pompidou, pour un potentiel d'smviron 340 logemeants ;

- @ dela du PLH, via l'wrbanization an pluzisurs phases du secteur de Mayranguss, pour un potantisd
glebal d= 1 800 logemsanis.

L= Programms Local ds I'Habiat de la Communauie d'Agglomeération de Montpellisr prévoyait la

réalization dici 2012, de 6 places d'habsrgement d'urgence sur la commune de VENDARGUES,
conformamsant aux dispositions de la Lol du 5§ Marz 2007 instituant le Droit au Logemen: Opposable.
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Awvec zez 31 places réessrvéas a I'hebergement d'urgsncs, la Résidence Hotslisre & Vocation Socials
L'Académis de Montpallisr inaugurés en Mai 2010 répond trés largement & cette obligation.

Par délibération an date du 1% avril 2010, Is Gonzeil Communautaire & sngagé lee Studes nécsaaaires &
'slaboraton du futer PLH 2013-2018 ; ¢'sst ce nouvaau document gui fixera l=e objsctifz de production
pour lez 8 prochaines anndes. Loragu'il =era approuss, e nouveau PLH 2iimpoesra au PLU gui devra
atre miz an compatibifts danz wn délai de 3 ans [ ce délai st rameng & un an pour permeiirs la
raalization d'un programme des logsments prévu au PLH gui nécseaiterait uns dvolution du PLU.

Conformsment & Particls L. 123-1-9 du Gods ds PUrbanizms, s PLU ds VeExDaRcuEs doit Stre
compatible avec les orientations st les objectifz du PLH ds 'Agglomération ds Montpsllisr ;
nous nous attachercns a justifisr cette compatibilité au chapitre C.

Enjeux en matiere de logemeant

1 Developper une offfe de logemsents correspondant sux objectifs démographigues fivés, 4 savair ;
- 310 logements supplémentaires dicl 2020,
- B8D logementz supplémentaires dicl 2025,
- 8930 logementz supplamentaires d'ici 2030,

Fa

Diversifier l'offre de logements dans un objsctif de mixite socials et generationnsls &f pour cela :

- favorzer ['émergence de programmes soclaux diffus &n tizsy batl par regualificafion ou
damolition / reconsfruction d Tiots.

- delimiter dea secfeurs dif 4 pourcentage sur lesquels tout projef immobiier & deatinafion
d'habitat d'une certaine importance devra chiigatoirement comportsr unN POUTCSNIAZS MMM
de logementz localifz socisux  permetant de répondre aux objectifz de production imposss par
Farticls &5 de la Lai SALL

-  favorzer laccession 4 la propriehe Oss Classes MOyenNNes & d8d jeUnNes mMenages (primo-
SOCSS50N mMofamment).

- favorzer des formes batiss alermatives & la mazon ndvwduslls purs, aves nofamment la
conztruction dhabitat infermédiaire st da pstite collsctifs. (exemples sur la JAC Pompidou),
rapondamt aux objeciifa de mitation de [a conzommation d'sapace déiniz par ia Loi SRAU et
rapns par ia Loi Gremelis I

- imposer des normes de constructions repondant aux criféres de développement dursbie :
parformance ensrgetigus, biocimatiames, sconomie d'eau ef reulilzation des saur pluviales......
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9 — Deéeveloppement urbain

5.1 — Happels historiques

Mous procsdons el & quelquss rappsels hiztoriquss permattant de miswx comprendra la structurs urbains
actuslle de VENDARGUES.

Avant l'an 1000, VENDARGUES ne devait &tra gu'un domaine agricols de troiz ow guatre maizons autour
dune willa gallo-romaine. Tout autour s'stendaiznt d'autres domaines agriccles @ Aubstsms [l futur
Teyran), Ballaniciz (futur Baillarguss), Colombisr, Suroux (actusl Samt-Buenes), Sextantico  (futur
Caztelnau), Salaizon (futur Le Cras) et vers la mar, Malgusil (Mauguic).

L= hamesau d= Meyrarguss, cité plusiswrs fois dans dee actes sous ls vocable de San Ssbastian de
Meiranicis, date de cette paricds ; sur la clsf da volte d= 'un das premisrs &difices sn magonneris ds ca
hamsau =8 trouve en sffet sculptés la date da 1007

Au début du 13*™ sidcls, VENDARGUES, propristée du Comte de Melgusil, n'était sncors qu'un domains
imgignifiant, placs zous la protection du chateau de Montfarrand. On remarguera que VERDARGUES n'a
jamaiz su de rempartz de défenza, a la difsrancs des villages de Castriss, Baillarguss, Le Trés ocu
Teyran ; on peut suppossr qus les habitants 25 rsfugiaisnt danz la chapels (ancienns &gliza).

Ce n'est wraizemblablement que sous lee régnes de Hano IV, Louis X st Lows XIV qus fursnt
constuites les premigres maizons woltéss du hamsau de  Meyrarguss, mais aussi du bourg de
VENDARGUES (ress de la Bertassads, de la Fontaine, du Teyron, des Balances st des Porches).

Lz Compoix de 1786 recenzs sur l'actusl temitoire de VEMDARGUEZ, wun chatsauw st ums tour
(Mayrargusz), une Eglizs, un presbytére, un cimstigre, une maizon communs, un four & pain banal, 2
ma&tairisz, B2 maizonz, maiz awsel 41 pallerss et 17 jasses (bergeries).

Ls village ne s'sat que trée progressivement développd au cours du 19* gidcls. passant de 420
habitantz an 1811 & 801 sn 1846 ot 1 164 an 1901. Ca n'eat qu'au début du 19°° sidcle que furent
constuites la guasi-tiotalitd das maizonz ancisnnses du villags, avant qus touts la partis centfrale ne zoit
rastructurés au milisu du 18"™ gidcls pour permettre la construction de I'Eglise actuslls puis de la
nouvella Mairnia.

L= dévsloppemant urbain de VENDARGUES ne date varitablameant que de la fin des anndss 1060 - début
das annése 1970, avec dabord la construction de pstitz lotizzaments en contfinuité du cantre ancien,
puis & partic du déeout des anndss 1980, I"aménagement prograssilf de la vaste zone d'habitat situé a
I'Est du villzgs. La réalization d= la Zons d'Améanagement Concentd Pompidouw, e long da la BD 612 a5t
la damiérs grands cpération d'urbanizms de la communs (17,1 hectaras, 350 logemsanis snviron).
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maizon agrico’s | rdeh &gri- Maizon devillags de baze un o=@ nombreus grand maizcnd bourgeciss sur lg

cola, fagads en mosllonz a 1 pigca par stage hamgar agrec's - fagades BD - fagads moulures
anduis, Stage d'habitaton an mostone enduits a pier- &M pigrras

&N pierres de Cazines appa- 82 VUSE

reilléss souvent appatsnies types d'architecture languedocienne classigque

Treés typique sur Vendarguss, la maison a cour avec implantation perpendiculaire & la rue .

IL RESTE PEU DE BATIMENTS LANGUEDOCIENS TYPIQUES,
ILS ONT SOUVENT ETE DENATURES

VENDARGUES - URBANSE - i 2011
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5.2 - Patrimeoing archeclogique et histornique

« Patrimoine archéologiqus

L= tarritoire communal de VENDARGUES présents un patmimoins archéclogiqus relatvemeant imporant ; 5
gites ont &t inwaentongs par le Service Fagional de lNArchéclogie (Dirsction Ragionals de 'Action
Culturalls Langusdoc-Rouszsillen) dont cartains regroupsnt plesisurs veatigas, Cet inventairs raflets 'atat
actusl dez connaigzances ; il ne prajuge en risn d'sventusllzs découvartss & weanir st &t auscsptible de
MiEsE & jour.

M® carte | Mom du site £ Lisu-dit Vastiges Dabut / fin d*attribution chronologique

1 . Deoupation Gallo-romain { Gallo-romain

i La Bourboiase Dizcupation RAapubliqua

2 Vois Domitisnns Voia Gallo-romain [ Galla-roman

3 Habitat Hawt Empira / Hawt Empirs

T Lea Carbonslles Exploitation agricels | Bas Empirs / Baz Empire

4 Hamisau Koyan Age ¢ Moyen Age

g Meyrarguea Egliz= KMoyan Age  Moysn Age

5 Mawmarin 2 Dizcupation Haut Empire / Haut Empins

Motonz qus lez sites de Meyrargussz &t des Garbonslle: zont stuss dans I'smprizs de la futurs zons

d'extansion wibaine de Mayraguas | lsur protaction devra &ire prige en compts par le2 amanagemsanis st
fravalE qui y esront réalizds.

La Vois Domitienns traverse quant a slle la zone wrbaine ; 2on smprss corrszpond globalsment aw
fracs de la Bus de la Monnas puiz se perd dans la traverase de la Zone Industrislls du Salaison.

L'snzembls des textss lSgislatifz et réglamentaires relatifz 4 la protection du patrimone archsologiqus
gont joints au réglemsant du PLU st portés sn annsxe du dossisr de PLU (6.8 - Annexe archéologigus).

« Patrimoinge historique et architectural

Un noyau ancien réduit

La notion d= cantre ancisn ezt peu adaptés & VENDARGUES dans la masurs ol e noyau ancien, réduit &

guelguaz ilote batiz datant de la fin du 18*™ sigcle - dabut du 189%™ siscle, a &té largement remania

ava

- dée le milisu du 18"™ zigcls, la construction de la nouvells Eglize puis la démaolition de Tlot bati
gitud entre la Bus da I'Eglize &t la Bus Bamafort (en beu et placs de 'actuslle Mairig) ;

- plus récemmesnt, la construction des sspacss non batis comrsspondant auw ruizzsau du Teyron, mis
an soutarrain dans lez annass 18440,
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L=z crdasztre de 1811 montre ainsi deux sntites babes bien digtinetes separass par le ruizssau du Tayron
&t par des champs st des jarding (entre l'actusils Bus du Teyron &t la Bus du Ganéral Berthezéna).

Plusisurs quartars peuvent ainsi Slre identifiss ©

= Lo quartisr de 'encloz de Maldeignsr au nord de la Rus de la Fontains (ancisn Chemin de
Monitpelisr).

Lz mom de ce guartier wient du Sisur
Pame Maldsigner, propristairs an 1768,
du "chiteay” de la Rus de la Fontaine.
aujourdhiul Ecode Sant Jozsph,

L=z chateau possedait déja I praal mais
agalament une aile de plus, cs qui lui
connait la ferme diun "W | cette aile o st&
catruite aprés 1811 = l'on sn croit le
cadastre. Le parc &lait a Mapogue cocups
par uns vigne,

=» La quartisr des Clauses au Sud da la Aus de la Fontains.,

Lot compris entte la Bus de la Fontains, l'mpasas de la Bertazsade &t fa Place du Lowws e2t un des
premisrs guartisrs de VENDARGUES. La maigon n*202 Stait la maizon de Frangoiz Daladouire, charron st
T1ar Conaul de VENDARGUES an 1789 | c'sat dane ceftts maison quws fut construit, aprés la Asvolution, e
fowr & pain récamment radécocuven 2ous l'snduit. Las dewx maizons n"212 st n"213 ont &5 racheisss
par fa communs en 1813 puis datruitss powr agrandic la placs, devenus Place du Lowwrs. Plusisurs
darmeuras ancenneas restant ancors toutsfoia visibles 2ur ca sactsur.

Lilot adjacent, comprz antre la Aus da la Fontaine au Mord st VMimpazse Ceetilon au Sud, sngiobait un
grand nombre ds maizons ancisnnss, dont plusisurs sont encore visiblas tant l2 long de la Bus de la
Fontaine que dans mpazas Saimt Hoch. La grosss maEon situss a Mangls de ta Bus de ks Fontaine st
o= la Rus du Teyren (n®160) Stait & I'Spogus (avac le grand jardin attenant aupourd'hu an partis bati). la
propriece d ' Estianne Glaize, filz dAntoins Gleizs qui fut Baillie et Maims de VENDARGUES.
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= Ls quartisr de la Chapslls, compriz entre la Rus ds 'Egliss ot la Rus Barefort {actuslls place
d= l'Eglize)

Ce quartiar fut detruit en 1880 pour faissar place &
Facole de VENDARGUES, puis plus tard a la Mains et &
la Place cantrals en 1886,

L=z four banal gui ssrvait de maison communs pour
l=z réwnions du conaedl de commumants tait b n°80
gur l'smplacemsnt du peti parking atus a Farriare ds
[a Mairia actualls.

= Ls guartisr Barsfort, constitus par un groups de maizons entre la Rus Barafort st I"actuslls
Aus des Porches.

Le coew frappe de la date 17132 gravé sous e petit porche donnant accée & la Aue des Porches atteats
da l'ancisnnaie da llot Le vazte enzemble n®113 a rscemmsant fait obst d'uns opdration de rénovation
towt a fait remarquebls {avec la création d'uns dizains de logesmentz|.
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= Chiartisr du Chapitre :

Ce guartier comprenait Faglize, situés sur l'emplacemant de |'Eghes actuslle maiz de dimensiona phus
reduites (n°S7). le cimatiges de part st d'autrs du passage conduzant a la ports da Paglizs (lodz n°55 =
58). = preshyisra [(n"58) ainsi que fa maizon classiale des chanoinss du chapitres de la cathsdrale
Zaini-Fisrre de Montpaliar (n"S0).

Ce guartisr englebait notamment le chatsau de la Maizon Seore n®51 &t 52, le parc public, la cour &t la
maison Berrand n*54. Il a 18 prefondément remanis au milisu du 19%™ sigcle, par la construction de la
nouwvele Eglize sur 'emplacement de ancisnns Eghas st d'une partie du cmeatisns,

*  Quartier de la Beuns, su sud du quartisr Barefort. Je long de Factuslle Aws du Général Berthézans.

Constive d'une saws makzon entourds de jardms et de tarmes labourebles au Compoix 1768, ce quartisr
regroupait &n 12811 trois maiszons (123, 124 ot 128} appartenant toutes & la mems famills Vincant

»  Quartier du Teyron, '8 long du neszeau du méme nom aujourdhu sntarné.

La quasi totalite dae ancisnnss bitisses do oo petit
guartier ont aujourdhui dizsparu ; Pancienne remise
n“41 a ainzi &6 demaolie st ia tsme labowrable n*42 &
laig=s placs & l'actus! bureau ds posts.
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*  Quartier de I'Amelier : Ca quartisr, aitwd au Sud du
village, &tait constitué de quelguse maizona st
ramisss, aniourses de champs.

= Qwartier das Maisons, 's long de lactuslls e dea
Balances.
La grands capitslls n'sst pas = ancisnns qus Fon
pourrait le croire puisqu'slls n'apparait pas au
cadaztre da 1811,

»  Quartisr de la Jases da Dusfour.

La Jazze de Dusfour (n*9) &tait d v a encore gusigusa
annéss la bergere de Clarst, puis un atalisr da confaction
avant d'Stre détruite pour v faire un pett jardin &1 des
places de parking.

Entra =z actualles ruas de ia Cadouls et das Bergaries, fut
conzlmuite wne distillsris, & oz jour & proprste Ponas.
L'alignemsant de maizonz la long da la FAues dez Mdrisrz
n'exiztait qus e partisbermant en 1811,




ancadremsents de baiss en piens

ELEMENTS SCULPTES EN PIERRE

imposte & 2 carrsaus

rrpustiquains reprenant la irmpoete demi ronde vir'sts repiables an ta-
partition de ta bas blsau a larges planches st

MENUISERIE : UN PATRIMCINE EM DANGER

faq.mmaria

frize vignewonng

ENDUITS ET BADIGEONS XIXeéme - UN PATRIMOINE MECCNNU

UN PATRIMOINE ARCHITECTURAL MODESTE SOUVENT PEU RECONNU

VENDARGLIES - URBAME - jaimwiar 2071
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= Quartisr de Meyrargues -

L= quartier de Meyrargues =st le guartisr
hestorigue ds la commune, avec: Fancienns
commandsris des chovalisre de Malte ditz
hogpitabers  de  Saint-Jean  de  Jésusolem
(m* 27T avec rez-de-chausess, la =alls das
gardss voltse en plein cintre &1 scn immanss
chemingsa . k= chileau. habitation ds maitrs,
ferma fortfiés, rénovse sous Henr IV &t Lowis
I, (n*284 et n*285) ; la chapalls réanovas at ka
towr attenenis Les putres batiments zont dss
batiments dits ruraux, hangars et dépendancas.
On motera Qu'a ce jour catte partie historigqus de
VEHDARGUES & b6 aszez bisn conssres.
Toutsfoiz, a Naxception de la chapsile rénoves st
da la tour attenane, i ne subsiate plus aucun
westigs dun possble chateau féodal ou de la
forma fortfise d'éocous. Tout s reste st plus
1can, conatruit ou reconatiul aous Louis X1 st
Louiz XIV pour une partie des caves volisss de
Ihabdation, et poetérisur & 1800 pour le batmsant actusd st 2s: dépendances | maiz une bells galsris
paszant sur le pomal met en communication le2 appartemsante aves la tour, offrant uns solution de rsph
en caE d'altaqus par des bandes de pillards.

Maiz neanmoins des slements painimomany 5 presenieT ot metire an valsur

1l E'Egil ez gualguss construcbons ancisnnas remarguables, maz ausai d'élaments de pn.:rimni.na pluz
modestes qu'il convisent de prassmver et de restaursr.

Parmi les conestructions les plus remarguables, nous pouvons citsr ©

- La Maizon Vincsni Hus du Géneral Berthazéane.
Catte mazon, une dez seulss 4 avoil congeiva =a
fapads &% gz fandbes & mensaux, st une dea pluza
wigillez maizonz bourgeciEses da VENDARGUES,
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decroldtage "abuzd"; = creussment dez }nintam;édaa CETEE 8 Sall

TRAITEMENTS INADAPTES DU PAREMENT Le mur, "déshas®s" cuw compiatarmnant recouvert, perd sa subtilits architecsu-
rals.

CREATION DE HOUVEALYX PERCEMENTS SANS S0OUCI DE L'EGUILIBRE DE LA FAGCADE,
Ml DES ENCADREMENTS EN PIERRE EXISTANTS

. -

- | e
Tuyaux - (o fagads ezt la gaine tschnigus de Fmmeubls

INTEGRATION I'ELEMENTS CONTEMPORAING SAMS RESPECT DE L'EXISTANT

DENATURATIONS DU PATRIMOINE

VENDARGUES - UABAMS - jamsar 2011
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-  La maizon de Chassefigre, Impazes Escuret. Gatte maison, constuite en 1822, a &5 reamanagés &
plusisure reprises. Haute mitialement de deux atages, elle n'sn comporte plus aujourdhul gu'un
seul ; c'atait la mason d'un nche boweliisr, proprstaire de plusieurs vignes et tames fout autow de
B8 MERISON.

-  La maion Gleize, 4 l'angle ds la Rues de la Fontaine et de |a Auws du Teyron. Datant de la fin du
17*™ sigcle, cette maison fut & plusieura reprises modifiés, amenagss ot partagse.

- La Masizon Valsntin, me du Teyron, enire |impasse
Castillon et I'Tmpasae 5t Roch, assez unique sn son genre.

- La maison ds Aaymond lscques, construre en 1872, an
bordure de |z Fuwe de la Fontaine, remarquable par ke
Cadre du Liben bicemtenaire. De atyls Renaiszance
italisnne, alls a &6 recammeant reatauree.

- La maison Rue Saint Roch.

- La Maizon Serme, grande batisse 4 trois niveaus, construite vers 1820 par s général Baerthézane aur
l'emplacement de =sa mailon natebs ; annexe de la Mame, slle sccusilie aujpurdhs des
aspociations.

-  Lechitesu du comte Lot Sengnan et 3on parc, en hawt de ka Aue de la Fontaine.
-  Lechiteau de Meyrarguss, la chapselis et la tour attenamnte.

Lea petite slameants dintéeat patrimonial ont par illeurs fait ['objst d'un releva de terraim ; i a'agit la plua
souveant d'saments modestes mais qui sont autant de races de techniques ou zavoirs faire anciens ot
méritent & ce tive d'sire préasnes :

-  modénatwes en pisrres appareillses @ encadrements de baies ou de porches, comiches, alamenta
scuipiéa dea portails dentrés__

- &lemente de fagade tradifonnels © balcons, ganoies, seuills an pliene, descentes d'eau en zZing ou
BN tefme verniases. . ..

-  Mmenuisarias anciennss ;. poites & imposte, fendiree et pores-fondtres & deux battants & grands
mm.mhmmhﬁnmgﬁﬂmentﬂ:haugruﬂapmﬂhanhuhmm.m
d'entrée an bois 4 panneauy moulurés. ...

-  ferronnedies et gandes corpe de balcons an of cuvrags.

- anduits et de badigeona anciens 4 la chaux, décore peinis ou graves caracteristiqgues du debut du
X¥ame siacls.

MrmmmmmmMMHMHMNmmwpwum

danaturation du béti ancien avec :

- dez décroltages abusifz - la mige & nu de mosllions grossissement  taillss
dénature 'architecture raffinee dea fagadss, od les parties enduites & la chaux
vanaient compossr avec les aléments en pienres talléss laizsses apparentas.
Catte intervention affaiblit en outre I'ouvrags, créant des zones de atagnation
puig dantrée de ['sau de plus dans le mur.

=
[
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RECOMPOSITION DE BAIES OU DE FAGADES - STYLE CONTEMPORAIN

divizicn d'une rmaach bour-
genies a cour et deatribution
aaa il o RESTRUCTURATION COMPLETE

integration dun coffret re-
ESaU au nu du mur pade mgricole

TRAITEMENT DE L'ARCHITECTURE ADAPTES RESPECTANT LA COMPOSITION DU MUR

BONS EXEMPLES DE REHABILITATION

P
endui & la chaus talochs fn

VENDARGUES - UFBANS
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- des technigues de ravalement inadaptéss - techniques de revalsment trop agressies comms kb
sablage ou certans traitements chimigues, qui détruizant le calcin, palicule sxineure protégaant la
pierte des mfiltrations ; enduits « modemas =, madaptd aux pierrea calcaires, comme ke ciment &t
plus reocemment les enduits plastiques, qui ne laimsent pas migrer la vapeuwr d'sau contenus dans ks
miur wers |'exisneur.

- la modification de l'sguilibre ganéral des fagades - ouweriure de NOUWEELE PEICEMENts SENE BOWE
de k& composition initiale (&quilibre et symétrie des ouvertiures) ; modification de k& proportion des
baizs, qui de verticale, peut devenir homzontaks, nolamment dans b cas de

baiss commarcialaa. t‘

- e remplacemsnt dea menuiseres ancienness par desa menuisenes de sarie, -“,-:-""
rarament & la t&ills exacte de la base danas laqguells slies dovent as placsr ; !r
l'encadrement en piere st alors rebouché pas [nténeur, woire gomme ou _Ir-‘_"

rataills zans eapect des pisrres taillees axistanies. -
- e remplacement des wolets par des volsts roulants dont ke coffre peut !

largement déborder de la fagade. — ]
- la pose de climatizeurs sur conacde an fagade de la rue..._.. T

Nl

On obaerve touisioie quelques belloa raaleations récentes, dont coraines arrvent & maner de fagon
harmonisuss architecture traditionnelle (respect des proportions, des alignements...) et materiauy
CONMPSMmpOrams.

L'action fagadse mense par la Maine porte ses fruite st permst ume requalification progressive des
fagades du centre ancien, dans un respect accm des techniques et matéiaux traditionneds (mortiers de
chaux colorés). La palstie de coulsurs mériterait toutefoia d'étre préciede pour Guiter 4 la foia uns
uniformization des couleurs dea enduits |« ton piarre - gui souvent sa réaume dans les faite & un =able
beige) et 'emploi de coulewrs trop vives ; utlsées sur quelques petites facades bien siludss, Bn
particulier sur les mes Siroites, elles peuvent confrbusr & I'éclairement de 'espacs publc, mais
Juxtapoases sans souc dhamonisation ou de dialoguse entre constructions adigcentes, elles tendent &

Et des embiances B pressndar ou 8 restitus:

Le centre bourg de VEMDWAGUES, dans sa parte |a plus ancienne, =8 caractarise agalemeant par des

ambiances qu'il conviendra de prasemver ou de 8'imepirer dans e cadre de nouveaux projats -

-  alignements béts struchrani= b long de cortaines woiss ot nuellse (Place de la Mairie, Rus des
Miirigra, Aus das Devaze) ;

-  maisons & cours perpendicutaires & la rue, 'alignement Sant Marqus pas um mur ;

- porches (Rus des Porches notamment) ;

-  cours et jarding publice ou prives qui conatitusnt de wantables reapirations au sain du tieaw bt
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5.3 - Le developpement urbain recent de VENDARGUES

= Caracteristiques des exiensions pavillonnaires de VENDARGUES

L'sxtenzion du bourg de VENDARGUES s'set d'abord faite sous forme d'habitat individuel sur grandsa
parcelas a 'Cuset (lotizssmentz '"Orés du Bo et Pere Gounaud), au Mord (guartisr de o Rus dss
Devazaszi st & I'Est (guartier de (8 Bus du Stads, de la Rus de la Cadouls &t de fa Rus de I'Olivatis) du
bowrg ancisn. Cetie axtenczion da premisie gensration ne comports pratquament pas d'espacss publics

Ums urbanization plus stucturés, dang le cadre d'un zchama d'aménageament d'enzembls, 2'eat snzsuis
daveloppas & partic du début das annasz 1280 a I'Ezt de catie premigre zone dsxtenszion, snius la BD
G10 au Nord, la AD 85 & 'Eat et la AD 8132 au Sud. Cstte geconds phase de developpement urbam a'sst
faite zous forme de  lolizsementz  successifs, parfois dizcontinus, les widez =8 remplizsant
progressivement au grés des oparations.

Ce guartier Est gs structurs aujourd hiui autour de trois axes majsurs -
un axe Mord-Sud — Avenue du & mai 1945 & Avenue Plans Mandss Francs — raliant le giratoire
Pompidou au Swd a la Rus de la Monnais au Mosd. La connexion sentre cst axe st ls centre bourg
ipar "Avenus Gaorgez Pompidou at la Aus du Peyrou) stant peu lizible, k= giratoire Pompidou ns
peut sujourd’hui &ire congidars commes uns vertable entrés da vills.

- deux axes Ez1-Ousat ;o Bus de |z Monnaie d'uns part qui constitus a la foia une vois de deasers
majEure du village et un itingrais d'avitsmant de la AD 810 &t de la D 613 (dol un trafic de transit
impartantt &t la Rus de la Cadouls d'autre part.

|| 2a caraciénza en gutre par ;
una mixitg des fonctions wibainss avac limplaniation au coaur du quartiar, d'@quipements publics
magurz - Complexe sportf G Dides, Centre de loizirz B, Couwvsinhes, Halte Garderie, Ecols
primairs Les Garriguess &t Ecole matemnslles La Ribambelle, et Groups scolaire Andres Coszo an
limite d= la ZAC Pompidou ;
una mixits wrbaine st socials avec das typologiss batiss diverzifiiges (mdividus! pur, ndividus!
groups, petitz collsctiz] &1 un emsemble de 120 logementa sociaux = fong de [a Rus Mendas
France {(auxguels sont sdcamment venus 2'ajoutsr les logementz sociaux de la ZAC0 Pompidow).

- Paxistencs, su cosur méamse des sspacses Datis, de
nombrew: sspacses  pubdics  =ouvenl  genSreux
{placattes  plantésa, parcs), parfol plus
confidentisls (chammmements, passages pistons),
CONGUS COMMe unse comoosants forle du guartisr.
Cas chaminarmsnta sonit aujourdhu
progresaivemant condamnés et le2 sspaces publics
fermes, e plus sowvent & la demands des rvsrains.
Si tous lez cheminsmeants, tous lss ezpaces publca ne justhent pas d'stra mainisnus, il ssmbls
szzentisl de pressrver csux guwi préssntent un interét reésl =0l osn terme de deplacements
(chemmeaments ssrvant de raccourcia verz ee squipsmeants 81 sapaces publica) 2oit an terme de
cadrs da vie (eapaces vans amenagse au s2in d'un ensambis bati denss).
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La Zone d" Amenagemsnt Concarié Pompidou

La Zons d'Amanagement Concerté Pompidou, cress par delibaration du Coresil Municipal s 171 juilist

2006, mak dont == fravaux n'ont commencé qu'sn 2008 constitue la demisrs grands opscation
d'urbanization de VENDARGUES, svec

- umn programmsa d'emviron 350 logemants mdividuslz, groupss ou en patitz collsctds |
3 lots dadies & das activités antizanaiss ou de senices an fagads de la B0 613 ;

une halle dez sports d'une capacite d'environ 230 placas & Marriére de la Cave Coopérative.

5.4 - Dynamigue ds construction et potentialites de developpement

Une relance récente de la construction neuve

La nithme de constructon neuve a régubErsmant diminus antre 1880 et 2008

12 logemsnts aulorizés en moysnne par an 2ur la péciods 2002-2008, contre 50 aur la penods
1080-2001;

10 commencas an moysnne par an aur la paricds 2002-2008, contre 51 swr la panods 1880-2001.

47
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La lancement de la fone d'Amensgemsant Concerng Pompidou en 2008 s'sst traduit par une relancs de
a production avec :

- 435 logements autorieas entre 2008 et 2011 ;

- 313 logements commencas emtre 2008 et 2010

Au total, quelques 400 [ogemeants ont 815 ou saront fivrés sur les gquatve anndes 2008-2013, dont 340
aur la ZAC Pompidow et 88 sur 'oparation PROVALIM en bordwre de |a AD 613.

Alora que la production neuse des annass 1880-2008 a &t6 trée largement de type ndividusl, l=s seuls
logemeants collactifs produite &ant les logements sociaux de I'Avenus Mendés France dans les annéss
1882-1883, la ZAC Pompidou manpue un wirage important avec la rechaerche d'un meilleur Sguifine
antre logemant individus! pur ou groups ot logementa collectifs.

Ewvolrtion de la constrsction neuve sar Vendargues entre 1930 gt 2011

o

[=H

r, || || || b
e

L]
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= Des polentialités importantes de réinvestissement urbain

5 la totalité des zones owvertes @ I'wbanization par e Plan d'Occupation des Solz sont aupourd’hus
béties et ne préeentent quasiment plus aucune poashilis de construction nowwadle, e tissu bati existamt
offre par contre un cartain nombre de posaibiités de rénvestizsament, via :

= |a requsalification des logements vacants - la centaine de logements vacants recensés en 2008
représents un potentisl non negligeable de rshabilitation ; le Programme d'Intéeét Ganéral (P1G)
«Fianower powr un habitat durable et sclidaire « miz en ceuvre par la Communauts d Aggloméaration
de Montpslliier pourrait favoriser la requalification d'una partia de ce parc vacant et la production
d'une offre locative a loyers maitrieés (loyere conmventionnas AMAH].

48 LREANES



Commune de VENDARGLUES (34)

-
17 réiddont dul POS valeal dlafuvalion oo PLL

* | changsment de destingtion d'ancienz batimsntz agricolss : le2 anciennss remisess aont
nombrevses dans le centre bourg de VENMDARGUES (Rus de la Fontaine, Impassse de la Bartassads,
Aus du Peyrou, Impazzs Saint Roch). 51 ceraines zont encore ulilizses & des fing agrcoles, la
plupan somt aujourd’hul peuw ou pas occupsss st pourraisn: fairs 'objst ds projets de transformation
dane l=s prochaines annass. Le PLU dewra sncadrer Mévolution de ces batmeniz, gui par lsur
voluméatiia, lsur caraciérs, maiz auzsi leur fonction passés sont des Sléments patrimoniauws
importants de VENDARGUES.

* la requalification ou la restructuration (démolition totals ou partislls st reconstructiond
d'ilote degradss il 2'agit notamment de lot central situe e long de la Rus du Genaral
Barthézéns, face & la Mairis.

» e réinvastizssament d'szpaces de faibls qualité, notamment le long de la AD 813, & l'interfacs
du villags d'uns part (sspace de réimvastizeament urbain & vocation principals d'habitat) st au droit
de la Zonse d'Activités du Salaimon d'avitre part (espacs de rénvestizzement wurbain & vocation
principals dactivites).

Mous considarons qus 209 de la production de logements  pourrait 22 faire par réinvestiszssmsant urbain
dans lez prochaines annsss.

»  |Les secteurs dextension urbaine

Deux sscieuwrs d'sxtansion wrbaine & voeation d'habitat zont délimitée par ke Schema de Cohésncs
Territorniale de la Communaute d'Agalomaration de Montpelbar -

- e zactaur da Bourbouiz=zow, aw Mord

- e gactsur da Mayrargusa, au Sud.

Secteur de Bourbouissou

L= zscteur de Bowrbouiszou au Mord du villags, 2'stend 2ur uns emprizs totals d'snviron 8.2 hactarsz. |1
g2t dalimits
- al'Est par la RD 85,
- au Mord par I'ancisnne vois da chemin de far a1 le secteur da loisirz du Petit Paradia,
- au Sud par le= lotiszemants exiztants des Chéanes Vers et des Castellanse st par le Hameau des
Vignas.

Affecte dune denzité de 25 logemsnis par hactars, ce nouveau quartisr est auscaptible d'accusillir
qualgques 230 logamentz, ca qui cormespond globalemant aux beaoing en logements de la communs &
acheance 2020 {(pour rappsl, les beaoing a &chaancs 2020 ont &6 sstimés a 310 logamentz dont 804,
aoit 23] logamentz en sxtenzion urbaine st 20%:, =o0it 60 logements par réinvestiseament wrbain).

Ce sactewr prégants deux contraintas fortes ©

- umg contraints d'acceszibilite - conmexion sur la AD 610 st la BD 85 st lisizon aux guartisrs
Iimitrophes Sud ;

- umg contrainte lide aux nUisances sonorss genaress par le trafic routisr sur la A0 610 &t la AD 85,
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- lespace de foigice de La Cadouls a I'Ezt du isritoss
communal, vaste sspace dedie aux loisitrz st 6 B detsnts
lairs de pique niqus amenagas, parccurs de santd, manegs
powr chevawe.. .}, una guinzame de jarcing familiaue ont
recammant 8t aménagss = long du Chemin daccés & la
Cadouls &t sont ginzl venus renforesr ia fonction récraative et
zocinls da ol szpacs.

D'gutres sepacss publice, plus confidentslz, wviennent pomcitus: la zons uwrbaine - placettes a1 ilote
planisa (nomammant sur e guartier aitue au Nord de ls Fus da la tonnais), parcs d'snfants, espoces de
rétantion traités an espacss varis publics. Tas sspacss jousnt un réle important tant en tant qu'sspaces
da renconire et de comvnialite de proximitd qu'sn tan: que reepirations vemes au ssin du tissu ban

Quelgues BXSMEISE
d'Sspaces plames SU S8t du
guarhisr Norg ef du guarher
Ext

H-BIFIIE:;II'-L" B
_I._r.. £ glITIR:
|Ir||‘“1#

3.6 - Les dispositions du scheéma de Coherence Territonals de Monipellier
Agglomeration

Lz Schema ds Cohsrsnce Termtoriale de la Communauie d'Aoglomsaton de Montpsllisr, adopia a
[enanimits du Conssil dAgglomeration & 17 faurier 2008, s'arbculs avtour de trois grands axes

= Lesz grandz aquiliores spatiaux -
- L'organisation génsszle de l'espacs st is principe d'aqualibes
- Lapréssmnation st la valorization des szpaces naturals et agrcoles
- La pricrité du rénvestizsement urbain
- Lamaitizs das extanzions uwbainss
- Les adaptations dans ie tamps
- Lademarche de projst au travers des planz de refersnce

»  Lez objectifz des politiguss publiguss d'amsanagemsant :
- Protager at valonasr lss payaages
- Pravanir las risques
- Feszpscter ls cycla da 'sau

- Ecomomizer les resscurces

| LREANIS
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- Baduirs l=s nuigances

- Diminuar la depsndance automobils

- Hiesarchizsr at civilizsr les ezpaces publics de voirs
- Cotimizer la localization des activites

- Benouvelsr et divarzifier U'offre residentislle

- Mettre sn ceuvra la led Linoral

Lea plans de zecteur qui déchinent les grandse orientations retenuss, 4 'échells des diffarentss
antités tarrioialea.

plan de secteur Cadouls Besangs, gui regroups lsz communes de VERDARGUES, Castries,

Baillargues, Sant-Brés, Saint-Génise-des-Mourguse, Sussargues, Reatinclidres, Beaulieu, Saint-
Dirazéry et Montawd, definis trois grands enjeus pour ca tsmiicire & dominants naturalls st agricels ©

Kaintsnir I'eguiliore entre agricuiture st wrbanization sur les communes de la hauts vallss du
Baranogs (escteur Mord ssgroupant lss communes de Samt-Genige-dez Mourguez, Sussargues,
Asztmclisrss, Baaulisw, Saint-Drazary et Montawd) ;

Valorizer = couloir de transpon langusdocian |

DEvalopper uns platsforms aconomigus Est

La communs de VENDARGUES reléve des deux demisrz enjewms.

Aingi, concsrnant =g nfrastructusss de tranzpors, ls Documsant d'Crismtatione Ganarales du SC00T
prévod sur ce sectewr Cadouls-2érangs ;

32

une amalioration de Maccezsibilité par e tramn grice & la réalization de la ligne & grands viteass
Nimez Kontpsllisr gui permstira un cadencement performant sur |z ligns existants sntre Monipeilis:
=t Lunsl {gare TER de Baillarguwas) ;

la réaffactation ds la vois farés VENDARGUES - Sommigres, qui aujourdhul desser la zons
mdustislle du Salaizon o cette reaffectation permstira de cevsloppsr le réssau des transporis
publice en dirsction de Sommisres.

la dewiaton de ln BN 113 au Mord ds Sant-Bras ot de Badllarguss st son raccordament sur FASa
parmattant . vn aooss dirsc! au cosur degglomeration.  Cetta recrganization des flux ds transit
permattia wne regualfication compléte de Maxe de fa routs de Mimes, de Saint-2res au Cras en
boulevard urbain (vitesass limitess, cansfours wbams, miges en 2acurite das ciculations douces)
at une reconqusts urbaine de ses abords. Ls sectew dsatension wbains ds Meyrarguss, aur la
communs de VENDARGUES, viendra s articular autow de os futer bowlsvard urbain:

la raslization d'un boulsvard de liaizon antrs la
LIEM =t la RD 85 qui d'uns part marqusra la
firite antra ia future zone d'activités « Porte
Estw &t lez sspaces naturslz &t agrcolss
fimitrophes, d'autre part permetra d'alléager la
circulation de transit aur e RD §10 qu pourra
déa  lors fawe egalsment lobjst d'uns
regualification an  boulevard wbam. La
realization de ce barsau de Baizon st
auppurd’he  repousses compts tenu de la
zanzibiits  snvironnementals des  ascteurs
travarzss (studss complsmentaires an cours)
at da l'cppeeiton de la commune de Gras au
doublemsnt gensraliss de la AD 85,

SCOT ds iz Communsutd & Agglomaraiion de
Montpeiier, DO0G
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Concamant = davaloppement
aconomeque, e plan de  eeciowr
Cadowle Bérange identifie, entra la
Zone Industrisfle du Salsison au Swd
ot la fone d'Activites des Cousteliers
au Mord, un vaste espace & vocation
aconomigque  « Porte Este, plus
particuligrement desting & [l'accusil
d'activitee  industrisllee ou ds
logisfigue urbaine. Sa dessaris par ke
for (embranchement sur i Bgne
VENDARSUES — Sommiseas) at par la
route (LIEM st A8) lui confare des
atoutz forte. Ce site est & ce fire
repErd Ccomme un Bile strategigqus
d'anjeu communautare au  Projet
d'Aménagem aat at da
Dévaloppemeant Durable du SCOT da SCO0T de s Communaute dAggiomdration de Mompetier, PADD
la Communauté d'Agglomération da

Montpatier.

o
e TP
.-

T e

Ls plan de sectewr Cadowle BSrange identfie ainsi plusiswrs secteure d'extension aur ke temitoine
communal de VENDARKGELES

- un premisr sacteur d'extenszion Nord & wocation d'habitat duns dizaine dhectares au lheu-dit
Bourbouissou, d'un niveau d'mtensits bite intermédiaire {correspondant & wn mimimum de 25
logements ou 2 500 m® da surface da plancher { hectars)

- un second seciewr d'sxiension Sud de plus da 80 hectarss au lisu-dit Meyragues, d'une intensits
hﬁadanﬁmﬂ[mmapmﬂmtiunmiﬁmunda?ﬂlug&mmt&m?mnmadamrhmda
plancher f hectara) ;

- un vasie sscteur d'sxtension & wocation aconomequs « Porte Est «» ou « Via Domitia » sur une
ampnse totale da 140 hectares anviron ;

Le reste du territoire communal st claass en secteurs a vocation agricole et naturelis a I'Est (vallse de
la Cadoule, Boiz da saint Antoine) st au Mord (gamguss de VENDARGLUES).

Conformament a Particle L. 123-1-8 du Gode da I'Urbanieame, le PLU de VEMDARGUES doit &ire
compatible avec lee onientations gensrales du SCOT de IPAgglomaration de Montpellier ; nous
nous attecherons a justifier cette compatibilite au chapitre G

= LIRAAHES
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Le développement sera poné jusqu'sn 2020 par ls futur quariier de Bourbowszsouw gu offre un
patentisl de l'ordre de 230 logements ; & pluz long fermes, louverture a 'urbanization du secteur de
Meyrargues, dans o cadre d'une opsration damenagement densemble, phasdes danz s temps,
permetita de repondre aux besoing en logements jusqu'sy dela de 2030,

Equitbrer la producfion de logemsents enire exfenzion whaine st réinvestzsement urbainm &t
favoriser & ce tire les potentialités en fizau bal exiztant ; mobilisation du parc vacant, requalification
des llofs degradés du cenfrs ancien, densificafion mesurés des quarisrs pavillonnaires &t
reinvestizeement dez secfeurs dequalifiss en bordure de D E13.

Maitmaer Mévolution du cenire bourg aves wn doubrls ohjectil§ de préaervation de son idenfite urbaing
gf architecturale of daffirmation de 2a fanction de centralits.
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6 - Fonctionnement urbain

6.1 - Accessibilite et desserte viaire

= Une village enserre par trois axes routiers majeurs

La zone urbanizés de VENMDWRGLUES comprend deux ansamblss bien distincts -

- Une premiare zone & vocation résdentiells enaamés dana le trianghs délimits au Sud par ka AD 613 ¢
AN 113, au Nord par la AD 810 ot & FEst par ia AD 85 ou Chamin des Coustediers ; I'amanagemeant
du secteur réaidual de Bowbouissou au Mord permettra d'achever Murbanization de ca « trianghs
régidantied .

- Un ensamble & vocation d'activités & MEest de la AD 610 F RD 613, conetitue par la Zone Indusmells
du Salasison sur 150 hectares emiron, la Jone d'Activités Artizanalse des Foutess et |a plateforme

RD &5
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L= Schama ds Cohérence Termtoriale de la Communauts d'Agglomesation da Monmelber prevot a

|rms

- g devsloppemeant dune vasts zone d'activités baptizss « Via Domitia » ou « Porte Bzt «, & 'Ousst
de la RD 610 ;

- l'aménagement d'uns zong & vocation d'habiat au Sud ds la BD 613 sur e secteur de Meyrargues,

L'urbanzation de VENDARGUES &'Sendra ainsi au dela des deux Emitss fortes gue constitusnt aujcurd'hud

la AD 610 &t la RD 613, Uns nouvelis limits phyaique 2'stabira alors plus & I"Ouest avsc Mamanagament

c'un bamaaw de liaizon AD &5/ LIEN paralleds a la AD §10, tandis gus ia imite Sud de VENDARGUES 33

calsra sur tm fimite communale avec Seint-Aunss, matenalisss par 'ancisnns Yois Domitisnne ou

Chamin oz Montpsllisr.

» Caractéristiques des voies d'accés et des voiss de dezserte

RD @10, RD 813 st RD 83

L=s Houtsa Departamentales BD 610, B0 813 st AD 85 qui délimitent avjourdhui la zone wibaing de

VENDARGUES 36 caractérisant par

- un rafic de trtansd important | avec un brafic de 'ordss d= 18 500 et 13 800 vahiculss an moyenns
joumabisrs annuslls, la AD 613 =t [z AD 810 sont pratiquemsant saturdses aux heurss d= points.

- des problematigque ds 28curite notammant au niveau des mtsrzections © ke DOTW a gined enregiatrs
dapuila 2007, wn mon st deux blesses graves au nivesu du cansfour da fa AD 810 ot de s BD 613,
un mor st un Blesse [&ger aur la BD 610 au droit de la zone d'activités du Salaizon, wn mod &
linteresction da la B0 B13 ot de fa BD 145 (Avenus da Meyrarguss), un mort et deux bisssés sur la
postion de la AD 813 longeant = willagse, 4 Dleszss sur ls giratois de Bowbowizzou at un mort sur le
LIEN @u draif de la Plains de Bannigsss.

- un fraftemsnt routier ne prenant sn compts ni Penvirennemsnt naturel cu wbhain de la vois, nl las
déplacamants dowx ;

- une frangs urbmine déegradss, nofamment au drodt da la zons d'activités du Salaizon st du cenire
Dourg.

Village ancisn

Las ruas du - vilags » ancien 55 Calacienssnt gar ;

- leur strodeses, avec ponctuslizment des rétraciezements faizant goulo
d'&ranglemeant (Fus 2erhazans ou Fus des Devazsa) ;

- l'abgence de trotiobs |

- I stabonmement dez vehicules au ras dee fagadss, malgre la création ds
poches da slationnament.

Lzs vitesses sxceasives des vehicules ont condud & la mize en place o=
dizpositifs de type bandes pavess ou ralentizesura
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Cluartisrs recents

L=zs voies de dessarns des guarisrs recents ga caraciarizent par ;

- des gabaritz zocuvent surdimenzionnés au regard de sur fonction de dessene, avsc pour
congeguencs des vitesses axcessives des attomokilistas ;

- peu ou pasz da problamas de staticnnemsant, s slationnsment rseidentsl piva Stant complsts par
desz placss de statonneament latdralss ou des placeitss de stationnamesnt.

= Une commune au carrefour de nombreux projets dinfrastructures

Lee projets dfinfrestructurss routeres portes au SCOT st au PDU de Montpeliier
Agolomearation

La communs de VENDARGUES 82t concarnes par un certain nombre de projsts, visant a amslicrsr 'accas
au cosur d'Bgglomération st & assursr le maillage des axes de Eaison inter st pesiurbaine sxiztants, Ces
projetz vont, dans les prochainss anngss, profendsment modifisr lse conditions d'accés et de circulation
aur la territoite communal. %= figursnt touz au Schema de Cohérence Termitonals (S20T) 8t au Plan ds
Deplacemeantz Urbaing (PDU) da Agglomératon montpslisrama. || 2 agit -

- du raccordement de la B0 68 ou LIEN (Lisison Imtsrcommunals d'Eviiement Nowd) & I'A8 sur
{'schangeur reconfiguws dans le cadre du projst de doublemesnt de I'AS ; e raccordsment parmstira
da radwira = trafic de transit sur la B0 85 au drodt de VENDARGUES [Chamin das Coustoulisrs) st de
regualifisr calle-c an woie urbame.

- de la deviagtion Sud de Casziries @ cetts deviabon, communs sur 2a parbs Ousst avec 2 rongon des
raccordement du LIEN & AR, permsitra de limiter s trafic de transit sur k& AD 610 danz la traveraés
da Castriss. La fussau du projst de profongemsnt du LIEN sntre la dewviation de Castries ot
l'echangsur d=s I'A8 &=t ports gu PLLE

- delamizaa 2 x 2 voiss de la BD 85 : Mobjectif s21 de réamanager an boulsvard urbain Menzsmble
de [Hinéraire de la AD 85 antre 'A 700 ot la BD 613 /RD 610 au niveau de VENDARGUES.

- de la crestion d'une lisiacn entre la BD &5 ef ia RD &8 (LIEM], comportant troéz pointa de

raccordemeant © un raccordement sur le giralodre sxistant du Selaeon, un sscond camstour giratoing
avac la BD 145, un giratoire pour e raccordemant sur le LIEN au niveau de l'ouvrage d'art sxiztant.

LIRSS NS
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Catte haizon aura pour sffet de réduwire les trafice pendulaires et de transzit sur lez AD 810 =1 RD
813 ; ells assursra agalsment une desssne plus efficacs des zonss dactvitées suiztantas st
projatéss (Zone d'Activitée du Salaizon et ZAC Via Domitia / Ports Est). Ells permsttra & terme la
regualification sn voiss urbainez de la RD 8§13 st de la BD 610, an lisn avec l'amrivés prévus an
2020 du ramway sur l'amprize de 'ancisnns vois farrés (=n tout ou paris). Le tracé de ce bamreau
da lizizon 2t reporte en emplacsment réesrve au PLUL

- de la déviation da la BN 113 au MNord de la voie actuslls &t gon raccordemeant a AS | catte nouvealls
vois permettra une réduction des flux de transit danz les fraverséss de Baillargusz st de Saint-Bree.

Laz projeiz de reamsénagemsnt des axes ceimturant la zons wbaine de VEMDARGUES aont donc
atroitement dépendantz du report du trafic ds transit sur de nouvallez infraztuctures © prolongesment du
LIENM &t connexicn & 'A% ; barrsau de Baizon AD 83/ LIEM : déviation de la BN 113 st connexion a "48.

Principes de réamanagement de la RD 610 et AD 613

D&z la fin de 'annés, powrront démarrer kes travaux de création d'un giratoire au carmsfour de la BD 610
st de la AD 813, carrsfour swourdhui fortsment accidentogéns ; il g'agira d'un double giratoire sur
lsqual viendront 22 conmectsr la AD 613, la AD 610, la Rus du Salaizon (nouvells entréa da vills) st
I'Avenus de Bigos, anars majsurs da la Zons Induztrislls du Salaizon.

A plez long terme, wne foiz les flux de tranzit datourméss vers le2 nouvelles infrastructurss mizes an

place, lsz RD 610, 813 st 85 pournont faire Mobjst de travaux de regualfication pour devenir non plus de

gimples sxes routierz mais de waritables voises wbaines ;| ces travaux devront répondre aux objectife

guivants

- sacunisation des deplacaments, mize en relation des guartisrs et cohabitation das diffarentz uzagers
{woitures &t modes dows) ;

- walorization des sepaces publice d'accompagnement des infrastructures ;

- am&hioration du cadre de vie des riverainz et réduction des nuisances (bouit, pollution atmosphsngus
at wisuslla).

Las caraciénistiquss gaomatiquas da la RD 810 &t de la RD 613 regqualifiés en avenuwss urbainss
pourtaisnt Stre les suivantss :

- chauzsss de 8,00 m & deux voiss de circulation ;

- trottoirs de 200 m de largaur minimum ;

- piste cyclabls bidirsctionnslls d'uns largsur mimirmum dz 3,00 m ;

- UEverssss 3acunasss pour les pistons &t lee walos au niveau des carafowrs ;

- stationnament latéral ou poches de stationnameant au droit dee sventuslz commercas (RD 613) ;

- maintien at renforceament das alignementz d'arbres axistaniz ls long dee trottoirz — promenades ;

- e caz échéant, contre allés (par exemple au droit de la Zone Industislls du Salaizon)

la long de la RD 810, emprize da la ligne da train — tram.

La reconverzion de la AD 8§13 sn boulsvard urbain 2era prigs en compts, notamment au travers dee
implantations baties, tant sur ls 2sctsur de rsinveatizasmant delimité au Mord de la vois (UD4) gue sur ls
futur guartisr de Meyrargues au Sud.
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6.2 — Stationnement

En compléameant du staionnement réeidentiel prive, une quinzene d'espaces de stationnement pubsc
regroupant prée de B00 places sont aménagées tant en centre village gqu'a =a pariphénie &
proximité immediate des equipements sportifa (stade, Arénes), socio-cuturels (Espacs Armingus) et
scolaires. L'are de stationmement de la Mairie a récemment &8 réaménagoe o quelgues places
supplEementaires creées a l'entrée du Parc Sarre | la commune envisage en outre |a création dune aire
da stationnement supplémentaire & proximite des Arénes &t prévoil pour cela une reesrve fonciére aw
PLLL.
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6.3 — D&placements doux

Les piles génarateurs de daplacements sont esasntiellzment localizéa & 'mtérieur du triangls réeidentiel
dalimité par la RD 613, la RD 610 ot la RD 65 :

- -atablEssementa scolaires : Ecoles Les Asphodéles, Les Gamgues, La Abambells, Gosao ;

-  GquEpaments socio-cifturels : Espace Armingus, Biblicthégue ;

-  oaqEpementz eporifz | complexe sportf Didas.

Avcun quarber n'est vantablement izold et de tous les quarters, les distances & parcounr pour atteindne
les pOles génémateurs sont iolalement adéquates avec ks déwsloppement des modes doux afermatifz a
Fautomobile. La bonne répartition des &tablizsements scolaires communawux et la configuration urbaine
du willage offremt notammemt de bonnes possbilitée de développement des modes doux de
daplacemant.
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Saul 'sccas & 'sspace de loizirs de la Cadouls poss vartablement problamse avec un franchizzsment de
= AD 85 mon danus de dangsrozita.

Depuiz la réalization du Schéma communal de cireulations doucss, un cartain nombre d'amsanagaments
ont &ta raalissz en vus d'amaliorsr les déplacemsants deux rouss, en fitant notammesant parti du gabarit
ganaraux d'un certain nombre de voiss (bands cyclable Rus de la Monnaes st contre-zens cyclable vers
la Place des Ecoles Laiques....)

La communs de VENDARGUES & &tabli fin 2010 son Plan ds Mize en Accszsibilite de la Voiris ot des
Espaces Publics (SERI, Dacembra 2010} ; 32 mes ou sepace: publice ont &8 identifise comme devant
faire I'chjet de travau: de mize an accsesibilitd (mize sn conformitd des cheminemsntz st raversess
pistonnes, mise en conformité de 'accés pistons & de= sspaces publice telz qus ls Groups zcolaire
Cozao, I'aire de jeux de la Rus de la Monnais, la Mains ou I'Eglizs..... mizs an placs ds zonez 30 ou
zonas 20 ou sncore mizs en conformitd de placss de stationnemsant PME). Ls colt total des travaux a
atd estima & snviron 800 000 £ HT wventild comms auit :

saciour ¢ barvan o Etab du Public comncarng St glooal
Aond-painl du cmelisre Cirnelire 21 000 £
Hfpanus Geonpss Drasess Halle gardsres, caning médical, Ecals dee Garrigues 14 000 €
Fuss Slabhorss Dawdel Ecabs Lo Riburmbells & (000 €
Ao de ka Bonnaie Aire de e B30 &7 0000 €
Fluss du Shsde 18 000 €
Manus Mandds Franoe Canbra de Loksirs Les Fibuestiers 18 000 €
A de la Cadouls &0 500 £
Aovaries du B Mol 1845 Giroupe sookaine &, Cosso T8 000 €
fopaniue Georpes Pompidou Farg Geanges Pampidou 12 000 €
Ao de fa Cave Coopéralive Halle de sports 34 000 €
i s ['Ciltwalla Clirnesliire 66 500 €
Aue des Bergeries 18 00 £
Ao dae Balanoas 34 a4 55000 €
Impasss des Eoalss Laiguies G000 €
fopanue de la Gang Posle, Sarvios Jeundsse, Espace H. Armingud, Espace 17 000 €

Fuxa

Aue du Pars de Nibié Daleuze Ecals Zainl Josaph 2 000 £
Fluss da la Fanlains G5 000 €
Aus du Gandol Berdhérans Bibdic b, sille Ravel, Salls Taissiar 2000€
AlGe des Acatins o5 000 €
Ause das Harls 500 €
Ao du Peyrou 22 000 €
Flace de iy Mairia Kaira, Eglise, Para Sarms 2 000 €
Place Gillwsr! Harmal Parg Seme 13 000 €
fncien Chamin de Mayrargues Campless spaitdl G. Didies 15 & 20000 €
Aue du Saksmon Faiscn de Ralraite, Ardnee, Polce Municipaks B0 000 €
A das Daviras & 000 €
Fluss du Maulin 1 000 €
Fue du Tayran 28 000 £
Fusa du Pelil Chamin Vearl 10 000 €
A da la Ficholins & 000 £
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6.4 - Transports en commun

La commumne de VENDARGUES sat traversoe par une ligne de bus principale, ia ligne 21 du réeeais da bus

suburbain de ia TAM ; cette ligne, qui part de la station de tramway de Sablassou sur Castelnau-la-Lez,

dezsart 13 arméte sur ke commune de VENDARGUES, plus troiz améts supplémentaires swr la Jons

Industrislia du Salamon (I8 matin &t en fin d'aprée midi st an fin d'aprés-midi).

La dessarte est globalement bonne avec :

- 20 pazzages par jour &n semains {(un
toutes lee demiheures entre 08Hh35 et
08h05 dans b ssns VENDARGUES —
Castelnau, O07h0D et (Bh35 dans la
sana Castelnay- VEMDARGUES, puis
aentre 16h00 et 18000 danz |l sena
VENDARGUES — Casielnau, 18h35 et
1840 dana e senz Castelnau-
VENDARGUES.

- un trajet dune wvingtaine de minutes
anire ba cantre ville de VENDARGUES ot la
staticn tram de Sablsssou

Les lignes 28 &t 31 qui desssrvent reapectvemeant Baillargues ef Castries longent la commune de
WENDARSUES par la AD 613 et la AD 610 ; ollee desservent troie amréts sur |e tamioire communal - Las
Chataigmiers (amBt commun aux deux lignes), la Zone Industriclie du Salaizon (ligne 31) et Meyrarguss
au drodt du cantre village (igne 28).

Deux ignes du reseau departementad de bus Haraul Transport empruntent sgalement o AD 6810 st |a
AD 813 ; il 8'agit :

- dela igne 112 qui & prodonge jusqu'a Sommisres ;

- delafigne 101 qui reke Lunel et au-dela Marsillargues et dessert un arret sur VEMDMAGLUES.

Le projet de Bgne train-tram sur Mempaize de Pancienne woie ferrse Montpedier-Sommésres devrait
profondémeant modifier la desserte de la commune da VEMDWAGUES & 'horizon 2020. Les collectivites ont
d'ores oi d&ja anticipé celte &wolution @ la Commune de VEMDARGUES en se portant acquéreis de
Fancienne gare, la Communawutd d'Agglomération de Montpellier en devenant propritaire de terraing &
proximitd du futur giratome Garibaldi en vee de l'amenagemsant d'un amét tram proche de la Jone
Industrislia du Salaison.
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6.5 - Les Onentations du Plan de Deplacements Urbains de Montpellier
Agglomeration

L= Plan d= Déplacementz Lrbainz (PDU) approws par délibgeation du Conasil Communautairs s 15
juillet 2012, 2a donne pour objectif d'avgmentsr la part des déplacemsaniz « scomobilss o ©

de 372 en 2003 & ples de 509 an 2020, & I'achells da NMontpellisr Agglomaration ;
de 28=: en 2003 & ples do 652 an 2020, a I'achslls de la Vills de Montpsllisr.

Pour atteindre ces objectifz, le PDU == structure autour de troiz sxes qui relsvant de froie modss
d'intervention distmctz ds la collectivite publigus -

i)

Axe 1 Conztruirs la vills des courtes distances par un urbanizmes de proximité. || a%agit, powr
cala de

Promouvoir la vills des proximitss - rapprochsr [habitat, 'smplod st les ssnvicss | privilegisr dee
formes wibaines compaciss, SCONOMBE 8N SEDAcSe, 8N Snsrgis st en deplacements.

Conforter un partags de 'sepace en faveur des modes «actifz « et des tranzportz publice, I'objsctif
atant d'affecter 50%: au moinz d= 'szpacs de la rus aux autres modes que la voiturs,

Agir sur les vitesses powr favonser la cohabitation entre lee modes @ rédwire le différentis! de
vitezass antre ‘automobils &t le2 autres usagers da la mus (zonsz 30) ; préfersr la cchabitation & la
zaparation sentrs lsz modses de deplacemenis | agir pour une circulation apaizss, une rsduction dae
nuizances gonores &t l'amslicration de la vie locals.

Agsurer parformancs, confort et sScurnité aux modes « actife « ; asurer la continuité st 'srgonomis
des cheminemesnts &t mulliplier les raccourciz pour les pistons | &tendre | réesau cyclabla,
tavorizer lse tingraires directz st multiplisr Noffre de stationnement velos.

Axe 2 - Agir sur lez comportemants pour accslérar la transition verz ds nouvallaz pratiques
d= maobilité (limitsr la réflexe automobils) ; il 2'agit de

Agir &n amont sur e stationnament © donner la prioritd sau stationnement résidsntis] pour incitar &
laizger la voiture au garags ; limiter le mombre de places de stationnament azzccisss aux locauws
d'activités pour inciter & l'uzags des tranaports collectifs ; favonesr le stationnemsant de courte dures
at la rotation des wshicules dans l=s russ commerganiss.

Kaitrigar la circulation de la woiturs en vills © dfinit uns a2tratégis glebals qui limits les traverzdes du
Cosur d'Agglomaration en favorizant e rabattement vers les voisz de contournement st les poles
d'&changes ; maitrizer Maccss au Coeur dAgglomération par la gestion et la régulation dynamigqus
du trafic ; informer le2 weagers en temps résl pour une gastion optimizés de la voirs urbains.

KMizgar sur les altematives écomaobiles @ favorizer 'dcomobilité & I'écols et en antreprises (Plans
Daplacamentz d'Entreprizes) ; déveloposer les senicss associes au valo.

Promouvoir uns approchs multimodals des deplacsments @ propossr aux wsagers de wvertables
o bouqustz de semices « combinant tous lee modes de transport (valos en lore ssnice, velos
alectrigues, tramway, autopartags...) ; faciliter la vie de l'usager par une imformation dizponible en
ligns ; promouvair le2 nouveaux usags:s automobiles (autopartags, covoiburags).
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Axs 3 : Daploysar uns offre de transport intermodals a I'schslls ds la mstropols.

Poursuivre s développament du réessau de transport pullic, en lisn avec les projstz de grandss
infraztruciurss (dont Ligne & Grands Vitesse st gare TGY) avec & terme un réasau de § honss de
tramway deszarvant directemsant prds de T0% de la population de I'Agolomaration, st la mizs en
placs d'un cadencemsnt de loffre TER swr la ligne classiquse ; en paralléls ast prévus
laxparimentation d= lignes de carz a haut niveau de samvice, susceptible d= favorizer le report
multimodal de la voiture verz ls= tranzporns publics.

Structursr la multimodalité par la réssau armaturs ;- il 2'agit ds multiplisr ls2 pointz de rabattement
automobiles swr le réesau de transport publce (création de nouveaux pdles d'schangss
multimodaux & Ballarguss, Villsneuve-les-Maguslonne st Castelnau-Sablazzou) ; maiz aussi de
pourguivre le dévsloppement dee parkings tramwiay au contact des voiries d'sntrés dagglomération
{Parolz, CLAPIERS, Lavarune, Juvignac).

Optimizsr les lisux d'échangss et les temps de comespondancs © géer linformation sur l=: temps
d'attents, dotar lee poles d'échangs de varitables services urbainz (commerncss, information, pointa-
ralaiz) st imtagrar les stations & la vills st 282 sspaces publics.

Parformancs, freguencs, amplituds | augmentsr l'offre st la performance du tranzport public
{ama&licrer la vitezass commenciale des bus par Paménagsement de voiss réservas ot de passages
pricritaires aux carsfours); experimanter uns offre adaptée & la demands pour répondre aux
bezoing en pariods creuse ou en zons de faibls densité; amébiorsr la  parformances
snvironnamentals des transportz publics.

Organizsr la chaing intermedale du transport da marchandises.

Lz Plan de Deplacaments du sectaur Gadouls — Bérangs msat en sxergus les sléments suivants -

a3

La raalization de I'A5%0 &t dee points d'échanges entre la Liaizon Intarcantonnals d'Evitement Mord
[LIEM], la BN 113 &t I'autorouts.

Le bouclage du LIEN zur I'A8, qui permatina de canalizer lss flux an provenancs des communas
aiudes plus au Mord, fonction renforcés par la déviation de Castrise (BD 810) 0 ces voiss
favorizsront egalsmeant I'accés au pdle d'achangss tramway.

La daviation de la AN 113 au Mord de la vois actuslls. Cstie déviation conafitus sn 2ol un enjsu
majeur pour le territoirs ; la nouvells vois doit en sfist permsttre une raduction des flux de transit
danz lez traverséss de Baillargues st de Saint-Brés st une regualification de 'ancisn axes hiztongus
an un boulsvard wibain plee adapté aux circulations de proimits, en lisn notamment avec e pdls
TER da Baillarguss st ls dévsloppameant urbain de ces communes.

La requalification des AD 810 &t RD 813.

La mize en place du cadencamant régional sur la ligne SMCF et la création d'un pole d'achangss
multimodal & I'smplacemsant de la halies ferroviaire ds Baillarguss, sn lien avec le projst urbain da la
plaine de Golombisr, identifié comme zite stratégiqus au SCOT. Latractivité de catte offre ==sra
agalement renforcés par la création d'un nouveau bareau de la AD 28 sntre s rond-point Philiops
Lamour st le pole d'échangss. Get aménagemant, identifie comme une wvois de niveau 3 &n
connexion awec I'echangsur autorcutier de Baillarguss — VENDARGUES, s'accompagnera de la
aupprassion du passags au niveau n*33, au droit de la halte TERL

La rautilization des empriges ferroviaires de la llgne Monipsllisr — Sommisres pour le prolongemesnt
de la bans da tramway entre Castalnau-Sablassou st Caztriss | catta ligns smpruntera la BD 613
jusqu'au Crés puiz l'ancienne ligne fermoviaire a partir de VENDARGUES. Pour garantit un temps de
parcours attractif, lee stationz seront peu nombreusss mais 2itudes au plus prés des besoins.
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Laffirmation de l'ancisnne wois ferrés de Sommisrss comme armature du réesau wernt cyclabla.
L'ancisnne woie farrge dintérgt local reliamt Montpsllisr & Sommisres est identifiss au Schema
ragional des Veloroutss et Voiss Veries sommse uns section du grand tinsrairs « du Laman & la
mar ». Gatte contimuiléd pourra Stre assurss par des amenagsments parallales au tramway ju=Egu’a
Castriss ot au-dala par l'améanagamesnt d'une vois verts, raliés au réssau du Departament du Gard.
Ung limizon perpesndiculaire & cet axe pourrat, les zonss d'activitgés (Coustelisrs, Saint Antoine) st
lag pole= de tourizme ot de loizirs (Domains de Mazsans, Agusduc de Castriss) [ d'auires laigsons
ntercommunales poumraisnt complétsr ce rézsau antre Montaeed, Saint-Drézeey, Sussargues,
Castries st Vendarguss par sxempls.

l'amalicration de la desserts du futur pdls logitigus « Pore Est« ingchrit au SCO0T comme site
stratsgigue & vocation economigus ; réalization du nouveau barreau de liaizon entre ls LIEN st la
AD 85, ams&licration de la dessars par la far.

En application de Particle L. 123-1 du Cods ds Furbanizmes, ls PLU doit &tre compatibls avec lez

dispogitions du PDU ds la Communaute dAgglomération de Montpsllisr ; nous nous
attacherons a justifisr cette compatibilité au chapitra G

Enjeux en matisrs de fonctionnement urbain

o

L

i

Reconnmecter phyzsiguement s bourg centre de VENDARGUES avec les termfoires penpherigues &f
asaurer une bonne connexion enire quartiers futurs (Bourbowisaow au Nord s Meyrargues av Sud)

&f e village sxistant

[or]
(=53]

intsgrer a2 projefs de requalification des AD 613, AD 610 ef RD
aves le projais de réinvesfissement urbaing).

an bowsvards urbains (en lisn

Favorizer lsz modssz doux de déplacements (au travers de [a pouwrswite de la miss an ceuwre du

Schema communal de circulations doucss] ot anticiper aur amvés an 2020 du framway sur
l'emprise de 'sncienne ligne fermovigire (maitrise fonciére des ferraing Imiyrophes).
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7 — Equipements communaux el réseaux

7.1 —Les equipements publics

=  Equipemenis de service public et assimiles

Mairiz, Poste st Police Municipale en centre du villsgs.

= Equipements petite enfance et établissements scolaires

La communs de VEMDARGUES compie quatrs ecolas publques et une scols prves | ooz stablizzemsnts

aont éen réparte sur la zone uibaing -

- Ecole matsrnslle st primaire prives Saint Jossph et Ecola primaire Lez Azphod&lss an paripharia du
canire boung ;

- Ecole primaire Lea Garmiguss st Ecole matemsila La Ribambeile au Mord ;

- Ecols matemmelis &1 primaire Andrés Cosso au Sud, en Fmits de la Zons dAmenagsment Concena
Georges Pompadou.

S ajouts la creche municipale = Les Petils Luting » duns capaciie d'accusi de 33 enfanis, siuse a
proximité immadiate de 'ecola matamals La Ribambslla:

=  Equipements sportifs

Lzs eguipsments sportife communaux e régartissent entre deux

poles -

- dg complexe sportif G Dides qui regroupe deux terraing de
foothall, un terrain de tambourin, 2ix coura de lenniz, une piate
d'athigtizme, un skate parc, un=s piste de BMX, un plateau
armnizoons st les ocaux lige (vestiaires, club houss).

- la Halls des Sports inaugurée fin 2008 d'une surface de 2 450 m®

Viennent s'ajoutsr & ces Squipsmanis majeurs, le parcours de 2anté
&1 lez squipamentz ds l'espacs ds loseire de La Cadoula.

i ] LREARIS
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»  Equipsments socio-culturels

- La b#licthégus municipals au cantre du villags.

-  L'Ezpace Fuxa et 'Capace Armingus gui regroupsnt des sallse de réamion, de spectacles st das
locaus azacciatifz (Semvice Jeumesas).

- La Makzon Sesrre, au coeur du villags, qui accusills des aesociations communales.

- Lez Sallez Ravel Tezsisr sgalament situsss dane ls centre villags.

- Le cantre d= Loizirs Reng COUVEINHES qui accusille les enfantz de 3 4 12 ans, le mercredi st
pendant = vacances scolairas.

- Lez argnsz, an limits Sud du vilags.

7.2 — Les reseaux et equipements dinfrastructures

»  Assainissement

Sources :
« Annexe saniaire Esux Uszéss — Commune ds VENDABGUES » Communaute dAgglomsration ds
Morntpeiier, Direction de FEau et ds ['Assainissement, Juwin 2012,

La compéiencs assainizasment a &té tranzsfarés a la Communauts d'Agglomaration de Montpsllisr das
za création la 1% janvier 2002. Calle-ci assura la gestion des réesaux &t des stations d'épuration des
communss membres st la gestion de 'azsainizzement non collsctif 2ur ces mémes communss.

Dans l= cadre de cette compatenca, 'Agalomaration a Slaboré un Schéma Dirscteur d'Assainiszsment
(SDA) approuve be 21 décembre 2004, gui dstermine les modalités d'organization du traitermesnt des
SEUX UESes sur s territoire commumawtairs avsc pour ohjectif d'svitar tout rejet dans le2 milisux naturslz
geneiblas.

Aszzainissament collectif

L=s saux usdes de l'aggloméaration de VENDARGUES =ont collectdas an aystame séparatif et tranzponéss
vare le2 cuvrages primaires de Montpsllisr puis vers ka station d'spuration mtsrcommunale MAERA,
dimanaionnés pour assursr e traitemeant des sfiluents de l'enzsmbls dez communss raccordses juaqu’a
I'morizon 2015 7 2020 (capacité de 470 000 aquivalanis-habitantz st 28 000 kgjour D205). L'autcnzation
au titre du Code de I'Environnemsant de la station d'spuration MAERA et de =on &mizzaire de rejst an
mer @& ata dalivies par amét préfecioral en date du 25 jillst 2005 pour uns durés de 10 ane. L'annés
2015 comespond agalament & I'horizon du Schéema Directeur d Azzainizzament approwws par le Gonssil
Communautaine sn dacsmbre 2004,

La Communauts d'Agglomération de Montpellisr & dores et déga lanca les réflaxions et las studss
nacezsaires a la réalization des adaptations st mizes 4 niveau des ouwwragess d'azzainizesmsant ds la
atation MAERA, afin da répondre aux objsctifz de raccordament des future guartisrs, de traitement das
salx ussss st de protection des milisux natursls au dela de 20152020,

it} LUREANIS
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L= réssau ast constius de -

- 27.8 km de canalizations de collscte dont 26,8 km de collscteurs gravitaires st 0.8 km de conduites
de refoulsmsant ;

- 1 posies de rsfoulsment.

En 2010, 2 321 abonnas Staisnt recensés sur la commune de VENDARGUES, pour un wolume produit
aszujett & la redevance assainizzement de 434 427 m*.

Aszzainizzseament non collectif

L= nombes de logamentz aszainiz en non collactif sur la communs de VENDARGUES ast astime & 21 =oit
snviron 50 habitanta.

En apphication des aricles L 2224-8 &t L 2224-2, ls Semice Public de l'dszaimiszement Mon Collsctif

(SPANG) a &ta miz an place au 31122005 par délération du Conzsil communautaire sn date du 16

dacembra 2005, Ca samvice eat chargs :

- de la vesfication de la conception, de limplantation &t de la bonne sxécution des zy=iemss
d'azeainizzamant non collsctif nouvesux ou réhabilités,

- ducontrdle disgnostic des aystémes exiatants,

- de la verification paricdigus du bon &tat st du bon fonctionneament des aysiemss sxitants st crésas.

Il azsurs agalament wn conssil auprés des usagers du ssrvics powr fouts queation relative 4 la bonnes

concaplion st gestion da laurz systames.

= Alimentation en 2au potable

Sowrces :

=« Annexs sanifaire au document durbanisme relafive & lalimentaton en saw potabls » Syndicar
intercommunsl dadduchion d'sau du Salsizan — Alizd Environnement, Marz 2012,

Syndicat Infercommunal d'adduction d'sau du Salaizon — Rapport annusl du delégataire 2010 = VEOLIA
Eau.

La commune de VENDARGUES fait partie de [unité de distribution’ d'sau potable du Syndicat
Intercommunal d'adduction d'sau du Salaizon qui aliments &galemsant lez communes: de Jacou, Le Gras
&t Saint-Aunas, =0it un total de 20 G668 habitaniz desssrnis (sstimation 2010).

La compstences sau potabls & &6 tranzsférés a la Communauts d"Agglomaration de Montpsllisr en juillst
2008 ; ce tranafart de compétenca, entéring par arrété préfactoral, sst devenu sffectif la 1% janvier 2010.

Rassources
L'unité de distribution 2t alimaniés par trois pointe de production d'sau -

* | forage du stade Robsrt, situé sur la commume de Crés, disposse d'une capacite de 2 400
3,
m/jour.

i . ; . .

Une umilé de distribulion el un seoleur pdographigue dessend por b réssa publio de Tagon idanligue (sn lermas
d'ouvrsges de production el de reilement de lamud) pour bous les abonnés,
il UREAHIE
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*  gau sn provenances de 'unité de diztribution de Montpsllisr par lintsrmédiaire du surpressaur
de Verchamp d'uns capacité de 410 m*h, acit 0 020 m¥%jour. 2ur Ia base de 22 hsures de
fonctionnement par jour.

L'emu du réssau de Montpslliar préssnts dewux onigines © la gourcse du Laez st le réssau d'sau du Bas
Ahgns Langusdoc (l'ongine de l'sau st ke Bhons, via une przs d'saw 3 Arles st un raesau de
canaux st de conduites jusqu'a l'usine de trattement du Cras).

*  [|'sau produits par I'usine de potabilisation du Grés & partir de 'sau du Bas Shins Langusedoc
d'une capacité ds 2 200 mﬁ.-'j::-ur.

ez troig ressourcas alimentsnt e rdesmnvoir du Créas, composs de deux cuves d'une capacité totale de
= 4
5000 m™.

La capacité totals de production d'sau szt donc de 13 620 m’.l'in::u r.

Adaguation ressources / consommations

Laz bescing 2ont définiz comme le volums joumalisr diztribue moyen de la 2zemaine de pointe ; ils
corespondsnt au welume joumalisr d'sau njecté dans le réssau sn moyenne sur la semanes da plus
forte conzommation.

L=z bescinz actuslz sont détermings sur la baze das volumss distibuss zur la communa.

L'annés da réfersnce prizs en compts szt 2008, annss du demisr recenssment da I'ITNSEE

Las donnéss de consommation aciusllez sont lez suivantes :

Unite de Distribution VEMDARGUE Pourcentage
du SIAE du Salaizon
Momore d'abonnés a182 2 266 283y
Wiolume digtribus annusl (rr.a-'an:- Z 435 582 733 160 20
Wolume du mois ds pointe [m>/fmo =) 257 480 T7 340 -
[Aoii) [Julist)
Wolume journater moyen de la semaing 4137 2 745 -
da pointe |r1'|3."||:|ur] 5
Violume journaliss mmimum |r'1a.-'|n:|ur| 3243 1350 -

* gur ln bags dun ralio da 1.1 anlne ke volums joumalier mogen de Lo semaing de poinbe ef bs walumes joumalsr moyen du

mois dis painke

Les bazoine actuslz sont donc ds 2 745 m*fjour pour la communs de VENDARGUES.

Adduction et distribution

L=z deux résamvoirs desservant VENDARGUES sont rempliz & partir d'uns condwits alimsntée par la station
da suipression des Chataignisrs situss aur la commune de Saint-Aunss. Gslls-ci ast slls-mems
alimentss & partir du réesau gravitaine desasovi par ls réssreoir du Grés.

Elle prézents une capacitd de pompage de 160 m*h & 220 m*h =oit 3 520 & 4 840 m¥jour sur la bass
da 22 haures de fonctionnament par jour.

@a LUREANIS
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La dezzers de la commune de VENDARGUES ast snsuils assurés & parlir de deux réesrmvoirz d'uns
capacité de stockags totals de 2 800 m®

- e réssrvoir de Maumariz d'une capacité de 2 300 m®;

- |e ré=srvoir de Meyrarguss d'uns de S00 m.

L= réssau da distribution s2f constites d'un rézsau fortament maills gui dessert la zone aggloméarss de
VENDARGUES & partir des dewux résamnvoirs.

La zonme dactivitée du Salaizon szt alimentés par un réseau raccondsd aur la conduits d'adduction —
digtribution antre le surpresseur des Chataignisrs st lee résamnvoirs,

Qualité de I'eau brute et de I'eau distribuss

L=z analyzes raalizéss en 2008 =t 2010 dans le cadre du contréle sanitairs (au robinet) ont toutes &ta

conformes aux normes de qualits

- 44 analyzss microbiologigues par an, dont 44 conformas zoit un taux de conformité microbickogiqus
de 1002 ;

- 11 analyzes physico-chimigquss par an. dont 11 conformes =oit un taux de conformité physico-
chimigus de 1002

En complémsant du contrdles sanitairs, le delagataire (VEOLIA EAU) assure une survaillance
permansnts de la qualitsd ds I'sau . un ssul prélssement (sur 67 realisss par le délsgataire et 44
sffgctiuse danz ke cadre du controle sanitairs) a moniré un dépazzsment du seul reglsmentaine pour las
Enterocoquas facaux.

il LREAHIS
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- Environnement physique

1.1 - Climatologie

Sowrce - METEQFRANCE. Station de Monipelisr-Fréjorgusa, psriode de référence 197 1-2000.

L= climat de la commune da YENDARGUES 2t un climat typiguement méditenrandsan, caractsrisé par

7

des temparatures relativemeant douces -

Ung tempsrature moyenne annuslle assez &leves de 14,7°C sur l'snzsmbls de Nannés, 10°C an
moyennes minimalsz annwsllsz st 17°C en moyennes maximales annusllas.

Dez sxtrémesz lempéras par la proxmitgé de la mer st des sangs (bhzs de mer estivals) @ les
temperaturez moyennsz manawslls: =ont pour le minima de §4°C en janvier (moig le plus froad) st
de 22, 7°C pour ls maxima an juillst (meiz l2 pluz chaud).

Un mombre d'heurss d'enscleillsment important, de lordre de 2 700 heurss par an, gui fait du
gacteur de Montpellisr ls 2ectsur ls pluz enzolsills de 'Herault.

des precipitations psu importantss mais concentréss zur un nombre de jours limits :

Une pluvioméatris annuslle moyenne de 700 mm, concantréas sur un faibls nombre de jours (80 jowrs
de pluiss supsrisursz & 1 mmj, sn automns - début dhiver d'une part st au prntemps d'autre part.
Avac 108 mm an moyenne aur la pénods de rédérance, le moiz d'octobre szt be moiz e pluz arrces
de I'annés, avec des précipitations souvent viclentas, a longine de cruss davastatrices. & linverzs,
I'8t& e=t particulisremant sec ;. avec 22 mm de pluis sn moyanne sur la pénods de réfssncs, le
mois de jwllat ast e mois le moinz arrcas,

desz vantz trés présants :

Un regima de vente ssce de dirsction Mord-Est / Sud-Cusat st Mord-Dwsst [ Sud-Est Nord (Meztral et
Tramontans), doublé par un régims d & wvent du Sud doux st humids (Marin). Cez ventz zoufilsnt
réguligrament (seuwlament 11%: da jours d= calms, =oit un des taux ls= pluz baz de Francs), parfois
de fagon violente (45 jours de ventz forte de vitssse supsrisure & 168mds, =oit snviron 13%: du temps
annual total).

LUREANIS
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1.2 - Topographie

La topographis générale de la commumne est orientée Mord-Sud aves un daniveld d'une soixantaine de

métres antre :

- lea relisfz Mord qui culminent & B5 m MGF & Mextrémité Mord du tarnfoire communal, sn mita
communale da Teyran ;

- e point bas de fa Cadoule & la pointe Sud du temitoire communal.

La Salaizon & 1"Ousat et la Cadouls & I'Est encadre une zons imtermédiaire d'altihede comprias entre 30
et 80 m MGF, ponctusss de petites cofines, parmi lkequelles la coline de Meyragusas (48 m NGF) sur
lzquslle =6 sont nztallss les premiers habitantz de la commune dés le I“aihda.hmﬁmﬂ:uihm
dont le sommet commeapond globalement au eimetiare et & coline du Bois de Saint Amtoine (55 m NGF)
dominant la Cadoubs.
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1.3 — Contexte hydrogeclogique

Cluatre mazsges dsau outarmaine =ont idsniifises sur le termtoire communal de VENDARGUES par e
Schema Directeur d'Aménagement et da Gestion dez Eaux Rhone Maditerrangs (SDAGE) 2010-2015 ;
l= tableau ci-dessous indique I'&tat guantitatf et qualitatif de chacuns de ces massss deau scutsmainss
&t lez schdances auxquellss ez objectifs de bonne qualitd fixsss par ls SDAGE devront Stre atteinis,

Cods Mom masse deau Etat quantitatif Etat chimigus
Erat 2003 Oizpectif bon Etfat 2000 Cibjectd ban
&tat &tal
Algvions ancsnnes  enire
FROG102 Widourle st Lez et [itoral 2E 2015 2021
gnira Monipelliar st S&ie
Caloaires  jurassiquss Pl
FRDG204 orsntal de Montpelisr st 2E 2015 2015
axtenEion SOUS CoUVErura
Caleziras, Mmarmes =l
molassss  ofgo-miocenes
FRDONG223 du bassin de Castries 2E 2015 2021
Sommisras
FRDGzag | -dloeirss et mames de BE 2015 BE 2015
lavant-pli de Montpsllier
BE : Ban élal Sownce - SDAGE Rhdne-Médifarrande 20010-2018

L= mauvaiz stat chimigue das deux mazess d'sau des alluvionz anciennes entre Vidourls at Lez et des
calzaires, mamss st molazzss oligo-miocénss du bassin de Castriss — Sommisres e21 i & la prézence
da nitratez &t de pesticides (simazine &t triazines), qus lon rstrouve sur les foragss sxplotant ces
aguifares st notamment sur la forage e Bourgigou (alluvicns anciennes sntre Vidourls et Lez) st le
forage F2 du Barangs (calcairs, mames at molazses oligo-miccenas).

Problames a traiter Liballe meesura et contenu

FRDG102
Pollution  egricole  (ezote, | Couver les sols en hiver (implantation ds cultures misrmédiaires pidges &
phosphore &t mafidres | nitrates
| organiguss)
Pollution par les pesticdss S&duire les surfacss désherbéss et utilissr des technigues allematives au
désherbage chimigue en zones agricoles
Risques pour la santé D&limitar les ressourcss faisamt l'objet dobjectifs plus strets etiou &
présareer en wves de leur uttsation future pour Pafmentation en eau
potable. Cetia mesure comprand
‘identification et la caract&risation de la ressourcs ;
une planifcation des actions de préssrvation cu de restawration &
mettrs an ceuvre U le Escteur concsme.
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FROG208
Rizques pour la sants Dslimder las ressourcss fassant lobjet dobjectifs plus striets etiou &
pr&sarver an vus de lsur uisation future pour Pafmeniation en eau
potable. Cette mesure comprand
- "identfication af la careeténisation de la ressourcs ;
- une planification des aclions de préssrvation ou de restawration 4
mEtis an euvra SUr e ESctsur concsmé.
FRDOG223
Pollution par les pesticdss S&duire les surfacss désherbdss et wtilissr des technigues alternatives au
désherbags chimigus en zones agricolss
Rizques pour la sants Dslimder las ressourcss fassant lobjet dobjectifs plus striets etiou &
pr&saresr an  wos de lewr uttsation future pour Pafmeniation en sau
potable. Cetie mesure comprand
- ‘identiication of la carecténisation de la ressourcs ;
- une planifoation des aclions de préssovation ou de restauration &
mEtiis an euvre SUr e Esctsur concsms,
Parburbstion du | Etwudier 'ss pressions poleantes sur 'ate dralimentstion, lss relations
fonmectionnement hydrauliques | milisu ¢ ol { sau / espece cultvé solf et les mécanismes de fransfert dss
poluants sntre =0 { sous sol [ aguitérs,

Dé&séquilibre quantitatif Etablir et adopier des protocoles de panage de l'asw.
FRDG239
Risques pour la santé D&limiter les ressourcss fasant l'objet dobectifs plus strcis etfou &

pr&sareer an wvos de leur utTsation future pour Pafmeniation en eau

potable. Cetia mesurs comprend

- ‘identiication af la caractérisation de la rsssourcs ;

- wne planfication dss actions de préservation ou de restavration &
mistirs an cauvra sur le ssctsur concsmé.

BE ! B alal Source - SDAGE Rhdne-Médifarrands 2000-2018

La termitcire communal de VEMDARGUES eat pour partie mclus dans les périmétres de protection
rapprochés &t Soignés du captage du Maz du Pont (Communme du CGréz) tel que delimités par
I'miydrogéologus agres, Mme TOGUET, dans son rapport en dats du 10 octobne 20711,

& la demands de '&RS &t par anticipation sur de futures ssnvitudes, ces perimatres ont &té rsportas au
Plan des Servitudasz d'URiline Publiqus du PLU

=]
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1.4 — Contexte hydrographique

» Réssau hydrographiqus

La commune de VENDARGUES ast rattachés au scus-bassin versant « Or « du tarmiioire « Cdbiars Oueat,
lagumesz at Ftoral « dalimité par le Schéma Dirscteur de Geztion des Eaux Rhons Mediterranas 2010-
2015,

Las deux principaux courz d'sau communaug 2ont ;

* e Salaizon gui marqus la limits communals avec Le Cras, le long de la Zone Industrisle du
Salaizon. Le Salaizon prend =a sourcs aur la communs de Guzargues au lisu-dit Le Panez, & uns
vingtaing de kilomeirez en amont de =on sxutoire dans '&tang de Mauguio ou stang de 1'0Or. Son
bassin vearzant couwvre wune supsrficie totals de 80 km®, d'altitude comprise antre 207 m NGF (Mord
du baszin) &t la niveau de la mar (&tang de Mauguic).

Le Salaimon regoit dane za parie amont de nombreux rnesssaus temporaires provenant des

garriguss ; ces cours d'sau 2ont & ssc uns majewre partie de 'annés, en dehorz des forts orages.

Lez afflusmtz le= plus importants sont :

- g mizzsau de Cazzagnolsz. s pluz long (5.5 km), gui traverss sz communss d'Assaz et de
Tayran st =8 jstie dans le Salaizon au Mas du Pont, prés de Jacou ;

- e ruizesauw de Mayrs, qui conflus aves ls Salaizon au niveau de "agglomération de Jacou |

- la Balauris, sscond afflusat par crdre d'importancs, gui conflus avec le Salaion a 'Ousst de
Macguio ; ce cours d'sau collecte & l'aval de la zons urbaine de VENDARGUES, los saux das
ruizasaux du Foutous, du Teyron st du Bowrbouisas amsi qus les saus pluvialss.

L'emvircnnemsant du Salaizon est urbain (coté Le Creae) st industrial (coté VENDARSUES, le long de la

Zone Industrislls du Salaizon).

v |a Cadouls qui 2'&couls en zons rurals, & I'Est de la communs. Ce cours d'sau, qui prend 2a sourcs
aur la commune de Samt-Bauzille de Momtmsl, su lisu-dit Le Sugus, non loin de la source du
Salaizon, st alimentd par guelgues scoulsmants temporaires provenant des talwegs situde pour la
plupart en rive droite (communs de Guzarguss) ; il regoit &galsment lez saux issus da fossés de
drainage das parcelles agricolss. L'alttuds de zon baszin wersant vans sntre 325 m NGF (Mord du
Dazszing st le niveau de la mer (exutcire dans I'Stang de Mawguio).

La paris Mord du village de VENDARGUES &2t par aillsurs drainse par troiz cours d'sau, ls Boutous, le

Teyron st le Bourbouizss qui passant en aoutarrain sous la zons urbains ; I'sxuicire sn 2:t la Balauns,
prolengament du Routous, qui sort du villages au niveau de la Gave Cooparative.

«  [Donnéss qualitatives

Laz deux cours d'sau identifia par le SDAGE sur le termitoire communal de VEMDARGUES sont -

- l=a Salaizon ;
- |la Cadoulse.
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L=z tableau ci-deszous indigue 'stat guantitatf et qualitatf actusl da chacun de ces cours d'sau ainsi que
=z acheances auxgusllss les objactifz de bonne qualité fxés par le SDAGE doivent Stra attsinis.

Code Hom masse deau Etat &cologiqus Etat chimigusa
Etat 2004 Objectif bon Etat 2008 Objectif bon
atat etat
FRDA140 La CGadouls MOy 2021 ? 2015

~ADA141 La Salason

BACY - Elal mogen — MALY | Elal madwvaie

2021 2027

Soures - SDAGE Ahdne-MaoWarrands 20010-2018

Laz problames identifise par le SOAGE st las mesurss & mettre sn csuvre pour atsindre les objsctifs de
gualits fixee zur cas deux cowr d'sau =ont les mémssz ; ilz 2ont résumas dans ls tableau ci-apras :

Problemes a traiter

Masuras

Gestion locals & instaurer ou déveloposr

Matrs en place un dispositif de gestion concanés

Pollution domsstique et industisls hors
substances dangersuses

Deplacer be point de rejet des eaux d'Spuration stiou des
réssa pluviaus

Elaborer &t metre en csuvre wn schéma directeur ds
gestion des saux pluviales (d&finition de zonss prioritaires
pour la lutts contre la polluton pluviale, &aleation du
risgue de propagation de matisrss dangereusas, sntretsn
gt amalioration du rSsemu  pluvial,  création  ou
redimsnsiocnnemant de bassing lampons dorage  ou
ouvragss de stockage, mizs en place de systémes ds
tratament ou au mons de decantation avant rest des
amux pluviales collaciées

Réafzar un diggnostc et améforer le tratement des
pollutons whaines diffusss et dispersées [hamseaun,
mas._.._}

Substances dangsreuses hors pesticides

Contr8lar lss conventons ds raccordement, ragulariss:
le= mutorsations de rssts ; prsndre en compts  les
pollutons par les micropoleants dan: les stratégies ds
I'"&puration wrbaine.

Pollution par les pesticides

Fédutrs  les swfacss décsherbdss st wiilissr des
techniques altsmatves au déshsrbage chimiges o
ZONSE GOMcHes

Explodter des parcelles  sn agriculiure  biclogigus
(reconversion ou soutien & des pratiquss existanies dans
le  ecadre des dispositifs  agro-snvironnsmentale
TEinNauE,

Degradation monphologigqus

Restawrer les habiats aquatiguess sn lit minsur st milisus
lzgunaires ; donner au cours d'eau 'ssEpace et la débit
NECssEaire pour rstrouver s dynamiqus naturs’s,
Rastawrer lss berges eticu la ripisytve (défmnition et miss
gri oauvre dun plan pluraanuel dsnirstien de la
vegStation rvulaing).

Réafzar wun diagnostic du  fonctonnemsnt  bopdno-
mophalogique du milisu et des atéeations physiques et
sectewrs artficialisgs

Altéeation de la contmutsd biologigus

D&fmir uns stratégia de restauration de la continuits pecicols

i

Source - S0AGE Rhdns-Méditerrands 20710-2015

LUREARIS




Comymoine de VENDARGUES 134)

1" révision du POS valanl dlabovalion dy PLU

L= bassin versant de 'sétang de I'Cr & &8 dasigns par 'améte du 23 novemnbre 1884 « zone zensibls
au titre da la Dirsctive Eaux Résiduaires Urbainsz (ERU), st donc idemtfis comme parbiculigremesnt
gensible aux poliutionz d'origine domsatigus et urbains.

»  Dutilz de gestion de la rezgource en eau

SDAGE Rhone Maditerranss 2010-20135

L=z Schéama Dirsctewr d'&méanagsment st de Gesztion (SDAGE)] Bhane - Maditerranss 2010-2015,
agprouvé la 20 novembre 2008 par e Préfet coordonnateur de bazsin est entrd an vigusur s 21
cdacembre 2008 pour uns durés ds § ans. |l fies lee chjsctifz de qualité des saux & attsindre powr 2015
(66%: des saux superficisllss ot B2% des saux zoutermaines en bon &tat Scclogiquse) et arréts las
grandes cnentations fondamentales de préesmvation et de mige &n walsur des milisuw aquatiquss &
I'schelle du bassin. Cas orismtationz sont au nombre de huwit

T

Crisntation fondamsntals 1 - Prévention - Privilagisr la prévsntion a1 ez imterventions a la sourcs
pouwr pluz dsfficacia.

Crisntation fondamsntals 2 - Non degradation : Concratizsr la mige en csuvrs du princips de non
degradation des milisux aguatigqusa.

Crisntation fondamentals 3 - Vizgion sociale st économiqus : Intégrer lss dimenzions socialss
at dconomiquas danz la migs an euvre des objsctfs snvironnementaus.

Crisntation fondamentals 4 - Gestion locale st amenagement du territoire © Organissr la
synangis des acteurs pour la mise sn ocsuvrs de wvaritables projste territonaux de développement
durabla.

Crisntation fondamsntals 3 - Pollutions : Lutter contre ez pollutions, sn mstiant la prionits sur lee

pollutions toxigues et la protection de la santa.

- Pourzuivre lse= sffons de luite contra les pollutionz d'ongine domestigus et mdusinslls.

- Luttsr contra 'suwtrophisation des milsux aquatiques (luttsr contre les polluticons agricolss, les
pellutions urbainse, amaliorer la gualité phyziques das milisws).

- Lutter contre les pollutions par les substances dangsrsusss.

- Luttsr contre la pollution par les peaticidas,

- Ewalusr, prévenit st maitrizer ls2 rizgues pour la santsd humaines.

Crisntation fondamentale €& - Des milisux fonctionnels - Préaesmver ot dewsloppsr les

fomctionnalitée naturellas des bazeins st des milisux aguatiquss.

- Agir sur la morphologis st le decloEonnament pour préssmver st restaunsr les milisux aquatiquas
{présesrver ou restaursr la continuité biologigue, préssrver ou restaursr ez habitatz aguatigues,
prézarver ou restaursr la morphologis des cours d'eau.. ).

- Prendre en compte, préasamnver st restaurer lse zonss humidsz.

- Integrer la gestion des szpsces faunistiquas et flonstiquss dane lez polifiguse ds gestion de
(§=E-1T
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»  Orisntation fondamentals T - Partage de la reszource : Atisindre st pssnnizsr "aquilibre
quantitati en ameborant le parags de la ressource an sau &t sn anticipant "avanin.
- Rézorber le déssquilibes quantitatf di aux préaléeemaniz dans la rsssource an aau.
- Rézorber les perturbations du ragims hydrodogiqus des cours dlsaw.

»  Orisntation fondamentals & - Gestion dez inondations : Gérar lez neques dinondation en tenant
compie du fonctionnament naturel des cours d'sau.

L= SDAGE s'accompagne d'un programme d'actions & engager pour atteindre lez objectifs d'etat das
mifisux aguatiques, &1 le dacline par orisntation fondamentals et par temitaire (voir ci-avant concemant
=z maszas d'sau superficielles et soutsrraness concernant la communs de WENDARGUES). .

En application ds articls L. 123-1 du Code da Furbanizms, ls PLU doit &tre compatible avec las
orisntations fondamsntalss définies par le SDAGE Rhons — Maditerranss 2010-2015. Nous nous
attacharonz a justifisr cette compatibilité au chapitre G.

La Syndicat Mixte du Bassin de I'Cr (SYMBO)

L= Syndicat Mixts du Bazsin de I"Or (SYMBO), créa le 17 decembre 2008 pour prendrs le relaiz du
Syndicatl Mixte de Gestion de 'Etang de 'Dr (SMGED), a powr objectf de répondre aux grands enjeux
gualitatife st guantitatife de geation de la rezscurce an sau st des milisux aguatiguss 2ur le bassin
varzant de I'Etang de 'Or st de contrbusr, par la mizs en osuvre dactions concertdes, au
davaloppemant durable de oo tarmtoire.

Il azgura notamment animation, la coordination, le suivi 8 'évaluation d= la politigus globals de 'eau st
daz milisux aguatiquss & I'echslls du bazein verzant, dont notamment lsz damarches de type Contrat de
basgszin, Schéma d'Aménagement et de Gastion des Eauwx (SAGE), Plan d'Action de Prévention conire
l=z Incndationz (PARPI).

L= S¥YMBO g'est ainzi logiquement standu a 'snzemble du bassin vereant de 'Etang de ['Cr ; il regroups
= Départemant da 'Herault st ls= Etablizzements Publices de Coopésation Intercommunale compétents
aur la tamitoire (Communauté de Communss "Grand Pic-St-Lowp”, "Pays de 'Or", "Pays de Luns!", at
Communauts d° Agglomsration de Montpsllisn

Dang la suite logiqus du Contrat de Bais anima par ke SMGED (2003 -2007), le SYMB20 & lance debut
2011 un diagnostic partags du territoire. Ce diagnostic sanvita de base 4 'elaboration puiz a la mizs sn
cauvre d'un programme dinteresntion de gestion &quilibrés de la resscurce en sau &t des milisux
aquatiquez a Machelle du bassin wersant (typs SAGE)

Enjeux en matiere d'eaux souterraimes et de surface

1. Contrbuser & améliorer I3 gualité des saux zoutsrraines &f de sunface, nofamment par ls maifiss
des poliutions diffuses par les saux de ruissslisment (obiigation de réfention ot de fraiffement avant
rejet au milisy natural). Le raccordemeant de [a commune de VENDARGUES o par aillswrs largemsant
amaliors [a sitvaton, dune part en suppnmant les rejeiz dana la Balaurs st de la dans 'stang de

I"Qr, dautre part sn améliorant de fagon significative e niveau de traifement dea sffluents

COMITILNGLUN
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Prazervar st valoriser Iz réseau hydrographique de la communs ©
prézervation du fonctionmement hpdrawligee des différents cours d'eay communaux ;

regualiication dea berges du Salzizon ;
prezervation des berges de [a Cadouls en parallsle de la maitrize &t de la gestion des achivites de

loisirs of de défenfe axiziantss.
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2 — Paysage naturel et paysage urbain

2.1 - Le grand paysage de I'agglomération montpellicraine

L'Atlaz des Paysages du Languedoc- iE m 3 ._'“'2‘_!,-.';]-1
Roussillon  rattache la commune ds - g s
VENDARGUES & ['unis  payasgas  de
P'egglomaration ca Montpsllisr qui s'stend
SUT Une quinzains de kifomedrss de Saint-
Galy-du-Faac ou Mord & Moutorouts A9 au
Sud sur 15 km, de & Mosson & I"Cusat
jusqu'a l'axs Aasas f Teyran [ Caztriss &
I'E=t.

Au sen de cethe vasle sniité kArgemeant
urbanizés, ls payzage dea communss
Mord-Est (VenDascues, Caztnes, Teyran,
Jacou st Le Cree) se caracténizs par une
sucoeasion de coflines et de garriguas cui
s'atendsnt plus a I'Ez1 iuraqu'im Widouris.

1
L Fame ol LT el b Dy
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Las valeurs clas de cetle umitd payzagers de I'aggioménation de Montpsllisr zont les suivantss

- une imbncation forte de Pegglomaration st des sepaces de naturs | c'est e caz sur VERDARGUES, ol
la zone batie ezt bordes au Nord par les espacss de garriguss, au Sud par la vasts sntis agricols
de Meyrarguss, & I'Eat par la vallés de la Cadouls cui constitius un vasts espace naturs’ st agricols
ouveTtt & la population.

- un paysags dinfrastructure dagrads ; c'est notamment & cas du cowloir languedocian, auqusl ast
rattache la commume de VENDASREUES, ol =e concentrent la quasi-totalie dez grandss
infrazineciuras ferroviaires &t routigres (A8, RD 113, KD §10).

- une fragilisation dez relationz ville | nature dus & une surconzommation parfois anarchigus dss
sspaces sous feffet dune pression whaine accrus | consommation des plaines agricolss ou
viticodes | mitnge des collines boieess au Mord | developpement d'uns urbanization linaaira I ong
dez woies de circulaton avec pour conseguence ian disparition des szpaces de reepiration snire
villagas.

- une pauvrsta des espaces publice dana les nouvesux quartisrs de lotezsmant.

- une relation ambigus au littoral © le couloir dinfrastructures compoas da AL (Disntdt doubles), de la
AM 113 / AD 813, des lignes & hauts tenzion, de k& future ligne LGV constitue une césure forts | au
dala d'vna simple continuité uioame, la craation d'un nouveau guatisr a 'achelle de 'sgglomeration
zur Mezpacs intsrmediaire comaris snire la vills de Montpsllisr au Mord st le lide de Palavas —
Carmnon au Sud conatitus un anjau fort

ai LREAHIS
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Lea enjeux paysagers de ce secieur de I'agglomération montpelliStaine sont & ka foia -

daa enjeux de protection et de préssndation

- protection des espaces de plaine contre Nétalement urbain et maintian dune aghcuthere de
proximité adapiés au confexts urbain ;

-  piotection des collines boisbes ot des coleaux combre le mitage, présenation des crétes, mias
an valeur des points de vue ;

- mize on valeur des cowrs d'sau ot de lewr npisylwe, gestion des sspaces inondables,
rétablisaemants dea continuetés ot création de circulations ot de liaizons douces antre lea cours
d'eau =t les quartiers prochss ;

- mize en valsur du patrimoins urbain et notamment des chiteaux ot de lsurs parcs : protection
contre l'urbanisation, mise en réeaau par circutations douces, ouverture au public.

des enjeun die vadoriaation f création :

-  creation de nouvelles formes urbaines plus Gconomes en eepace, plus deneses, favorisant les
echanges sociaux, alablissant des relations claires &t contrasttes avec lea eapaces de nature
pariphériques.

des anjeux de rahabilitation ! requalification :

- requalification du paysage des infrastructures et des zones d'activités (plantations, gestion des
bas cots, requalification des clélures, maitrise des enseignes ot des pré-enasignes...J ;

- mequalification du paysage béti des quariers pavillonnaires (création de wentables espaces
pulblica, gestion des circulatione et du stationnemant) ;

- requalification des entrées de villages.

2 2 - Les entités paysagéres du teritoire de VENDARGUES

La relief et l'occupation des aols du territoire da VEMDARGUES permetient didentifiar trois grandes entités
paEysagares :

B

gu Mord, une vaste antits domings par un paysage de garniguss boisses ot da friches, ponciuses
da parcelies de vignes, notamment sur deux eecteurs plus apacifiquement agricoles, ke premisr au
hau-dit Plaine de Banniéres au Mord de part et d'autre de ta AD 68 (LIEN), k& ascond sur la partie
aval de la Route de Teyran. Lea perceptions viswellss depuss la RD 68 sont relativement ouveres
au drodt du sectsur de Banniéses ot plus au Sud au droit de la future ZAC Via Domitia Mord

au Sud, la vaste plaine agricols da Meyragues mangués par r
deux petita relisfa jouant le role de repares vieusls dans e
paysage. La AD 613 offie quelques trée belles perspectives
sur Meyrargues notamment au droit du futur giretoire Ganbaldi
puiz entre e cansfour de la AD 145 &t la cave cooporative |
aur e reste du linGaire, les alignementz de platanes ot les
poches béties tendant & bloguer les vues.

sz : : . Vue sur Meprarngues depois e
@ I'Est, la plaine agricols de La Cadoule trée forement .. ... A0 &0/ BD 613

perceptible dapuss la AD 85 (Chemin des Coustoulisra).

LIRS ANIS
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Enjeux en matiére de paysage

1.

Requaliier /s paysage des infrastructurss routisres RD 613 sf AD 610 en cohsrence avec leur
reamenagement fufwr en bowlsvards wbaing ;| powur cela, maitriser les implantations baties de fagon
i ménager une emprise de voire suffisamment larnge &f 4 crésr une interface bafie strucfurds st da

Frendre sn comple lse percepiions payzagerss de la coline de Meyrarguss comme wune das
compozantes du projet d'amenagemeant du futur guartier (percées vizuslssg).

Protéger de foute consfruction ks secleur agricols de [a Gadowle du faif de 2a fres fone senzibiliie
paysagers depuis la AD 65.

Fraasrver lea secteurs de gamiguss Mord du faif & \a foiz de leur sensibillié paysagsers of ecologigus
&f de laur forte sxpozition au nagus feu de forst.
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J - Milieux naturels

3.1 - Les milieux naturels remarquables inventories a I'echelle de la
commune

» Les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique

Lanca an 1882, a linitiative du Miniztare de I'Environnemeant, l'inventaire des Zonas Naturalle: d'intsest
Ecologiqus, Fauniztigus st Flonstigus (ZMIEFF) 21 un outil de connaizeance du patrimoins natursl st de
|a biodiversité de Francs.

Lzs ZNMIEFF sont des teriicires qui se singularizent par la nchesse ou la specificité de leur fauns, ds
lzur flore ou de lsurs habitats naturslz, Elles délimitent les sapaces natursls les plus précisux.

Il exizte deux types da ZMIEFF -

- Lez ZMIEFF ds type | 2ont des ecoayaetemess de haute valsur biclogiqus, de aupsrficis gensralament
limités ; =llsz =sont caraciariséss par la prasence d'sspacss ou d'habitats natwrelz rarss,
ramarquablas cu typiquas du patrimoins natursl régional, gualifiss de « datsrminants -

- Les ZMIEFF da type |l forment de grands snsembles natursls, nches, peu modifiés par lhomms ow
offrant des potentialités biclogigues mpontantes (masaif forestien, vallés, lagune...) ; les ZNIEFF de
type |l renfermant ganéralemant uns ou plezisurz ZNIEFF de typs |

Laz ZMIEFF n'ont pas de valsur juridique dirscts, maiz dovent permettre une meillsure prigse sn compts
da la richezes patrimonials dans '&laboration des projete suscsplibles dsvoir un impact 2ur e milisw

natunsd.

Las donndes du pramisr inventairs ZMIEFF du Langusdoc-Roussillon ont &6 publides en 1984 ; depuiz
l= territoire a &volué et les connaissances scientifiqgues se sont enrichise. Cleat pourgqued le Ministérs
chargs de FEnvironnament a lancs un programme d'actualization dez ZMIEFF. En région Langusdoc-
Roussillon, Mmvantaire actualiss ast disponibla deguiz 20711, 887 ZMIEFF ont &ta délimitaes (835 de type
| =t 142 da typa |1} recousrant prés de 17 000 km®, soit 619 de la zuperficie totale du tarmiteire régional.
Swr l= seul dspartsment de I'Herault, 218 ZMIEFF de typs | &t 41 ZNIEFF de typa |l ont &t& délimitses,
raprasantant 55%: de la supsrficie totale du dapartsment, sur 823%: des communss.

Un=e seuls ZNIEFF =&t recanass aur le temitoire communal de VENDARGUES. || 2'agit da la ZMIEFF de
type | n® 0000-3187 « Riviere de la Cadouls 4 Caztnes st VENDARGUES «» qui couvre una sup=rficie totals
da saulsment § hectarss, dont 3 2ur la communes de Castriss st 3 aur la commune de VENDAREGUES ; slls
g compose d'un Inéaire de riviare d'un peu plus de 2 kilom&tres (compris sntre le pont da la BD 10
aur la communsg de Castriss 2t le pont de la AD 613 en limits communals de VENDARGUES &t de Saint-
Aunas) st englobe le cours dsau, la ripisyhe st lse milisux harbacés attenanta.

a3 LUREANIS
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La ripisyhe, bien foumnis au doit de 'seepace ds loizite de La Cadouls. sst szsentisilement composas de

Frénez, Aulnez st Peuplisrz blancz. En fonction des conditonz d'scoulement, dimporanis hedbiste

d'hydrophytss fizess st de Characess peuvent 38 devsloppsr ;) ces herbéers accusillent un cortsgs

d'Odonatss particulisrement rcha et dvarsifie. avec prés de 30 sapeces recensses qui font l'interst

acologinus de cefie ZMNIEFF. Parmi les sepsoes d'COdonates le2 plus remarquablea, ba fiche dascriptive

ca la ZMIEFF cite
VAgrion blsuatre (Coenagnon casruizcens), espace particulidreament
rars &t localizés tant sur le déparemsnt gue sur 'ensembls du
ferritoire metropcitain. Elle 831 ici cbhearvés dans =on habibat
caracieriaiiguss gw corespond & des condibions hydrauboues rares -
un cours d'eau temporaine ds faible profondsur &u lit bés rocheus st &
vagatation aquatiqus importanta. Cet Agrion &3t uns espéce fluwials
pionnigre adaptés aws changasments brutauy provogues par les cress.
Connue zur ssulsment deux cowrs d'enu, alls 821 une des sspaces
dinzsctes lee pluz menacsss de France. Les principalss menaces
conzigtent an - Farmat de 'afimentaton du cours daaw, la rectification du cours d'sau ou de zes
bergez ou tout autre amenagemsnt auscepbble de provogusr la disparition de2 micro-habitats
larvaires ot le développement d'uns slrate arborgs ou arbustive au niveau des atations,

- g Gomphs & crocheis (| Onyeogomphus incafus), caracienstique des cours d'squ & courart rapids,

- la Ubsfule fauve (Libsiiuia fulva) qui slle apprécia davantags lez zones lzntiguss eneolsiléss, avec
desz peuplamanis impartanis d'hydrophyies.

La diversite dess peuplemsaniz d'Odonatss (emoigne a la fois de longinalité st du bon Stat acologiqus du

cours d'esl.

La Gadouls =t 2a mpisylve conetitusnt par aillsurs un corridor &cclogigus imporiant pour de nombreux
imvertabrgs st notamment pour fes Chirogtarss @ Minioptare de Svhrisbsra, Murin & orstlles &chancress
provenant de colonies prochas (Sommisicis)

Un coupls da Roliisr | Coracias garrulus) 22 reprodult sgalmsant dans la npieyive.

Lag pelovsss a Brachypods de Phenicie snvironnaniss abment dimpontante peuplemantzs ' Amatclochs
a fouillez rondss, plante hite dun Lepidoptsrs protsgs & l'echells nationals, la Diane (Zerpnthia
polyxena)

L=s principauwy enjeux identifide sont :

- l'amaliorabon de la guslite hydrobiclogigus du cowrs d'sau - le reccordement prochain de la
communa de Gaztnes 4 la station d'spuration ntarcommunals MAERA &t la fermeturs da aciuslle
station vont dans ce sens,

- @ praservation des caractaristiques hydrogsomorphclogiguss du cours d'samu.

- @ gestion oz la rpigylve et da la vaoetalion rivulaire (maintan dgss condibonz d'snaoclsifamsent
propices au daveloopsmant des herbiars dhydrophytes).

= Les mesures de proftection et de gestion des milieux naturels

Aucuns protection raglemsanialre au titre de la naturs (et de protection de bictoos, réseive
natursile...) n'a &té melauras sur ls femiboire communal de VEMDARGUES,
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» Ressau Matura 2000

Ingtitue par la dirsctive du 21 mai 1882, ls rézsau MATURA 2000 razzambls dez sites abritant das typss
d'habitatz natursls st des habitatz d'sspsces dintdrét communautaire qui dewvront faire 'objst duns
protection st d'ume gestion apécifigus. Dans cee périmatrss, il convient de warifisr gue  tout
amenagemsant ne porte paz atteints & ces habitats ou s2péoes.

De manisrs concréde toul programms ou projst de travaue, d'ouvrages ou d'aménagsment Soumis a un
ragims o autorization ou dapprobation administrative situé a lintarisur dun site Matura 2000 ou situs
haors d'um gite Matura 2000 masz soumiz & suds dimpact, notice d'impact ou documsnt d'incidsnce, st
suzceptible d'affactar e site de fagon notabls, doit faire 'objst d'une &valuation des incidsncss au regard
dasz objsctife de conesrvation.

Aucum 2ite Matura 2000 n'a &té delimits sur la commune de VENDARGUES ; les sites ls2 plus proches

gont

- au Sud, Is Site d'Importance Communautairs (FRE101408) st la Zons de Protection Specials (ZP5,
arrgteé ministénsl de désignation en dats du 24 awril 2008) de MEtang de Maugwo ; le PLU ds
VENDARGUES pourrait avodr une incidence potentislls sur ces sites dans la mesure ol la communs
ast incluze dans e bazsin versant de I'stang de Mawguio.

- au Mord, la Z2one de Protection Spéciala des Hauvtes Garriguss du Mentpeligrais, plus sloignés st
zans lien dirsct avec le tarmboire communal de VENDAREUES.

Sites Matura 2000 Etang de Mauguio

L'&tang de Mauguic ou de 'Cr ast 2itws 4 uns dizains de kilométres & I'Ezt de Monipsllisr. || consists en

ung lagunes denviron 3 170 hactarsz an communication aves la mar par un grau gui rslis le Sud-Cusst

da I'stang aw port de Camon. Entre la laguns et la mer g'étend wun bde sablaux ol sont implantées deux

dag plus importants polas tounistiques du littoral harautais, & savoir la Grandes Motte & I'Est ot Camon &

I"Oueet

La lagune proprament dite ast entourse dune gamme vangs dhabitatz naturelz ;

- un systéme dunaire avec uns grands sxtenzion de dunes fixéss an bon &tat de conservation. mais
sapargss du aystémes lagunaine par une routs littorals ;

- des milisux zaumattss a hyper 2alés sur les rives Swd et Szt &t des lagunes temporaires, riches en
higrbiers do Ruppia et des sanacuirss awr les bordurss des rives Mond ;

- des mibsux saumatres a doux, influsncés par l'eau douce sur les rives Mord, ol 25 développent des
prée sakhs ot des formations boisdss (frénee, psuplsrs blancs) st d'anciens prée de fauchs.

Las deux sites Matura 2000 — SIC &t Z2P5 — snglobant lagune &t sspaces humides pariphéniques

couvrant amei uns superficis totals de plus de 7 400 hectarss.

L= site préssate un patrimoing nateral remarguable dont la consesrvation dapend fortament :
- de l'amslicration de la qualite de 'sau de la laguns st des scogyetemes aguatiquas d'une part ;
- du mamtisn de la diversita des habitats natursls des manges de 'stang dautre part.

2, comme 'snzemble des legunes du littoral langusdocisn, I'étang de Mauguic szt menacs par des
phénomanas dsutrophization et de comblement. Exutcire d'un bassin bazein versant de 410 km*
rapartiz entre 31 commumes qui totalEsnt queluess 120 000 habitants permanentz (pratigusment le
doubla an &ta), I'&tang de 'Or regoit en sffet tous lee apportz de llamont, avec powr conssSgqusncs un
enrichizgament de 22 saux an mMinsraux, matisrs: organiquss (sutrcphization) st polluante divers.

83 UREAHIS



Covivrivime de VENDARGLES 1534)
"™ rdwision du POS valan! dlsberalion o PLU

Vendargues au sein du basain
versant de Metang de I"Or

Site Netura 2000 Hates Gamiguss du Montpsiharais

La Fone de Protecton Spocials des Hautes Gamgues du Montpelisrais, dasignes par arréés du 29
ociobre 2003, a'étend sur une emprize totale da 45 444 hactares.

Elle englobe un vaste temitoine de collines calcares au sain duguel plusisure enasmbles morphologiques
peiuvent Sire individualsés - ko massif de la Serrane, ks causes de la Sells, les gorges de MHérault, les
maseaifa dis Pic Saint Loup et de MHortuee, les collines de ka Sugue &t le Pusch des Mourgues.

Son intaret patimonial est lie & la préeence de 19 sepices doissaux figurant au Formulaire Simplifie

das Donnasa dont :

- 3 couplss d'Aigle de Bonsli, soit 309 des effectife régionaux ; un quatriéme sie de nadification
préaant sur le terrioire a &a abandonns en 1895

- plusisus sspéces préseniant dez effectife significatfs - Circaste Jean le Blanc, Busard candrg,
Grand Duc d'Eurcpse, Grave & bec rouge ou encore Rolliar.

Las principaux facteure de sensibiité idenmtifige sont: le développement des projete de camirales

aolisnnes, ke recul de l'agriculiure et du pastoralisme, ke doweloppement des activités de pledn air st
notamment de 'sscalads & proximité dee aites de nidification.

Hous justifisrona su Chapitre D de I'abesnce de toute incidence du PLU swr les Sies Hatura
2000 da FEtang de Mauguio et des Hautas Garriguss du Montpelliarais.
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4 — Hisques el nuisances

4.1 - Les risques naturels

Depuiz la loi de 1982 relative a lindsmnization des victimes de catastrophes natursllss, la communs de
WVENDARGUES & fait 'objet de six arrétae de catastrophes naturallsa.

Imtituls

Date svansment

Date amste

Dats JO

Inondation — Par uns crus
[d&bordement de cours deau) —
Par mnuizsellament (coulss de
ooug)

17 au 2B octobre 1584

21 Movembre 1804

23 Movembre 1804

Inondation — Par unse crus
[d&bordement de cours deau) —
Par mnuissellament (coulss de
ool

22 saptsmbre 2003

17 Movembre 2003

A0 Movembre 2003

Inondation - Par uns crus
[d&bordemant de cours deau) —
Par missellamant (coulée de

Doua)

18 Movernbra 2003

B Févnar 2004

26 fesrniar 2004

Inondation — Par uns crua
[d&bordement de cours deau) —
Par mnuizsellament (coulséa de
ooue)

2 au 4 décembre 2003

18 décsmbre 2003

20 décembre 2003

Inondation — Par uns  crus
[d&bordament de cours d'eau) -
Par rmuizsellamant (coulés de

Doue )

14 Saptembre 2006

22 Févrige 2007

10 Mars 2007

Phénoméne lid & latmosphdrs -
Temp&ts et grains  (vent] -
Tampéts

8 auw 10 Novembre 1882

18 Mowvembre 1882

19 Mowvembra 1882

¥ Le risqus inondation

De mamaire d'hommes, lss cruss principalss 2ur ls bazen du Salaizon ont &t& les suivantss ;
- 1833 : Le nuizssau de Cassagnolss auwrait inondsé une entreprise Rolés, sitwss danz la plaine en

amont da la BD 145

- 1848 : Lorz de cette crus, & Teyran il stait possibla de touchsr I'sau aves lss mains an 22 penchant

du pent de la BD 21

- 1878 st 1957 : Importanies cruse du Salaizon sur lsz communss du Crés et de VENDARGUES.

ar
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1" révigion du POS vabsal dlaboralion oo PLL

L= PPRI de Vendargues

La Plan de Prévention du Rizgus Inondation du Baszn verzant du Salaizon, couvrant les communes de
Guzarguss, Assas, Teyran, Jaccw, Le Crés et VENDARGUES & St approuvé par arrété préfactoral en date
chu 14 acut 2003

Il concema aur ke temitoire de VENDARGUES, la Salaizon, la Cadouls, Le Tayron st e Routous, mais
uniguament sur lsur partie décowysrts | la partis couverts du Teyron st du Boutows, consspondant & la
fraversée du villags, n'est an affst pas priz en compte par k= PPAL

L= Sala=on, en limits du Crés, ne pose aucun problams dinondabifité compts tanu du fait gu'il st tias
encaizss dans sa traverzss du termtoirs communal,

La Cadouwls s'scouls guant & ells an zone agrnicole et naturslls, & I'Cusest du villags © sa zons incndabls
ne CONCEME aucuns constructon.

Las debordsments du Tayron st du Routous, en amont de lsur pazaagse sn soutsrrain, concarmant par
contre la zone urbains, dans ls sectewr du Chemin dee Réves pour ls pramisr &t dans le sacteur ds la
RAus Jean-Pisrre Chabrol pour ls sscond.

L= PPAI délimite troiz types de zonss réglementaires -

- La zons rougs R correspondant & la zone inondable naterells, non urbanises. |l g'agt de zonss
d'esxpansion de crues quil faut abzolument préssmver afin de laizssr ls libre &coulsmsant des saux de
cruss st de maimsnin librez ke partiss du champ dinondation qu participent & l'scrétemeant natursl
dez cruss. Dans ceite zons, aucunse ublization ou occcupation nouvells du 2ol n'sst aulorizés de
fagon a ne pas aggraver les congaquences d'uns cius.

- La zon= rouge BU comezpondant & la zons de fort écoulsmsant mais qui 82t déja urbanizes, Dans
catte zons, compts tenu das neques graves [igs aux crues, la legique de prévention du neque doit
prédomingr - toute nouvells construction 21 en conasquance imardite | des dispositions spacifiquss
permattent toutsfoiz de prandre en compte 'evolution du bati sxistant.

- La zons blsus BU comespondant & la zone dsxpanzion des cruss qui couwre des sscteurs déja
forternant wbanizés. Dans ces 2ecteurs, lee hautsurs d'sau en cres cantannals 2ont inférisurss &
0,80 m &t les vitszzses nfansurse & 0,50 mfz ; les mesurss constructives de protection individuslls
ou collsctive pauvent rédwire ou supprmer lee conesqusnces dommagsables dune crus.

Seuls deux types de zone sont défmiz sur le tarmtoire de VENDARSUES :

- Sont clazsés en zone rougs A, qu correspond & une zone de fort &coulemant non urbanizss, les
champs dinondation du Salaizon, de la Gadouls st de la Balauns, ainsi que csux du Routous, du
Teyron &t du Bowrbouizss. Aucune utilisation ou occupation nouvells n'sat aulorizés dans cstle
zone, de fagon & ne pas aggraver ez conséquences duns crus.

- Sont classés en zone BP les sscisurs wrbanizés concemes par des problames d'scoulsment
pluviaux &t draings par ks Routous, s Teyron et s Bourbouizas.

Danz catts zons d&ja fortement urbanizds, dez dispositions techniguss permaettront de réduirs ou de
supprimsr les conssquences dommageables d'uns crues ; dans ce cas, les contraintss lisss a catte
zone saront levess. Le réglsment de la zons 2P est identique & celui de la zones BLU.
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Le Schama directeur d'assainizseamant pluvial du centre village de VENDARSUES

Source © « Commune de VENDARGUES — Complement au Schema Direcieur d'Assainissemsnt Pluvial
pour fe centre villags = - GINGER Emvironnement ef Infrastructures, Jameisr 2077

La commums de VEMDARGUES &3t régulisiremeant exposés & dez inondations duse au ruisssllsment de
dabite importants sur les chausséas dans le centrs du village ; les ruizseaux du Teyron, du Bourbouizas
et du Routous, canalizds ot couvartz dans la traverzés de la zone urbaine, conetitusnt an sfist la
branche principale du réesau dassainizasment pluvial. Les problématigues de ruizssllement pluvial
wrbain ot d'inondabilitd des cours d'sau sont aingi stroitament lisss.

En 2003, le niveau de l'sau a atteint 1,00 & 1,20 m & Ninterzection d= la Bus du Général Barthézane st
da la Auwes du Teyron, plus de 1,00 m au carrsfour de la Bue du Salaizon st de la Aus du Teyron et 070
m Place Gilbert Harmst.

Un pramisr Schema Directeur d'Azzainiszemant Pluvial a &6 &labors das 1895 puis actualizs sn 2004
pour tenir compte dee modifications apportéss par la réalization du LIEM ¢/ AD &8 st pour dimsnsionner
da fagon adequate ls= bazsins de rétention & mettre en place aur les différants cours d'saw sn amont de
la traversés du villags.

Un o complément au Scheama Dirscteur d'dzsainissemsant Pluvial a &t réalizé an 2001 par ls Cabinst
GINGER afin d'sstimer les hautsurs d'sau suscapiibles d'étre rencontréss dans las ruses du cantre
ancien st de proposer des masures powant Stre intégréss au PLLL

L'actualization en 2004 du Schéma Dirscteur d'fzsainissemant Pluvial a conduit & propossr la
réalization de huit bazsine da rétantion ©

- deux sur ls Aoutous ;

- deux sur I Teyron ;

- tnoiz 2ur le Bourbouizss ;

- un zur ls Bourbouize Sud.

Cez bassing ont tous &t& réalisés a 'sxcsption d'un, sur ls Bourbowizas,

Laur objactf &tait d'éoréter les dabitz de pointe traverzant e village, mais aussi de ratardsr les apportz
d'sau en provenance des bassing warsant amont, de fagon & permetre aux &cculsmaniz urbainz de
g'avacusr avant l'arivés dee débis amont.

Depuiz la réalisation de cez bazzine e1 l'ouwverture de grillsz de collecie permeitant aux saux des
muizzallemant sur voies de rejoindre ls Teyron dans la partis aval de la traversss du villags, lez hautsurs
d'sau obesrvéss zont moindres @ 20 cm en 2010 & l'intsrzection de la Rus du Ganaral Berthézéns et de
la Aus du Teyron, contre 1,00 & 1,20 m an 2003,

L=z calculs réalizés dans ls cadre du Schéma Directeur d'Aszainizzament Pluvial montrant néanmcing
gus la réseau d'assainizzsment de la communes est saluré par les zeuls apporns décsnnaux de la zons
wrbamizés. Le réesau n'a donc pas la capacité d'svacuation suffizants, méme en fazant 'hypothees qus
la crus urbaine n'sst pas concomitants avec uns crus =ur lss baszng versants amont ou qus las bassine
da ratention réalizss suite aux crues ds 2003 permeitent sfisctivemsant de retardsr suffisammeant lse
dgbitz de fuite pour gue =sulz lez dabitz produits dans ls villags lui-mame soient & Svacusr.

L= zchéma ci-aprés compars |e2 capacités des collscteurs st lse dabitze de poimte décennaux
thaoriguez ; il mst en vidence deux pointz noirs :
- un premisr, Rws des Balancss ol le réesau en placs et loin d'étre a la mesure des dabits

théoniqueas & transiter ;
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- un gacond, Placs Adrien Granier, & MNsatramité de 'a Rue du Teyron ol 'sugmsentation des dSbits
dus & la conflusmce du Roulous ne s'accompagne pas d'une augmentation significative da la

capacits d'scoulament.

Apporis des BY ubaing ssols
(B fnlzdida aivdnd fon S st e |

e — _;.,.'; :

b

[eTeafs]

1 - Capaciis du Gelaiieue prie)
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widl [ e i
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l i et Wadie WA PN ET 3T T e

Lol e o o il

Diagnostic du réseau en
situation décennale
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ey o e o

v e,
[=SiTTE e = aan W [T

Las calculz ont &t realisss sur la base de sectionz homogenes &t ne prennant donc pas en compis les
smoularites ou réfreciszemants ponctusiz signalée danz le= rapports dinepsction de la SOMES
(canafizations an volles réeduisant la esction d'écoulamsnt, dapdts en fond. .} &t qui sont susceptibles de
faire chuter la capacite d'scoulzment du frengon.

Las sventusls embicles, defauts d'entretien, colmatage desz grilles / avaloire, dafaute st problames de
collacts suscaptibles davgmentsr ancore le= dabits & transiter n'ont pas non plus Sbé priz en compts.

L= caleul des hauteurs de submearsion ast guant a lu fondés aur lss hypothéses suivanisa :

- a3sulz les debitz produitz par ls village {&venemsntz de courts dusse, inférisurs cu &gals & uns
hewra} 2ont priz an compts danz lee calculs | 1 s'agit done d'éveneamentz de typs oragewnt, brafz
mais nenzsa. G type de pluis fat réagir les petits bassing urbainzg, maie n'a pas e temps de
maxirnizeT les débits prodwits par lae bazsing versanis ples ruraws sn amont

- g rézsau ast supposs fonctionner « normalemeant =, c'sst & dire sanz amb&cle st sanz problams de
collects.

- g dabit centennal ==t sstima an doublant le débit décennmal, conformemsant & o8 gui est
communamesnt apphgus en région maditarransasnng.
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1" résision du POS valsal dbbovalion du PLL

En cocurrencs décsnnals, uns pluis courte oragesuss (sans miss a contribution des bassing werzants
amontl est susceptible de génédrer dans le= rues un &coulemsnt de surface d'une trentaine de
cantimé&tres de haut, voire uns cinguantaing de centimétres au droit de la Bus du Géneral Berthazéns.
Au baz de I'Allés des Accaciaz, l'obetacls crés par la RD 613 en remblai fait montar le niveau juzgu’a
plus d'vn métre d'aau pour permstine au debit de déverssr par dessus la vois,

En occurrence centennales, le niveaw d'sau moyen (toujours horz apports des bassng versants amont]
varis de 40 cm a 1,10 metres dans la partis aval de la Bus du Teyron ; il peut attendes 1,30 m au niveau
chu deverzement de I'AlSe des Acacias.

Cee hautsurs d'sau importantes provequent la submerzion dez rues adjacentss (Rus du Salaizon, Bus
Vigilla) aves depart d'une pariie das scoulamentz verz les pointz bas, submearsion dez jarding et dez sz
da chaussess, Lez vitesses d'escoulament zont &galement importantss &t peuvent constitusr un dangser
pour lez parzonnes, voirs ks vahiculss.

L'studs complamentaire au Schema d'Azsainissemsant Pluvial raalizes sen 2011 n= 2'sat paz donmé pour

ambition de propossr de nouvsaux amsanagemsnte lourds, ceres sficacss maiz techniguement

irgalizables  (recalibrages  importanis, Scrélemsantz  supplémentairss, recherche ds  nouveau:

sxutoirez.. ) ; slle proposs par contre un certain nombes de mesurss visant & garar au misux la stuation

tells qu'slls e présents st pour partie reprises au réglement du PLU (")

- creation de profile de voiss adaptés, avec des bordurss permeitant de contenir ls2 lames dsau de
faible hautsur ;

- zuppression des pointz bas 2ans sxuicire (sxemple du bas de la Aus dez Balancas) ;

- amélioration de la collects dee saux par la multiphcation das grillsz avaloirs ;

- anirstisn régulisr des cuvragss de collects

- anirstisn et curags régulisr des réssaux ;

- traitement du point dur forme par le verrou crés par la RD 613 ;

- mizs en place de batardeaux sur ez batimentz exiztants ;

- zurhausss des scus-faces de plancher en cas de conatruction neuve et limitation des cuwvartures sur
lam woiss inondsas ().

De fagon géndrals, afin de limisr las risques ligs au wizssllemeant urbain, ls PLLU doit -

- maitrizger l'impsrméabilization dee sols : limitation de l'emprise au sol des constructionz et maintisn
obligation an pleins farre d'un pourcentage minimum de 'smprze des terraing ;

- impoEsr la mise &n csuvre de mesurss compensatoires & limpsrmaabilization ; dispositfe de
rétantion & la parcells ou congus &t dimenzionngs & I'échells dez cpérations densembls.

= Le risque feux de forét

L= risqus feux de fordt concems :
- ez s=ctaurs boisés 2iwss au Mond du temitcire communal ;
- l= ascteur de la Cadouls.

L= PLU devra prendre an compis oo rizsque notarmment en restraignant les possibifités de constructions
aur ¢s2 secisurs (clazsemsent an zons naturslls M) st en veillant & mscrire des espacss tampon enire
ces ascteurs de rizgue st les sacteurz batis imirophes (notamment zur ls secteur de la Cadouls ol
I'szpace boiza e21 ls plue prochs des habitationsz).
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Obligations réglementaires de débrouzeaillament

L'arr&ts prafectoral n®2004-01- 807 du 13 avril 2004 modifié ls 7 marz 20035 relatif a la prévsntion

desz incendiss de forsts précise gue danz ls= zonss exposdes, & savoir lse bois. les foréts, les

plantations, ls= reboizsemaniz, ainzi guse les landss, les gamrigues &t les maquiz ot jusqu’a wne distance

da 200 matrez de ces zonss, le dabroussallament &t le maintisn =n &tat débrowsaaillé sont cbligatainss

- aux abords des conatruciions, chantisrs st installations de toute naturs aur uns profondsur da 50
métres mesursas & partin de leur fagads cu limite, aingl gue dez voiss privéss v donnant accss sur
uns profondsur de 10 matras de part st d'autrs de la vois.

- zur la totalitg de la surfacs des terraing conetruitz ou non constnuts 2iluds dans le2 zonsz urbaines
(LI} delimitéss par les PLLU.

- zwr la totalts de la sudacs des teraine constiuitz ou non construits situse =oit danz uns ZAG, 2oit
dang un lotizzement, 2oit dans une asacciation fonciéns wrbains.

- gwr la totalits de la surface des terraine de camping ou ssrvant d'aire de stationnement des
Caravanss.

L'obfigation de dsbroussaillement sst rappslés a l'articls 13 du raglement de chague zons concemss.

Laz amstés prafecioraux du 13 awml 2004 et du 7 mare 2005 &t le= prescriptionz génaralss st las
prescriptions du S0IS zont jointes en annsxs du réglement du PLU.

» Lerisqus de mouvements de terrain

La commume de VENDARGUES ast pour partie concemés par 'aléa retrait-gonflement des angiles (niveaw
nul & faibls).

La carte d'aléa ainsi gue la notice de préssntation des dizpositions constructives sont jointes &n annexs
au doasier de PLU jAnnexe §.8).

»  Le risque sismique

La communs de VENDARGUES ast clazsss en zone de sismicitg 2 (faible) par le dacrst n*2010-1255 du
22 getobre 2010 portant délimitation dez zones de sismicitd du territoire frangais. Ce classsment imposs
la miges an csuvrs de dizpositife conatructifs spacfiques powr la construction de certaines catégonss de
batiments nouveaux ainsi gue certaine travaux 2ur 'exiztant

Laz textes relatife & la delimitation st a la prévention du rizque siemiquse ainzi gu'une plaguetts
d'information sur la nouvells réglemsniation parasismigue applicabls aux batiments, &dités par le
Mimiztére de 'Ecologis, du Dévsloppemeant Durabls, dess Tranzpors &t du Logsment sont joints en
annsxs au doszisr de PLU (Annsxe 5.9).
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4.2 - Les risques technologiques

» Lerisqus de transport de matiéres dangersuses

L= rizqus da tranzport de matisre: dangsreuses st conzscutid & un accidsnt 28 produisant lorz du
tramzport de matidrss dangsreusss, oit par units mobils (vois routisre, ferroviaing, fluvials....), soit par
lian foes (gazoduc ou oléoduc). || peut entrainsr des conesquences gravas, woire imemadiables pour la
population, ls2 bianz et 'emvircnnemsnt.

L= rizque traneport de matisres dangsrsuses st lie, awr la commune de VENDARGUES, au pazsage du
gazoduc DM 200 — SMC Montpallisr.

» Risque di au plomb

L'arrété du 27 mai 2002 applicabls depuis le 1" asptembre 2002 classs la totalité du départament de
I'Harault en zone a risques d'sxposition aw plomk:.

4.3 - Les nuisances

=  MNuizances sonores

Clazsament des infrastructures de transport terrestre

La réeglementation acoustiqus relative aux bruits des infrastructures da transports temmestres repose sur

- lalein® 82-1444 du 31 décambre 1882 relative a la lutte contre = brui ;

- e dacrst n® 895-21 du @ janvisr 1985 relatif au claszemsnt dez infrastructures de transports
terreatres et modifiant ls Cods de 'Urbanizms ot le Code de la Construction st de 'Habitaton ;

- g decret n® 8522 du 8 janvisr 1985 relatif 4 la Bmitation du broit des aménagsmentz st
nfraztruciurss de transport termestrss |

- Narrété duw 30 mai 1096 relatif awx modaités de clazsemsant des infrastructures ds transport terrestnes
=t & l'igolemant acowstigus dee batiments dhabitaton dans les sactsurz affectas par le bruit ;

- larrété du 25 sl 2003 relatif & la limitation du kit dans lee hdtsls ;

- Narrété du 25 awril 2003 ralatif & la limitation du bouit danz le2 stabliszemeants d'snasignamsnt ;

- larrétd du 25 gwril 2003 relatif & la limitation du boit danz lez établizzemants dea sants.

Il 2'agit de clazsifier ls rézeau de transport terrestre (routs et far) en trongonz st d'affectar & chacun de

CE3 rongons

- unge catégons sonos |

- des zscteurs ditz « zecteurs affectss par ls bruit » dans lssqusls lse future batiments sensiblass
[notamment d'habitation, d'enssignement, de santd, de 2oins st d'action socials) devront préssnter
un= izclation acoustigus renforcés.
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Ce clazzament sonore concerns toute infraztructure de transport temrestre dont ks trafic sst supsisur aux
asuils fixss par la Loi, & savoir -

- pluz de 5 000 wshiculss par jour powr las routes,

- pluz de 50 trainz par jour pour les voies farmdes intanurbaines,

- pluz de 100 trains ou bus par jour pour les lignes de traneport collectif an site proprs.

L'arréta préfectoral n® 2007011085 portant classsment sonore des autoroutss dans e départemant de
I'Hérault clazes I'A8 an categone 1 dans la traverzés du temtoirs communal de VERDARGUES (2acteur de
bruit de 300 m de part st d'autre du bord extarisur de la chausaes).

L'arréts préfectoral n® 2007011086 portant classement 2onore de la voirie de2 communes de moing de

10 000 habitaniz de l'arrondisszemant de Montpslier, concsme aur le teritoime communal de

WENDARGLUES ;

- la RD 813 /BN 113 claszés an catdgoris 2 ou 3 en fonction des trongonz (ssctaurs de bouit de 100
4 250 m de part et d'autre du bord sxtarieur de la chaussses) ;

- la RD 810 clazsss en catégorie 3 (secteur de bruit de 100 m da part et dautre du bord sxtérisur de
la chiawsesa) ;

- la RD 82 (LIEM) clas=sés en catégons 3 (sectsur de bruit de 100 m ds part st d'autre du bord
sxtérisur de la chausass) ;

- la RD 55 clazsss an catégoris 3 (secteur de bouit de 100 m de part et d'avtrs du bord sxisriaur de la
chaussss) ;

- la RD 112 clazsss en catégorie 3 (secteur de bruit de 100 m de part &t dautre du bord sxtérisur de
la chauszsa].

Uns annaxe bruit (Annexe §.4) st jointe au dossisr de PLU | vy figurent :

- la carts de= infraztruciurss de tranaporis terrsstres st dee sectsurz de bruit, danz lssqusls
zimpoasnt lee prescrptionz d'isclemant acoustigus adictéss en application de larticls L. 571-10 du
code de 'snvironnement ;

- lacopis des deux arrétée préfectorau: n® 2007014085 st n® 2007011086,

Plan de Préavention du Bruit dans 'Environnement au titre de la Directive suropssnne du 23
juin 2002

Lzg Plans de Prevention du Bruit dans I'Environnament (FPBE) részultant d= Iapplication de la Dirsctive
Eurcpésnns 200240/CE du 25 juin 2002 rslative & 'sealuation st la gestion du bruit dans
I'snvironneament. Cette dirsctive a & transposés an drodt frangaiz par 'ordonnance n*2004-1180 du 12
movembre 2004, ratifiés par la Loi n"2005-1318 du 26 octobre 2005,

Cez deux textes ont &8 intégrées au Cods de I'Envircnnemsant avec les arficlss L. 572-1 a L. 572-11,
complétés par las articlez B. 572-1 & B.572-11 pour la partis réglemantairs.

Laz conditions d'application ont &8 préecizsss par -

- g décrst n"2008-381 du 24 mars 2006 relatif & I'stablizzement dez cartes de bruit et des planz de
prévention du bruit dans P'envircnnement st modifiant le Cods de MUrbanisme ; ca décrat dafinit les
agglomarations ot les mfrastruciurss conceméss, le contanu des cartes de bruit st dezs plans de
prévention du bruit dans 'smvironnemsani.

- l'mmrété du 4 awril 2008 relatif & I'sdablizzement des canes de bruit et dee planz de prévention du
oruit dans 'emvircnnemant ;| cet andts fixe las modes da mesure at de calcul, les indicatawrs da bmuit
ainzi gue ls contenu techniqus des cartes de bruit.

- lacirculaire du T juin 2007 gui traite de la miss en csuvre de 'Slaboration des cartes de bruit et de la
réalization des plans de prévention du bruit danz Fenvircnnament.
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- la cirewlairs du 23 juillst 2008 qui a pour objst de précizer I'organization d= la réalization des PPBE
ainzi gue leur contenu powr les infrasinecturas nationalas routigres st ferroviairas ez plus circuléss.

=n application de l'articls A 572-3 du Code de 'Environnement, des carss de bruit st de= Plans de

Prevention du Bruit danz 'Envirennement (PPBE) doivent &re etabliz pour 'ensemble du temritoire das

agglomérationz de plus da 100 000 habitantz, ainsi gue pour le2 abordz des grandss mfrastruciures de

tranzports (routes, voies ferrsss, asrodromeas) dépaszsant certams niveaux de trafic

- infraztruciures routisres st auioroutisnes dont le trafic annusl 2t supsosur & 3 millicns de wahiculss
{=oit un trafic moyen journalisr de l'ordre de 8 200 wshiculas) ;

- infraztruciures ferroviairss dont le trafic annusl e2t supsrisur & 30 000 paszzages de train (=oit B2
DasSsages an MoySnns par jour) ;

- gerodromes de plus de 50 000 mouvemsentz par an dont la lists sst annsxés a lamstad du 3 avil
2008 (I'asrcpont Montpalliisr Maditsrranés n'ast pas concsms) ;

- agglomarations de ples ds 100 000 habitantz parmi lszquelias 'aggloméeration de Montpellisr.

La mizs an csuvre de la Directive st prévus en deux Stapss -
- Premiste achaancs l= 30 juin 2007 ; stabliszemsant dez cartss de bruit et dee PPEE comsspondants
oo
= l=s routes supportant un trafic annusl supsnesur a & millionz de vehiculss (2oit 16 400
wahiculas par jour) ;
o ez voiss ferméss aupportant un trafic annus! supsrisur & 60 000 passages de train (aoit
1684 frains par jour) ;
o les asroportz listés par larmsté du 3 aveil 2008 ;
= ez agglomérations de plus de 250 000 habitantz ('Sgglomération de Mentpellisr sst
coOncemes).
-  Dsuziams &chaance le 30 juin 2012 : Efablizsemsnt des cartes de bt st des PPBE
corrsepondants pour -
= l=s routss supportant un trafic annusl compris enire 3 st 8 millonz ds vahiculas ;
pour las voiss faméss supportant wn trafic annusl compris entre 30 000 =t G0 000
passagens ;
= pour les aggloméarations da 100 000 & 250 000 habitanta.

L=z PPRE doivent &tre réalizss un an aprés les cartes de bruit qui lsur sont azsocides, aoit ;
- avant le avant le 18 juillst 2008 pour lee asroports listés par larée du 3 avril 2008 &t pour les
imfrastructurss de transport terrastre dont le trafic dépas=s lez premisrz sewils ;
- avant le avant ls 18 pillst 20132 pour ez infrastuctures de transport terrestre dont e trafic dépazss
laz geconds sauils.

La communs ds VENDARGUES st ainsi concerngs par :

» |z Plan de Prévention du Bruit dans FEnvircnneament de 'Etat danz 'HSrault approuvs ls 3
fawrisr 2011, concernant 'A% ot la RMN 113.
Les cartes de brut de 'autorouts A8 st de la BN 112 ont respsctivement &6 approuvess par les
arrgtés préfecioraux n*200801/3152 et n®2008/01/3150 du § dacsmbrs 2008,
Cas canes ot los anréiée préfecioraux les approuvant sont portds a 'Annsxe Bruit du PLL (Annexs
G4

* |& Plan d& Prévention du Bruit dans I'Envirennemsant du Departsment de FHérault approuvs

le 30 janvier 2012 par FAszemblés departementals, qui ports sur lee infrastructurss routidres du
Dapartament de 'Herault supportant un trafic de plus de 8 millonz ds vshiculaz par an,
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L'arrétd profectoral n®2008/01/2402 du 3 septambre 2008 portant approbation des cartes da buit
des routes departementates AD 65 et la AD 613 &t lea cartes de bruit comespondantss sont joents
a@n annexs au doaaisr de PLU (Annexe G.4).

Deux zonea bruyantes sont identifiSes par le PPBE du Dépareament de "Herault sur le teritoine
communal de WENDARGLUES ; il a'agit da :

- la RD @5,

- laRD&13

Un ceramn nombre d'amanagaments ont &ta realizaes au cowrs des demigres anndes sur ces deux
infrastructures visgant & réduire lea nuisances phoniquss © pose d'enrobéa phoniquss (RD 65 et RD
613), constrectiona d'écrans phoniques (ADES).

le Plan da Prévention du Bruit dans ’Environnement de la Communauts d’'Agglomaration de
Montpallier, approwss en awrl 2010, gui couwre lea 10 communes de l'unité wrbaine ds
Montpsllier au sene da I'INSEE (annexe |l de l'article AL 572-3 du Code de I'Environnemant) & sawwoir
Montpellier, Castelnau-le-Laz, Clapiers, Le Gréa, Grabsls, Jacouw, Juvignae, Montfemer-aur-Lez, St-
Jean-de-Vadas of VENDARGUES.

La dalibération du Coneeil Communautaine du 15 janvier 2008 amstant les canes de bruit sinsi qus
lee cartes concarnant le temitcire de VEMDARGUES somt joimtes an annexe au doesier de PLLU
{Annexe 6.4).

Le PPBE da Montpsller Agglomération identifie 10 zones & engeux prionitaires sur le territome de
I'Agglomaration, domt neufl sur ke territoire de k& commune da Montpsllisr et une sur le emtoire de la
communs de Casteinau-be-Lez. VENDARGUES n'est donc pas concemsa par ces rones Torement
BOUMBASE SUX NUIBANCESE BONOTEE.

A limvarse, le projet de PPBE identifie

un certain nombre de zones calmes  Soull da 50 dB(A)
dofinias a l'articls L 572-8 du Coda de
I'Environnemsnt COMmme dea
«Bapaces  exiéneura remarquables
par beur faible sxposition &u buit,
dane fesquals l'autornité qui atablit o
plan souhaite maittizer |'Svolution de
caite ewposition compte tenu des
activitte humaines pratiguess ou
el (=TT

Zones de caimes identifides par le
PPBE de Monipeier Agglomeration

Le PPBE retisnt la valsur plafond de
50 dB{A) pour caractsfiasr ces TONes ""1\{_,-;_,,.-

calmes, qui comespondent

majoritairement sux grandes zones ZFonss de caime identifides par ie PPBE de
naturalles du parmétre détude ainei Monipaliar Agglomdralion

qua quelquse eeciours urbaine

presanas.

Les esspaces de gamiguss Mord de

VENDARGUES sont an partie identifiées

comme Zones calmes.
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Amendsment Dupont

Conformémeant & Particle L.111-1-4 du Code de 'Urbanizms visant & miswx maitrisar s développement

urbain s long des voes les plus importantes, en dehors des espaces urbanizss, les constructions &t

imztallations nouvellss sont interdites dans uns banda ds -

- 100 mé&tres de part st d'autre da 'awtorouts A8 ;

- 75 metrez de part st d'auire des AD 65 (Rouwts de Jacou st Chemin des Coustoulisrz), AD 682
[LIEM). RD 610 &t BM 113 ;

Cetlte imtsrdiction ne s'appligus par aux ssmvices publice exigeant la proximiteé immadiats des
imfrastructures routisres, aux constructions st mstallations nacessaires aux mfrasiruciuras rowtisres, aux
batimeniz d'sxploitation agricols, aux réseaux dmberst public, & adagtation, au changemsnt ds
dastination, & la réfection ocu a 'sxtenzion das constructions exizlantse.

Laz bandss dinconatreciibilité au titre de Particls L. 111-1-4 du Cods de 'Urbanizms sont reportsss sur
l= plan de zonage du PLLL

La lsves de 'amsndamsant Dupont le long ds la AD 85 au droit du sscteur de Bourbouizzou ast
justifiés au chapitre C ci-aprés.

»  Pollution atmosphérique

L= Plan de Protection de 'Atmosphérs (PPA) de aggloméaration montpellbaraine a S8 approuve par
arrété préfactoral n*2008-1-2787 du 22 Movembre 2006, || & pour objectif de ramener la concentration
das polluants dans 'atmosphérs & un niveau inférisur aux valsurs limites.

L'analyze menés sur Maggloméaration monipsllidraineg montre gu'l sxists des risquss de dépaszement
das valsurs réglamentaires pour le dicxyds d'azote, ls banzéns et 'ozons, qui ont pour 2ourcs principals
l= tranzport routisr. On obssrve par ailleurs, =ur la commune de VEMDARGUES, des amissions de
Composés Organiques Volatilz non méthaniguss | cewx-ci rdsultent dez phénomeénss d'evaporation aw
cours d= la fabrication &t de la mize an ceuvre de produitz contenant des sochants, notamment au ssin
d'un=s groese entreprize dimprimsaris installés sur la zone du Salaison.

Lz programme dsfini par la Plan de Protection de I'Atmosphérs de 'agglomération montpslisraines
compoits a la foia ;

»  des mesures perennes adoptése dans le cadre du Plan des Daplacements urbaine, & savoir
- Augmentsr le taux dutiization des transports en commun o renforcer l'offre de tranzsporis
collsctifs urbaing st intsrurbains ; dévslopper Murbanization sn cohdrence avec la dessara an
tranzports en commun ; renforeer  lintermodalité ; renforcer loffre globals de transport
farmoviains.
- Promouveir M'utilization des modes doux ; dévsloppsr les itingraires cyclables | déveloopsr le
sacteur pistonnisr ; rendre plus =ire les espaces de déplacements.
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Amalicrer a1 adapter e réeeau actusl ; finaliger e contcurnament de l'aggloméaration et traiter
lez Hingraire: urbaing d'accés au centra | amdlionsr la secunits dez déplacemsanis ;| amslicrer at
garantir lsz performaness du systéma de fransport ; crganiser le stationnement pour incitar las
usagerz travaillant sn centra-ville & wtiizar les tranzporiz en commun &t prandre sn compte e
stationneamsnt résidentisl

Cas masures affersntes aux traneporis 2ont complétdss par guelquss meaures supplémsantaines

Zromotion des Plans de D&lacaments Entreprisss (POE)

Promobion des modss altematits & la voiture pariculibre wiliséa ndividus|lemsni

Meswre relative aux servicss wibaing - décalage des livraisons et des sevicss wibaing hors heure de
pointe du soir, afin ds ne pas antraver ka circulation

Mlan d'mocguisition de véhicules « propres « par les Semwices de I'Etat. les collectivités, les
&nblizssmants publics, ls= exploitanis pubfes ef lss enbrsprisss nationales (vehicuss &eciriguss,
vshiculss au gaz, Spuipemsnt en systémses de post-raiternent. .. )

Diéveloppemsnt des transports collectiis propres

Aménée de circulation.

Secensement e1 canograph'e das voies rowid&res génératricss de concsntrations &swéss an polluants
&t proposition de solutions daméioration.

des mesures afférentes aux 2ources industislles fxas -

Studes technico-Sconomiguss devant déboucher sur la défnition =1 la miss en ceuvrs de plans ds
réduction des &missions de doxyde ds soufre, doxydss dazote &t da COS ;) Pentreprss 1S080X
instaSe sur VENDARGUES a5t idsntifiée comme &Stant concemés par cette measure.

Féduction des &missions fugitives de GOV

Véedication de la mise en place des sysidmes de récupdration des SOV dans |es stations ssmvices

Senforcement des vasurs limitss applicables aux petites installations ds combusiion soumses 4 o
raglementation des IGPEst restricton dutilisation des combustibles lss plus polluanis.

des mesures affarentes aux 2=cteurs résidantis! ot tontiaire

Di&ve'oopemeant des &nergiss renouvelables (chaufie eau solairs, dleciricié photovoliaious).

cngagement des collectivites locales et de 'Etat & réduire les pollutions atmosphériquss provenant de
l'usage des batimsnts puibhcs | promaotion de ka Quasié Ervironnementale des Btiments.

Amé&lioration du suivi et da l'entreten des matérisls de combustion (chaudigees =t brilaurs)

dea mesuras de prévention dee pollinosss duss aux pollenz allergizanis

~ormation des personnels de Naggiomération et des communes chargés de laménagsment paysagss
& la problématiqus « paysages, pollens st santd «

nformation des usagers de I'Agglomération sur lintéest & diversifiar les hass

Senforcement de la surveillance aso-biolagiqus

Miz=z an placs dun outil dniormation des personnes allergiquss
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= Muizances liges aux installations classees

D mombrewzss installatons clazeses pour la protection de l'snvironnement sont implantsss sur ls
tamitoire communal de VENDARGUES &t notamment sur la Zone Industrislls du Salaizon, limitrophe aux
zones d'habitat du Créas (cellez-ci stant posténsurss a la création de la Zone Indeztnslls).

En complémsnt des obligations lidss a la réglemantation das [CPE. |l PLU powrra introduire un cartain
nombra de dizpositions visant & misux garer la proximite entre activitsés st habitat

Enjeux en matiére de risgues of de nuisances

1. iIntdgrer Ia prize en comple des naguss & notamment du rsque inondation par rwissslismeant
pluvial ;. rehausse des sous-faces de planchers dans lss seclswrs Impaches ;| Nmitation de
lTmpermeabiization dez solz & mise en |uUvre de MESWes compensaioires (4 la parcells ou &
'echells d'opérations dsnzembis).

ha

Frendre en comple les riaques & msances gensréss par les installations classses de la Jons
industnalls du Salaizon ; déimitation dsspaces tampon en périphens de la Zone hadustrisile &t
maitiase des hawleurs baties sur 385 frangess.

[

Frendre en compie leg nuisances sonores genereas par les infrastructures roulisres ceinfurant Iz
zZone wrbaing tant au niveau réglementaire gue dars [a conception des quartiers (notamment du
futur quartier de Bourbowissou).
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C - Justification des orientations du PADD

et des dispositions du PLU
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17 réwvigion du POS valsnl dhfusalion og PLL

L= présent chapitre du rapport de présentation a pour objsctif d'sxpligusar at de justifier l=s différsniz
choix atratagiques &t oparationnelz retenus dans le cadre du PLU. Il s'attachs ainsi & -

102

sxpliquer las onsntalions géngrales du Projst d'Amsnagemsant &t de Dévsloppemant Durable (zur la
bazse des enjeux miz en sxsrgus par le diagnostic) st leur  tranzcripbion spatials st
réglamentaire (sxpoes des motife de la delimitation des zones st dee raglss qui y 2ont applicablss
zur la bazs des grandss orisntations du PADD] ;

expoaar les évolutionz apportéss par rappert au POS da décembre 2009 (3% rdvision simplifiss) ot
lag justifier ;

sxpossr ls2 motifz dee orentations parbiculigres d'aménagament du 2scteur de Bourbouizsou st du
zacteur de Meyrangues ;

justifisr de la compatikilité du PLU avec ls= dizpositions des documsntz de planification et ds
geation communautaires (Schéma de Cohérance Ternitorials, Programme Local de 'Habitat, Plan
de Deplacemaniz Urbaing de la Communauts d'Agalomération de Monipsllisr), ainzi gu'avec le
SDAGE Rhone-Maditerrangs.
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1 — Explication des orientations du PADD et de leur
transcription spatiale et reglementaire

L= Projet d'Aménagement &t de Dévsloppemsant Durable de la commune de YENDARGUES 2'articuls
autouwr de quatre axes majewrs, definie sur la bass dez snjeux miz an exsrgus par e diagnostic
communal :

- Promouvoir un dévsloppemsant démographiqus maitnas st aquiliora.

- Eguilibrar le déwsloppemeant communal entra réimvastizzsment uibain st extenzion urbaine.
- Améliorer la fonctiopnnement urbain dans un sowsl ds mize an relation des quartisrs.

- Préazsmvar st mettre an valeur les sepaces naturelz st agricolse de la commumne_
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1.1 - Axe 1 Promouvoir un developpement demographique maitrise et
equilibre

=  Constat

Juzgu'au début des annesz 2010 -

- un nat ralentizgsmeant de la croizsance demographiqus, sssentisllament di & 'anciennets du POS
&t au mangus de disponibiftés fonciares d'une part, au rstard priz par le lancemsant de la Zons
d'Aménagement Concertd Pompidou d'autre part (réwvision simplifise n*2 du POS engagés en
Movambre 2003 et approuvés ples d= 3 ans et demi plus tard, an juillst 20077,

- an coollaire, un ralentizzament sensible de la construction neuvvs st un visllizzement de la
population en place, en 'abzence d'un renouvellzment suffizant dez génarations.

- un parc de logements insuffizamment diversifie st peu adapté a la demande des jsunsz menagss
{parc de grands taills) &t dez manages modastas (inauffizance du parnc locatd st notamment du parc
locatif zocial compoas de 152 logementz au 1% janvisr 20711 zoit un taux d'éguipsment de 8.5%,
bien infarisur a I'objectif de 20=: fixg par la loi SAU).

La produciion des demisres annéss eat wanws bowscular cs conaiat avec -

- depuiz 2009, uns rslancs de la construction neuve et done du développemeant démographiqus de la
communs grace a la réalisation de la Zons d'@ménagement Concents Pompidou st, plus
rseamment de la Rasidence Hermés (PROVALIM, programmes gui représentent & sux seuls plus
da 450 logements, 2oit enwiron 1 000 habitanis supplémentaires.

- ume divaraification du parc de logementz et une accalaration de la production de logements locatifs
gociaux 85 logamentz financés aur la pariods 2008-2010.

= Orientations et transcription au PLU

Ce pramisr axe =8 décline en troie onentations gui frouvent leur expression tant au plan de zonags
ou'au réglament du PLLL

= Favoriger uns croigssancs démographigus modérés st progressive, sur la bazs d'un taux de
croizzance annusl moyen de 'ordre de 2,1%. La population de VENDARGUES, sstimés a 6 500
habitaniz fin 2013 (& 'ach&vsment de la ZAC Pompidou st de la Razidencs Hermeés) devrait ains
atteindra 7 300 habitants en 2020, 8 000 habitantz en 2025 st prés de 8 200 habitants an 2030,

Pour répondre a cet objsctif de maitrize st de progreszivits, ls dévsloppemsant communal
zara phazs avec :

= 4 court terma, Popsration d’amenagesment denzembls de Bowrbouizsou zur 8.2 ha. La
gacteur da Bourbouissou e2t classs an sectewr 1l AUT aw PLU, défini comme un 2scteur dont
l'urbamisation devra &tre compatible avsc l'orientation d'amsnagement portés au PLU st
reapectsr une denaité minimals de construction de 25 logementz ou 2 500 m* de surface de
planchar & 'hectars.
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= & plez long terma, 'oparation d'amenagement d'snsemble ds Meyrarguss. Ce ascteur de
37,5 ha, est clazad en zone AUD au PLU. I est &n Mstat inconstructible st ne pourra &tre ouvert
a l'wrbanisation qus danz ls cadre d'uns oparation d'amanagemsant d'ensembls compatiols aves
I'crisntation figurant au PLU st apras adaptation de celui-c (modification voire révizion simplifiss
ou tout autrs procadure qui pourrait 2'y substitusr).

Cetie progresanvitdé du développsment permettra & la foilz une meillsure intSgration des nouveaux
arrivantz st un phazags des aquipements publice nacaszainss.,

-

Maintanir uns structurs squilibres ds la population (sn &ge, taills st profil 2ocio-professionns!
des menagss).

Favoriser une diversification de 'offre de logements, st notamment renforcer 'offre locative
zocials et 'accession abordabls pour les jsunss managses, conformémsent aux crientations du PLH
2007-2012, du futur PLH 2013-2018 st aux chligations de la communse au tive de l'articls 55 d= la
Lai SALL

L'article 2 des zonss WA, UG, UD (sxception faite des ssctsurs UDES =1 UDE) imposs & tout
programme & destnation d'habitation d= 1 500 ou plus d= 1 500 m"® de surface de planchar sn zons
UA, 1 000 ou plus de 1 000 m* de surface de plancher en zones UG et secteurz UD1, UDZ, UD3 &t
UD4 de comporter au maing 15% (en UA) ou 302 (zur lbs autres zonss 81 S6CieUrs concsmmas) de
logaments locatifz sociaux. En sscteurs 1A t 1 AUZ, cetie obligation s'impose de fagon globals
aux programmes de logemsanis des opdrations d'amanagement d'snesmbls.

Lez zonez UDS st UDS ne sont paz soumizes a csfte cbligation, 2'agissant de zons a vocation
d'squipementz publice ou de esrvices 8t commerces ; la zone Il AU n'sst pas non plus s=oumiz &
catte obligation, s'agissant d'vne zons d'habitat peu denas,

L= r&glsment du PLU favorizs par sgillsurz lsz formsz wrbainss plus  densss,
sconomiquamsant plus adaptéss & la production de logeaments sociaux : collsctifz en B+2+
attique an ssctsur D4 dit de réinvestiszemsant urbain, en sscteur || AU de Bourbouizsou &t an
gacteur || ALZ de Meyrarguss [ BD 813 ; collectifz en R+2 en UDZ &t UD3c (secteur dhabitat
collectf de la ZAC Pompidou) ; habitat individusl jumslé ou groups en UG st 2ur sz autres secieurs
upo.

1.2 - Axe 2 - Equilibrer le developpement communal entre réinvestissement
urbain et extension urbaine

»  Constat

Un développemsant urbain fortement consommateur dsspaces | une tachs wrbaine de prés de 340
hisctarss, soit ples du tisrs de la supsrficis communals totals.

Des potentialités de réinveatissement wibain impertantes tant an centre ancisn (parc vacani, bat
agricols non utlizs, iloiz dégradas) qu'a =es franges (smprizes de faibls gualite réazidsntislle sn
bordurs de RD 613 mais aussi quartisrs pavillonnaires de faible densita).

LUHEA&NIS



104

Commune de VENDARGLUES 134)

1" réswilsion du POS valanl dlabovalion o PLU

» Orientations et transcription au PLU

Favoriser uns évolution maitrizés du centre bourg dans un doubls cbjectif de renforcemeant

d= la centraliteé existants st de préssrvation de son identite batie. || 'agt de doter la cantre

bourg d'un réglement permsttant & la fois

- de préssrver les caractaristiques architecturales st urbaines gui an font dentite ;

- diautonzsr des opstations ds réinvestizasment urbain plus complexes (ocpsrationz de démalition
{ reconatruciion dilots degradas).

L= raglament ds la zons UA (17,7 hal a de ce fait &t& renforcs pour misux préssrver les
caracteristiques urbaines (implantations, hawtsurs, volumss, sepaces lbrez) et architacturalas
{rmiaténiaux] du centre ancisn :

- Maintian du princips genaral de fromt bati continu & l'alignement de la vois © implantation (zauf
gxceptions) a l'alignemsant de la vois 8t en ordre continu d'unse limite separative latérals & Mautre
dans uns premisre bands de 15 matrez par rapport & la vois.

- Prassmvation des szpacses librez, cours, jarding... aves une limitation de Mempriss au sol das
conatructions & 80% de la surface du terrain d'assistts.

- Limitation de la hawtsur generale des constructionz a 8,00 m & l'sgout =t B+2 ;

- Prassmvation des dlementz architecturawx: remarquables © dlémanizs de modénatures &t décors
doriging (tromps 'osil, chaines dangle, bandsawx, décorz peintz.. ), sncadremsant de baissz an
pisrre, cuvarturss cintréas des remisas, menuizsris: ancisnnes.. ..

- Fespsact des matériaux st des technigues traditionnslles : ioiuras en tiles canal ou 2imilaires,
ds pents comprize entre 24 et 333 par rapport & Ihorizontals ; fagadss enduitss, sxcaption
faite des fagadss en pierms de talle & joints minces qui reeteront découvertes | respect des
proportions plus hautes qus larges des ouvertures ; mterdiction des volets en 2 ou des volsts
autrss que ceux an boiz ou présantant un aspsct similaire au boi ; gards-corpe en métal de
forme et dessin simplsz (interdiction des barreaux torsades, grilles andalowsss, volutss et
balustres) ; chenaux st chutes d'saux pluvialss mats, en zine préfarentisllsment....

- Interdiction des tamasses en décaizss de toitures.

-  Reglesmentation des devaniurss commenciales - respect de lordonnancament dez fagadss &t
dez Iimitsz zsparatrices entre immeublez dans le caz dune vitime courant sur plusisurs
immeublas ; intégration des coffres des grilles st volats da protaction dans la fagads.

KMaiz ls réglament de la zons UA integre agalement un certain nombre de dizpositionz

vigant :

-  duns part a psrmstire une adaptation des tschniquss st matériaux traditionnsls,
notammsant dans le caz de réhabilitations ; il 2=t ainsi prévu qus l'uwiilization de matsriau:
modarmes de gualits (bardages bois natursl, menuigsnes en alummnmium [equws, volatz roulants.. ),
la création douvertures de proportions diffsrentss des ouvertures traditionnslles (baiss
vitrése....) puizzent &tre autorisess aur les fagades amsnss ne s'ouvrant pas dirscteamant sur la
wois ou l'espace public.

Pour amélicrar la gualité rézidentislle daz constructions denses du cantre bourg, les tarmaszass
&n ouveriure de toiturs, communémsnt appsldss « srmazses tropézisnnss -, sont désormais
sxplicitament awtorissss sous résarve toutefois gue lsur emprize ne dapazss pas A0%: ds la
surface du demisr stage st qu'slles soisnt stusss en retrait de du bord de la toiturs cits fagads
&t das pignons dau moims wn mstre.

Las pannsaux solaires at photovoltaiquse sont Sgalament autarizés sous réesrve d'ére intégras
a la toiture st de na pas dépazssr un tiers de la surface de la toiture du batiment concsma.
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- d'awtre part a facilitsr la réalization d'ocpsrationz lourdes de reinvestiszament en cantre
ancisn dont on sait que Péquilibes financisr sst sowwent trée fragils compte tenu des colts
d'scquizition &t de travaux slevas. Des darogationz aux ragles dimplantation, de limitation de
l'emprize au 2ol et de hautsur (rehauszes & R+2+attiqus st 11,50 m a 'egout) sont @inzi
prévuss pour les projetz portant sur la totalité dun ilot ow 2ur une portion d'ilot de auperficie
supérisurs ou Sgale & 2 500 m*.

Favorizer uns densification mesurés des sectsurz d'habitat pavillonnaire (zons UC de 528
ha st sscteurz UD1 de 83,3 ha =t UD2 d= 2.0 hal fout em maitmzant lez sffets swr la gualis
rézidantislle des guarntisrz concames.

Catte dansification masurés est notammsant favorisés par :

- la aupprassion de touts supsrficie minimum de terrain conatructibles, conformament & l'articls R
123-% du Code da I'Urbanizms ;

- une diminution du ratrait imposé e long des chemmements pistonnisrs 87 des SSpaces varts
publice de 5 a3 m ;

- ume diminution du retrait minimum par rapport aux limites ssparatives de 4 m & 3 m (la régls
L=H/2 stant maintanus)

- la pozsibilité d= dérogsr aux régles ganéralss dimplantation (par rappornt aux voiss st smprizss
publiguss et par rapport aux imitss ssoaratives) dane ls cas de maizons jumsléss (sur 203 au
moing da lsur Spaizesur) ;

- la possibilts dimplantsr an limite separatives les constructions annsxes ou parties de
conatnuction, dans la limite toutsfoiz de 3,50 m de hautsur meswrés sur la imite 2aparative st
dune longusur da 10 m sur la limits (ou ls= limitss contigués) ;

- l'sugmentation du Gosfficient d'Occupation des Sols, porté & 0,40 sn U0 et UD2.

La reglsmentation de 'emprize au =0l des constructions wvisnt en outre assursr une maitrizs de
limpsrméabilization dez =olz ; slle ezt désormaiz finss gradusliement en fonction dasz typologiss
bétiss 4 50%: d= la gupsrficie du terrain d'assistts en zone UG |, 802 an UD1 &t 802 en UD2.

La PLU affirme par aillsura la vocation despace public du complexe aportif G. Didas qui par sa
localization au cosur de la zone bats, jous un rile paysagsr et zocial extrémament important ;
l'anzambls du complsce st ainsi cazes en gscteur UDE (3,3 hal dont le réglament n'autorizs qus
laz equipemeniz publice ou dintarét collectis.

Favarizer ls réinvezstizsameant des sspaces degualifiss en bordurs des la RD 813, an lisn avec
Iz projat de requalification de cette vois en avenus urbains :

=  D&limitation en fagads Hord de la RD 613 d'une bands dits ds réinvestizzement urbain
UD4 de 3,1 ha, autorisant des projstz de conatruction wenant structursr fortsment PMsspace
public, sa mircir du futar quartier de Meyranguss.
Cw ascteur VD4 eat ainal doté d'un réglemsnt autonzant uns denzitd batie neteament supsrisurs
a celle des quartisrz pavillonnairas traditionnsls mais adaptéd pour présenver 'emvironnemsat
résidential des riveraing de la Fus du Salaizon :
- Emprigs au sod maxmals de 705 ;
- Hautsur pouvant atteindrs 12,00 m a I'égowt st B+2+attiqus aur la fagade de la BD 813,

maiz saulsment 9,00 m & 'égout st B+2 oots RBus du Salaizon.
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- Front bati structurs le long de la RD 813, swec toutsfoiz uns implantation du bati &
l'alignameant da la wois sur 70%: maximum du lindaire de parcells de fagon a eviter |'effat
w mur e st une  implantation autonisse sur uns seuls dez Imites séparatives latdrales de
fapon & ménager das « respirations visualles «» (recul ds H2, minimum 3 mozur Fautre imits
saparative latarals).

- Le long de la Aus du Salaison, wne implantation sn retrait de la wvois au moinz &gal a la
hautsur de la conatruction (LeH) st wune implantation en retrait dez limites separatives
latérales au moing agal & la moitie de la hautewr de la construction {recul de HAZ, minimuwm
3 mij.

- 305 ds 20

Dislimitation sur les parcellss déja baties en limite Sud de la BD 613, d'un sactsur [ A2

da 2,9 ha agalsment dit de réinvestizesmsant urbain. Ce sactaur, inzuffizamment Squips, ne

pourra &tre requalifié que dans le cadre d'uns opSration densemble, compatibls avec

l'orisntation d'aménagemsan: portés au PLU. Le réglament autoriss une denzitéd relativemsnt

impartants

- Emprige au aol maamale de B0 ;

- Hautsur absclus maximals da 11,50 m & 'agout st B+2+attiqus ;

- Implantation en recul mmimem de 5 m par rappot au domaine public le kong de la AD §13
gt surlargewrs au niveau dee carmafowrs ;

- GD5ds 20

Raqualification de la Zone Industrislls du Salaizon dans un objsctif d'cotimization foncigre

gt d'amalicration des espacss st emprisss publigues.

La reglament du secteur UE2a (139,1 hal reprend notammant en compts les crientations du

projst da regualification ports par la Communauté dAgglomération de Montpsllisr avec :

- lingoription de deux smplacsmentz réeenés ;| le pramisr le long de 'ancisnns Routs de
Sommiaras, desting & amélicrar 'accessibilits st les daplacementz (dont les déplacemsants
doux) © le gecond e long du Salaizon afin dY amanager un e2pace publc jouant sgalement
l= role dszpace tampon enire lez activitses implantsss sur la partie Sud de la zons
imdeatrialls et les quartisrs pavillomnaires du Cras

- 'obbigation dimplantation des constructions en  recul minimum das dz 25 métres de la
limits du sacteur UE2a2 comezpondant a la mite communals du Grés entre la BOD 85 et la
rivigre du Salaizon.

- la Bmitation d= la havtsur dee constructions & 15 m sur la pariphéns de la zons (sectsur
UE2al) de fagon & limiter le= nuizances pour sz rverang.

Mutation gualitative de la fagads ds la Zons Industrislle du Salaizon zur la RD 813,

Le raglemant da ce sacteur, classs en sscteur UEZL (17,1 hal par ls PLU, n'awutoriss gus las
activitgdz plug qualitatives ds type aquipsmentz publice ou dintérst collsctif, actvitas
commercialss et arizanales (relevant ls cas &chéant du régims des inztallations classess
soumizas & declaration), bursaus at hebargament hotslisr.

La hautsur das batmanis v 2t limités & 12 m st lsur implantation calés & 30 m de l'axe de la
RO 613 d= fagon a pearmstire 'aménagesmsant d'une sntras de ville paysagss.
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Structurer ls développesmeant urbain ds la communs autour des trois portss d'entrés :

= Achévemsnt de I'urbanization du « triangls communal = avec |l clazssment an sectsur
HAD 1 des 9.2 ha de Bourbouiszou. Louwvsrurs & 'wrbanization de ce sscteur est
conditionnés & la réalization d'ume opération d'snsemble unigue, compatible avec 'orientation
d'amsnagsment portés au PLU, respectant un ssuil de deneits batis minimum de 25 logaments
ou 2 500 m* de surface de plancher par hectars =t comportant 30% au moinz de logements
locatife sociau.

» [Dalimitation d’une zons d'extenszion future 8 moysn f long tsrmes AUD sur la partia Est ds
Meyrargusz en greffe sur le willags de VEnDaRGUES st sur le futur giratoire Garibaldi.
D'une smprise das 37,6 hectaresz, catte zone comaspond a la esconds phase du developpament
communal ; slls ne pourra &re ouverts & l'urbamization qus dans le cadre dune oparation
d'angsembls, apras adaptation du PLU (par modification, révizion simplifigs ou touts autre
procedurs &'y substituant).

1.3 - Axe 3 Amaliorer le fonctionnemeant urbain dans un souci de mise en
relation des quartiers

109

o Constat

Un zectsur résidential snzarmd par des infrastructures routisres qui servent de bretelleas daceés 4
'A% (BD B2) ou de pénstrantss vers Monipsllisr (RD 810 st AD 613} ; en parallsle des secieurs
axtarisurs qui vont dans les prochaines anndss, évoluer - futur quartisr de Meyrargues aw Sud ds la
AD 613, pdle de loisirz du Boiz de Saint Antoins & 'Est de la AD 85, passage de la bans ds tram-
train &t future gars au Nord de la RD 810,

D=z infraztuctures & caractars roulisr qui ne prannant pas en compts 'emvircnnsmsant wrbam ds la
vois, aves das problamatiquas fortes de 2scunité (au niveau des camrsfours st des traver=8ss), maiz
aussi de nuisancss (sonores, offactives. ) pour kes riverainz.

Des projstz dnfrastructurss routiéres gui vont dans le2 prochaines annéss profondément modifisr
la gituation actuslls et quil convient done de prendre en compts  prolongsment du LIEN vars 'AS &t
regualification de la RD 6% en bowsvard wibain, doublement de AR st restructuration de
I'schangsur, création d'un barreau de Baizon BD G5 1 LIEMN, déviation d= la BD 813 st requalification
de la RD actuslls an avenus wrbaine dans la traversée de VENDARGUES.

Un rassau de dezserts intemne & la zons urbaine, psu hisrarchizé st un mangus de ligibifts dss
Dancours.

D=z antréss da vills inzuffizammant lisiblas.

Ung amalicration du réseau cyclabls en apolication du Schéma communal de crculations doucss.
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= Raconnescter physiquament e bourg de VENDARGUES aved ls reste du termitoire communal -

110

Higrarchization du rézeau des woirie =t affirmation dez conmexions. Lez  schemas
d'amenagemsant das future guarisrs de Bourbouizzou et de Meyrargues sont largemsent fondas
zur la nacessité de conneciar lsurs réeeaux de deszans intemse aux voiss axistantss.

Le schéma de desserts inteme de Bowbouizsou s'crganize ainsi autowr de deux accas, le
premisr & MOuset gur la RD 810, |s 2acond & 'E21 2ur la BD 85 De= connexions directes sont
par aillsurs prévuss au Sud aves ls quartisr pavillonnaire de la Devaze, en prolongesmsant da la
e Jossph Roumnanills st de la res des Bourbouizsous.

La schéma daménagemsant de Meyrarguss développs quant & lw lidés d'un réssau viaire
rayonnant qui vient ge greffer sur la BD 812 (notamment au niveau du futur giratoire Garibaldi)
st sur lee voias d'acces au villags.

Traitement qualitatif des entréss majeurss de la communs en cochérence avec s projst de
requalification d= la BD 610 st de la B0 813 &t Mamanagament du futur giratoire Garibaldi.

Ragualifiar la RD 610 an lisn avec la tizzu urbain snvircnnant et le projst train tram :

L= PLLU delimite an bordurs de la RD 610 -

un sectsur V AU d= 4,1 ha, & vocation d'activités tourizstiquss st de loigirz, sur M'empriss
du Patit Paradiz ; ce sscteur conatiius un e2pace tampon snire la B0 610 a1 = futur guartier
de Bouwrbouiszou &t contribua & la qualite de l'entrée de vills.

un sectsur UDS de 3,2 ha, a vocation d'squipsments publice ou d'intérat collsctif maiz
auzzi de ssrvices st commerces, autour de la garse récemment rachstse par la
communs. L'snjgu s:1 doubls - redonner wis & un secieaur aujourdhui largement laizzs 4
l'slbandon st présenver l'avenir, dane la mesurs ol ce sscteur s refrouvara, dans |ss annéss
futurez, en prize dirscie avec la desasrts frain — tram. Pour cette raison, ls réglement du PLU
nsuionzs gu'une extension limités des constructions qui, s'agiszant de la gare, devra =& faire
dans le respect da l'idantits du bat sxstant.

Raqualifisr les abords de la RD 613 en cohsrence ave: le projet d'avenus urbaine ;

Le projet de requalification de la BD 813 en avenus urbaing ezt largament priz an compts :

tant par = raglement des deux sectaurs de réinvestizzement urbain D4 &t 1| AUZ qui ls
bondent (maitrize des implantation st des hautsurs) ;
que par ls schama daménagsmant de Meyrargues.
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Mattra an muvre le Schéma de circulations doucses -

Le raglemant du PLU impose sur l'esnzembls des zones uwbaines ow d'sxtansion urbains

- ums prizge en compie syetamatique des continuités pistonnss &t cyclables ;

- dez cbligationz en matisrs de stationnemeant des deux rouss non motorizés dans les immesublss
de logamentz collectifz, lee bursaux st les Sguipsments publicz, conformément & la Lod
n*22010-788 du 12 jullst 2010 portant sngagsment national pour lenvircnnamsnt.

Le zchéma d'aménagement de Bourbouiszou prévoit par alllswrs la crdation dune vois verts sur
l'smprize de l'anciznna wois femmés | ce cheminement doux réeamvé aux valos &t aux pisons pourra
2a prolonger cotaé Cwest jusgu'a la gare train — tram, st cote Est jusgu'a Mespace sportif et da loizirs
de la Cadowls et du Boiz de Samt Antoine.

1.4 - Axe 4 © Preserver et metire en valeur les espaces naturels et agricoles

de

111

la commune

= Constat

Un developpemesnt fuiur sur des terraing & vocation agricols (sectewr de Meyrarguss).

Une composant agricols cartes en recul (saulement 4 exploitantz sur la commune), maiz dont la
perannité doit &tre azsurés dans le cadre dune réflsxion plus largs sur 'agricufture pari-urbaine.
Des espacas de garriguss Mord gui a terme constitusront, avec les berges de la Cadowls &t le parc
Saint Antoins, |z demisrz sspaces naturals de la communs,

« Orientations et transcription au PLU

Mettre an valsur I'sspace natursl du Bois ds Saint Antoine st des barges de la Cadouls sn
tant qu'sspace ds loigirs &t de promenads -

= Da&limitation sur | Boiz ds Saint Antoins d'un sectsur naturesl a vocation d'éguipsmsants
publice sportife st de loizirz, Ne ds 44,8 ha.

»  Préssrvation de la coulés varts de la Cadouls par le classement de la ripisylve en Espacss
Baoizés & Conasmer (EBC).

=  Protection stricte des espacss agricolss de la plaine d= la Cadouls, sn raizon de leur forts
ganabilité payaagars | clazssment des 38,4 ha de la plaine ds la Cadouls an ssctesur Ap,
interdizant foute comstruction mouvslls vy compris necessaire & l'activité agricols ; seuls
I'smprige des jardinz familiaux fait l'objst d'un clazzement spscifiqus Nj (0,44 hal dont s
raglemant m'autorize gus les abris de jardin &t un local commun,

Renforcer la protection des sespaces forestisrz du Nord de la commune st confortar la zone
artizanals des Routous, en coh&rance avec la vocation économique affectés par le SCOT a
la zone zituss au Mord de la RD 810 (« Ports Eat « ).
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Extenzion de la zons artizanalss des Routous jusqu’a la Routs ds Teyran - délimitation
d'un sacteur I¥ AUZ & vocation d'activités artizanales de 7,3 ha, dont la constructihilite est
conditionnés & la mize an muwrs d'opératione d'améanagament d'snesmbls dont la superficie ne
pourra Stra infénsurs & 2,5 ha.

Intégration des quslquss constructions existantss & 'arriérs d= la RD 813 sn uns zons (I
AU ds 3.3, non deszsrvie par le réssau collsctif d'assainizsemsnt. Les nouvellss
conatructions n'y ssront autoriséss quau fur st 4 mesure de la réalisation des réssaux
ichligation de raccordement) ; cete zons, 4 vocation dhabitat peu denze, st dotés d'un CO5
de 0,2,

Claszeament an zons naturslle N dez sspaces Hord de la communs, sxception faite de
deux sectsurs agricolss A, ls premisr dans ls sscteur de la Plaine de Bannigrez, le second aw
lisu-dit Lez Fowrques. Motone gus cas deux sectaurz, repréasntant une surfacs totals de 729
ha, Staismt antérisurament classés en zoma naturslls ND du POS ; 0 g'agit dene de deux
NoUVEaWE SeCielrs ouveris aux constructions nécessaires & l'activité agricols (batiments
d'zxploftation &t habitation de I'sxploitant das lors que la préassnce psrmansnte da celui-ci ast
nacassaire & l'exploitation).

Maitrise de la constructibilité en zone agricole (sectesurs Mord de Bannigrses e des
Fourquas, secteur Sud de Meyrargusz). Il g'agit & la foiz d=s maitrissr au misux b= risguse de
mitags das temres agricoles en encadrant strictsment les possibiftés de comstruction, mais
egalemant ds permettra e fonctionnemant woire inetallation de nouvellss exploitations
agricoles sur des ssctaurs 4 potantialités.
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2

- Presentation detaillee des evolutions du zonage et

du reglement du PLU

2.1 — Principes généraux

» Le passage du POS du PLU

L= pazsages de POS en PLU 28 traduit par un cartain nombre d'&wolutions fondamentales :

La denomination desz zonss a &té modifiés | conformement aux articlss B 123-4 st suivantz du
Code de 'Urbanizms, ls PLU dalimite déscrmaiz quatrs typess de zones | les zonses urbaines U, les
zonsz a urbanizer AU, le2 zonss agricolss & a1 les zonss natursllss M.

POS PLU
Zones U Zonas U zonea urbames
Zonez NA Zones AL @ zomas & urbanizsr
Zonas NG Zonez A : zones agricclas
Zomaz ND Zonez M zones naturallss

113

Seules neuf destinations de construction psuvent désormaiz Stre réglemesntéss par ls PLU ;
il g'agit des neufs deetinationz figurant a larticls B, 123-8 du Codes de 'Urbanizmes & savoir © lse
constructions 4 deatination d'habiation. d'hébesrgement hdtslisr, de bursaus:, de commerces,
dartizanat, dindustrie, d'exploitation agricols ow forsstiare, dentrepdt &t les comstructionz st
nstallations nacsssaires aux 2emvices publice ou dintsrét collsctit.

Enfin, l= réglameant du PLU comports dSsormaiz 14 articlss, contre 13 dans ls POS ; 'atticls
15 relatif au dépazsement da COS5 a &6 supprimé (arbicle A. 123-8 du Gods de I'Urbanizma).

La contenu das articlez 1 &t 2 a &td modifia ; l'articls 1 lizte désormaiz les occupations et ublizations
du zol intsrdites (ancien article 2 du POS) tandiz qus larticls 2 lists les occupations st utilizations du
2ol autonzséas sous conditions.

La raglamentation de larticls 5 relatif & la aupsrficis minimum des terraing constructibles szt par
gills=urz sirictement ancadrés - il n'est pluz possible ds fieer una supsrficie minimem qus lorsqus
catte régle ast justifise =oit par des contraintes techniquss ralatives a la réalisation dun dispositif
dazsainizsemant non collsctif (sur lss sscteurs de la commume non desssmvis par le réesau collactif
d'azsainisgemant) soit par la prézamvation de l'urbanisation tradtionnslle ou de l'intérés paysager de
la zone concemes.
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» Les nouvelles dispositions communes a plusieurs zones du PLU

L= PLU int&gre les adaptatons apportdss auw POS au cours des darmigres anndss par la 7 gt g
mzdifications st par les 3 révizions simplifides succassives.

De nouvellas dispositions ont &6 ajoutéss, dont certaines concamen? pluzisure zones du PLU ;

*  Enmatidre de risque ; Sont rappslés au « Titrs | — Dispositions généiales » du réglement -

- |e= digpozitions applicablez sn zone rougs A st en zone blews Bo du PPRI « Bassin verzant du
Salaizon « ;

- sz dizpositionz applicablss en zonss de risgue ruizssllament identifigsz par la Schema
Dirscteur d'Azzainizasmant Pluvial pour le centre ville de Vendarguss (Gingsr, janvisr 2011) ;

- ez cbligationz en matiére de débroussallement définiss an application de laricle L. 322-3 du
Cods forestier et de l'améts prafectoral n*2004-01-207 du 13 awvril 2004 modifie ls 7 marz 2005,
relatif & la prévention des incendiss de foréts ;

- l'smiztence d'un risqus de retrait / gonflament das argiles ;

- ez taxtes réglementaires au risqus siEmigqus.

- L& chapsau introductif da chague zones rappells les risquss naturslz axistants st renvois aux
annexes 2pscifigues Stabliss pour chacun de cez risques : risque mondation (Annexe §.1.4 - PPAI
Bazsin werzant du Salaizon), rizgue ruizasllement pluvial (Annsxe 5.7 — Annexe Schama Directawr
d'Bzzainizzsmant Pluvial) ; rizgus retrait-gonflament daz argiles (Annexe §.8) s1 risgus smigus
(Annexs 6.9).

*  En matidre de nuizances sonorss - kb chapsau introductif de chagus zone précize. b cas
achaant, gu'slls ast incluse danz un des sectaurz affectés par b brut dalimités da part &t d'autre da
la AD 13/ AN 113, d= la BRD 8§10, de la RD 8% &t d= la BD 112 par I'arréta préfectoral n®2007-01-
1066 du 1% juin 2007 relatf a la wvoire des communsz de moinz de 10 000 habitanta de
l'arrondizzement de Montpsllisr ou de part st d'autrs de 'A8 par 'arréts prafectoral n® 2007-01-1085
portant clazzement sonore des autcroutes dans le déparemsant de I'Harawlt.

»  En matigre de piscines st da terrassss : ls=2 raglss dimplantation dee piscinss ne dépassant pas
0,80 m par rapport au terram natursl st des terrasses non couveries, réalizdss an continuite de la
construction primcipale st ne dépazzant paz 0,80 m par rapport au terrain natursl, sont adaptess de
fapon & en permetire la réalization, y compriz sur des terrains de petites dimensicns.

*  En matigre de logsment social @ le réglement du PLU impose un pourcentags minimum de

logaments locatifs sociaux powr fouts opsration & destination d'habitation supérisurs & wn ssuil
donne de surface de plancher. Ce pourcentags st ce seuwl diffarent 2slon ez zonse concamass -
18% de logements locatifz sociaux powr tout projst & destination d'habiation de 1 500 ou plus ds
1500 m” de surfacs de planchsr an zone UA, 30°: de logesments locatife sociaux pour tout projst &
deatination d'habitation da 1 000 ou pluz de 1 000 m" de surface de plancher en zones UC et UD.
Ca pourcantage de 303: de logemsants locatife sociaux 2impess agalament &t de maniérs globals
aux oparations d'amsnagemsant d'sneambls prévuses sur chacun des sacteurz (1AL et [IAUZ.
Les sscteurs UD4 st LDS, les zones UE, IV AU &t WV ALl ne zont pas socumizes & cetts disposition,
ng 2'agEsant pas de zones & wocalion dhabitat. La zone || AU n'sst pas non ples soumizs a cstis
obligation, dans la mesure o0 i 'agit d'une zone d'emprize limitss, qui n'a paz vocation & accusillin
un nembre de logamentz supplémantairas important (COS da 0,2).
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En matisére d'acces et de voiris : s anticlss 3 st 4 du réglement des zonsz urbainss UD st da la
zones axtenzion whains || AL zomt désormaiz rédigés de manidre quasi identigus concernant
notammant les voiss nouvellss en impasss, las chaminaments doux. ..

En matiare de rézsaux - I"articls 5 du raglement de I'snzembls des zonss wibaines st d'sxienzion
urbmins, dez zonss sgncolss e natursllse & &6 radigs sur la baze desz prescriptions de la
Communauid d'Agalomaration de  Montpslisr concemant les raccordemente:  aux  réssaux
d'azsainizzemsant st d'sau potable.

Le recours & l'assainizzament avtonoms n'est plus autonzsd qu'sn zone agriccls A (construction
nouvalls, reconstruction ou sxtenzion de conatructions sxistantas) et en zons naturells M (sxception
faits an sectaur Mh du Hameau du Sala@on deeesmi par l= réesau collectif d'assanizssmsant).

En matigre de ruizesllement pluvial ; ls réglemant du PLU imposse désormais la mise an suere
de digpositifa de compesnzation a lmperméabiization, dimsngionnés sur la bazse de la
réglamentation en vigusur & la dats de dépdt de la demands d'autorisation. Pour leg parcellss de
zurface supénasurs a 1 500 m® st dont la cosfiicient dimpermaabilization est suparisurs & 409, dss
techniguss de rétention & la parcells dohvent Stre mises en place (stockage en citsmns, toits
stockantz, slockage an atucture réssmvoil porsuse voire bazain de rétention sec pour ls2 parcellss
de surface supéreurs & 2 500 m®).

Dans le cadre dopérations d'engemble (en UGS, UD, || AU}, le= dispositifz ds ratsntion ssront
dimenzionnés a 'achslle de 'snzsmble da I'opsration, le cas &chaant au travsrs d'un dossisr Loi sur
I'Eau.

En matisre d'énsrgiss renouvalablss - l'articls 4 de I'snsemble des zonss wbaines et dsxienzion
urbaine préconizs le recours aux enargiss renouvelables, sous résemve de la prise an compte da la
préssrvation du paysags natursl st urbain. Les pannssux aclairss ou phoioveltaiguses sont ainai
auioness en toiture & condition d'Stre intégrés a la couvsrture ou masguss par un acrotare de
hawtsur suffizanta.

En matiérs d'inztallations st da constructions nacassaires aux services publice ou diintérét
collsctif : e réglsment prévoit qus lse conatructions &t installations nécessaires aux senvicss
publice ou dintsrét collsctf puissent dérogsr aux réglas ganaralsz dimplantaton. || s'agit
notamment dez installationz de faible importance nécessaires aux service: publics ou dintérst
collectif (sxemplas : poste de tranaformation EDF, abri contenaurs déchets...).

En matisre de stationnement : le= dispositions géndrales relatives au stationnamsnt das vshiculss
{dimsnzicnnement dez places de stabtionnmemesnt ; modalités de calowl du nombre de places
obligations danz ls cas dopérationz de réhabilitation, de changement de destination ou
axtenzion....) sont intégréss & larticls 7 du Tire | — Dispositions génédrales du réglement, afin
d'alléger la rédaction de laricls 12 da chague zons. Par aillsurs des obligatione en matigre de
stationnament des rowss non metorizsés sont ntroduites au réglement de chagus zons,
conformament au Gode de ka Construction st de 'Habitation.

» Les indications portées au document graphique du PLU

Cutre les sspaces boisse définiz & l'aicls L. 130-1 du Gods de 'uwrbanisms st les emplacemsnts
r8EEIVEE GUX woiss st ouvragess publice, aux inatallations d'intéré ganeral &t aux espaces verts, ont &8
raportae au plan de zonags du PLL
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- ez sscteurs d'application da l'articls L. 111-1-4 du Cods de 'Urbanizme (bands inconstructibls de
78 m da part st dautre de la AD 65, de la AD 68 et da la BD 610, de 100 m de part et d'autre de
'AS hors espaces urbanizss) ;

- ez secteurs ol, en application du 16° de laricle L. 123-1-5, sat imposs un pourcentages de
logaments locatifz sociaux dans les programmes de logements d'une certaine importancs (15%: au
moine dans lez programmes de 1 500 ou plus de 1 500 m® en zone UA, 30% au moing dans lse
programmes de logements de 1000 ocu plus de 1 000 m? en UG, UD1, UD2, UD3, UD4) ou de fagon
dlobals dans les cpérations d'aménagsmeant d'ansembls sn 2sctsurs [ AL st I U2,

- ez zonmes de naques délimitéss par le Plan de Prévention dez Rizsques Inondation (PPRI) « Bazszin
varsant du Salaizon « approuve par amats pratecioral en date du 14 Acdt 2003,

- g fuzsau d'étudss du prolongemeant du LIEN entra la déviation Sud de Casties ot I'A0.

2.2 - Evolution du zonage et du reglemsant par zong

Mousz détaillons ci-aprés l=s prncipales svolutions apportéss au réglement at aw zonage du PLU, an
complémsant des &eclutions raglsmantairss plus généralss sxposéss ci-avant.

» Les zones urbaines dites zones L

L=z zones uroames sont repsides sur les documsnis graphiques du PLU par un sigls commsngant par
la lattre wlle. Peuvent &re classss an zonses wrbaines, les scteurs déja urbanizas de la communs &t les
gecieurs ol les Squipementz publics existants cu en courz de réalizaton ont une capacité suffizants
pour daszandin les constructions a implanter.

Zona UA

La zone UA cormrespond & la parbis la ples ancisnne de VENDARGUES &t au hameau de Meyranguss.

Elle comprand sazentiallament de I'habitat ainei que des squipemeniz publice, commances, 2srvices ot
activités divarses de proximits, Les conatructions, ancisnnes powr la plupart, sont génsdralsment adifiess
an ondre continu st & lalignement des voiss st emprises publiguss.

Principalss évolutions ragl ;

L= PLU 22 donine pour objsctif de confortsr ldentité du centre ancisn, tout en offrant des possibilités de

rainvestizgamsant wbain notamment a I'schells dilotz. Les principalss evclutionz réglesmentairss de la

zong A portant sur

- linterdiction das inztallations clazzdes pour la protection de Menvironnameant, qusl qus soit ls régims
augusl sllss sonmt zcumizes, maiz aussi lintsrdiction des activitée arizanalss importaniss ; ssulss
zont en sffet désormaiz autonsses les constructionz & destinetion d'activités artisanalsz ne
dépaszzant paz 50 m" de surface de planchsr, zous réesme gu'slles cormsspondent & une activité de
proximité wtils au quartisr, qu'sllas soisnt compatibles awvec le2 infrastruciurss existantes st qu'sllas
puizsent 2intégrar par leur wolume cu leur aspact sxtarisur au milisw urbain. || 2'agit & de Bmitar lee
nuizances danz un 2scteur & vocation d'habitatl (nuizances sonores, offactives lides a l'activite slle-
méme, circulation ds camiona... ).
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- ez apcas 8t voiries - suppreasion des normsas  de gabarit iImposése aux accés St aux voisz par le
POS (largsurz comprizes entre 4 ot B matas en fonction du nombre de logementz dasseniz) ainsi
quiaux impazess (ongusur de 100 métrez maximum, rond-point giratoire de 20 m de diamétre au
mainz). || n'sat plus fait rsférence, concernant lez accés & lee voiss, gu'aux seulas prescriptions
techniguss du Service Départernental d'Incandis st de Secours du Départemeant de MHarault &t aux
recommandationz techniques de la Diraction de la Prévention de la Gestion dee Dechstz de
'Bgglomaration de Montpellisr, portéas en annexes au réglsment de PLLL
Les impassss sont desormais interdites, sau’ impossibiitg techniqus dimeant justfiss notamment
par la configuration st la talle des parcellas.

- ez dérogations & la regle géndrals dimplantation & Ialignement : il 2'agit en sffet de prendrs sn
compte non ssulemsant s cas d'ilote ou de terraing de grande taille (llote ou fraction dilotz de plus
de 2 500 m" de surfacs, tarraine préesntant uns fagads aur e de plus de 20 mabes), maiz ausz
las cas ol limplantation en rstrait de Palignement permet de congenier un mur ancien sn bordure de
vois ou sncors d'aligner la construction sur une construction existants situss sur le méme fond ou ls
fond woizin de fagon & former une sauls antité batie. Le raglemeant prévoit par allsurs gus les
fagadez & l'alignement de la voie puissent présentsr un retrait partisl pouvant asmir de petit jardin,
de couwrstts ou de statonnement, & condition qus o retrait ne conceme pas pluez de 30%: du lindaire
de fagads,

- ez derogatons a la régls  génarales dimplantation par rapoort aw imites ssparatives, dans la
bands dite de conatructibilité sscondaire au dela das 15 premisrz matres par rapport & 'alignsment -
pour favorizsr une certamne densification dez armdresz, il 82t ainzi préva gus pourrent &'implanter en
limite s&parative (st non plug & H2, minimum 4 métres), les conatructicns ou partiss de construction
ng dépazsant pas uns havtsur de 3,30 m masurés sur la limite ssparative.

- la suppression des régles relatives & I'mplantation des constructions les unss par rapport aux
autres sur uns méme parcells, pour ne paz contraindre sxagarémant la constructbilité de petites
parcallsz.

- l'emprige au 2ol ; 'emarize au sol est désormais réglementés | slle e2t limités & 80%: de la superficis
du terrain de la conatruction (sxception faits des petites parcellzz de moins dea 200 m" et & l'invaras
des projetz urbaing portant sur un dlot ouw wne fraction dilot de ples d= 2 500 mjjl, de fagon a
prézarvar lez petits espacss de respiration (jarding, coursties...) qui sont une des caractaristiquss
du cantre urbain

- la hautswr des constructions - 21 la ragle de bass e2t une limitation des hautsurz & A+2 st 2,00 m a
l'ggout (squivalent awe 11,50 m au faitage du POS), le reglament du PLU préveit une rishauses des
hauteurs autorizses dans le cas de projstz d'amanagemsant portant 2ur un ilot ou une fraction d'ilot
de plus de 2 500 m® ; il 2'agit |a de favorizer un meilleur aquilibre dez opérationz de démolition —
reconetruction complsxss, an awtorizant des constructionz en B+2+atiigus st 11,50 m & 'égout. La
rezpact du prozpect H=Lx1 5 et 'ocbligation faite au demisr niveau de s'implantsr an recul de 45° par
rapport au nu de la fagads limitent fortement la visibiité ds cet Stage partis! supplamentairs.

- l'mspsct extarieur dez constuctons ; l'aicls 11 a &% totalement résScrit (aucuns dizposition
zpacifigus ne figurait au réglsmeant du POS) st laccent miz sur la préesmvation et la restauration des
aleamaniz architecturaux ancisns (Tracse ou &aments d'anciennes ouverturss, Slémentz de
modanatures, ouvertures cinirées des remisss, menuissriss anciennes..) st 2ur le respect dses
techniguss &t des matsriau iraditionnelz (snduits talochss ou frottassss, toiturss an tilse canal ow
zimilaires, volats boiz ou similaires.. ).

Sont ginsi mberditz les matenaux danaturants, telz gue les volstz a scharpez an Z. Iz grillss
andalouses st les baluztrez, lee climatizsurs sur conaole sn fagads, l=& parabolss en fagads ou
balcon.
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Toutefoiz, afin d'améliorsr la qualité résidentislle das constructionz sxistantes tout en prasarsant
limage du centrs ancisn, ls raglement s'sst attachs & autonzsr une Svolution maitrzss du bab
ancien. Sont ainzi autorigsss @ la création de terraseses en owverture de toiburss (communsmsnt
appeléss tenmasses tropszienns) sous conditions de surface st d'implantation, st Putilization de
matsriau: modsmes de gualts (bardage boiz naturel, menuizsrisz en aluminivm lague, wolsts
roulants...} ou la création douveriures de proportions différentss des ouvertures traditionnellss
(bajes wvitrése....) sur les fagadss amiéres ne s'ouvrant paz aur la vois ou l'sspace publc. De la
méme fagon, en cas de construciion neuve (opération de démaolition / reconstruction notammant) ou
d'sxtension d'uns construction sxistants, une architecturs plus contemporaine powrra le caz achaant
atra aulorizés, sous réesve de préssntsr uns concsption harmoniswess svec la bati traditionnal.

- e C05: s GOS, Imits & 2 au POS, n'sat plus réglements ; la constructiailitg réesults dasormaiz de
la combmaiaon des ragles de morpholegis wbaine (implantation, emprize au 2ol &t hautewr).

Evolutions du zonage
Lz parimatrs de la zons A delimitées par le PLU sst globalsment calé aur lee limites de la zons A du

P05, Ont néanmains Sta intégrés: & la zons UA des parcsllez dont la typologis batie sst comparabls &
calle du centra ancien (netamment | long de la Bus de la Monnais).

Evolution des surfaces

POS* L

Zona UA 13 ha 17.7 ha

" surface pew fabis, en Mabsence de SIG

Pl
[}
o
=
[ ]

La zone UC cormespond & premigne extension du wvillags, ssssntielement composée dhabitat &
dominants pavillonnaire de faible dsnsité st d'aquipsmentz publice ou d'intérét collectf ; elle inchut
agalament ls Maz du Salaizon i la points Sud-Ouwsst du territoire communal.

La zone UC reprend globalement la dalimitation de la zone UD du POS a 'sxception notamment de
l'smprize du complexe sportif au centre du villags (classs en escteur UDG au PLU) st ds la fagads sur la
AD 813 (ratachéss au zscteur UDS dit de réinvestizzemsant wibain) ; slls inclut par contre ls sectaur
MA3 de la Farigouls &t le Maz du Salaizon & la pointe Sud-Ouwsst du teritoine communal.

Principalss svolutions réglementairss

L= reglement du PLU & pour cbjsctifs de préssreer le caractare réeidential de la zone UD fowt en
parmstiant une svolution maitrizes du bat.
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principalss volutions du réglemsant de la zone UG portent sur ;

l'interdiction des inztallations clazzdss pour la protection de 'snvironnament, gusl gue soit ls régims
augusl sllez gont soumises, mais aussi lintsrdiction des activités atizanalsz st industrisles de touts
naturs 87 de touts taille, ceci afin de préssrver la qualiteé résidentislls dee quartisrs. Le PLU d&limite
=n contrapartis une zons & dominants d'habitat (UD4) sur lsequsllss lss activitee artizanales restent
autorizdes sous conditions.

lag accés ot voiries - suppression des normes  de gabarit impoadses par le POS aux accss &t aux
voigs (largeurs compriges entre 4 &t & métres en fonction du nomore da logements dessenia) ainai
quiaux impazess (ongusur de 100 métres maximum, rond-point giratoire de 20 m de diamétre aw
moinz). || m'est pluz fait rsférence, concemant lez acces, les voies ot ez impazses qu'aux seulss
prescriptions techniquez du Samvice Departsmental d'incandis st de Sacours du Dépariament de
I'Hérault &1 aux recommandations techniquas de la Direction de la Prévention de la Gestion des
Dachats de lAgglomération da Monipsllisr, poriéss en annaxe au réglsment de PLLUL

Le reglement rappslle par aillsurs lez obligations en matiere daccesabilite de la voine et des
sspaces publice aux personnes handicapsss & mobilitsd réduite concamant le dimensicnnemsant st
leg caraciénstiques des trotioirs.

la suppreszion de touls aupericis minmum, conformament & larticles R, 123-8 du Cods ds
'Urkaniames. Pour rappsl, le raglemant du POS impoaait aux parcellss une supsrficis minimum des
500 m®.

l'adaptation des régles dimplantation de fagon & permettre une augmentation maitrizés ds la
constructibifté des parcsllss : diminution du retrait imposs le long des cheminemeants pistonnisnz st
desz sspaces varis publice de 5 m & 3 m ; dérogation aux régles générales dimplantation par rapport
aux woise st smprisss publiguss en cas de maizone umslsss (swr 203 au moinz de lsur épaizasur) ©
diminution du retrait minimum par rappont aux limites séparatives de 4 m & 3 m (la régle L2H2 stant
maintenus) st dérogation en cas de maions jumsibes (sur 253 au moing de leur Spaizssur) ou de
constructions ou partiss de construction ne dépaszant pas une hautsur de 3,50 m mesurés sur la
limite esparative st uns longusur de 10 m swr ka limite (ou les mites contiguss).

'adaptation des ragles relatives a limplantation des constructions les unes par rappor aux auitss
FUN une mMemse propristd - uns derogation & la régle gendrals da LaH2, minimum 4 meires, ast
ntroduita pour ls=2 rsmises et annaxes ne dépassant pasz 10 m® de surface de plancher st 4,00 m des
hawtsur totals.

la réglementation de l'emprize au sol des constructionz - l'emprize au sol des constuctionz est
deaormaiz fixss & 50% maximum de la supsricie du tarrain d'assists dans un souc de limitation des
limpsrméabilization des 2olz st de préesmation du caraciere asrs du guartisr.

la maglementation de l'azpect sxtérisur des constructionz qui powrrcnt Stre soit mimatiques par
rapport & larchitscture locals (foiures en tuilss canal ou similaire, fagades enduitss. ), 2oit ples
contemporaings (ioits terrazess, fagadss an boiz ou béton architectonigus....).

Evolutions du zonage
Evolution des surfaces
POs - PLL
Zona UD 55 ha Woir infra
Zona UL 528 ha
Total dee zones 33 ha 32,8 ha

" surfaces peu fabiss, an labsence de SIE
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La zons UG du PLU cowsrs unes superfice de 52,8 ha. La diffsrence de surfaces entre la zons UD

figurant au POS st la zone UC delimités par la PLU 2'sxpligus essentisllsmant par :

- e classement en secteur UDE du complexe sportf amtérisuremant intégré a la zons UD du PO5S
(2ur 5,3 ha) ;

- e rattachament au sectewr DT du secteur bati compria entre 'Avenus Georges Brazasnsz &t la
Aus Alphonae Daudst ;

- la délimitation d'uns bands dite de réinvestizzament urbain U049 |s long de la BD 813 micluant des
tarraing antérisurament classés an zone UG au POS ;

- l'intégration & la zone UG du aectewr NAJ de la Farigouls ;

- des adaptations ponctuslles de limites.

Zona UD

La zone UD comespond & lsxtension récents du villags, composés dhabitat imdividusl ou collectif st

d'squipsmeants publics ou dnmtaret collsctii.

Ells ga décomposs an six 2scteurs diztinets qui s diztinguent les uns des avtres par ;

- leur wvosation © secteurs UD1, UD2, UDSE, VD4 & vocation principals dhabitat, ssctsur UDS &
vocation d'squipsments publics &t de semvices, secteur UDE & wocation d'équipements: publics
sportifz &t socic-cultursls ;

- latypologis des constructons autorizéss @ dominants d'habitat individes! pavillonnains ou groups ds
dansité intermédiaire em UD1, dominants dhabitat individesl groups et collsctif en UDZ, habitat
divarzifie en gactaur UD3 correzpondant a la ZAC Pompidou, habitat collsctif en sectewr UD4 dit de
rainveatisgemant urbain s long d= la RO 613,

La zons UD snglobse lez secteurs dextension urbaing du POS (zectsurs MAT, NATa, MAZ =t MAZ du
POE), la ZAC Pompidou (sactsurz NA4, NAS et NAS du POS), Memprise du complexe aportif G, Didas
antérisurement clazsds an UD, une bands dite de réinvestisesment urbain le long de la BD 813
antérisuremant clazass en UD au POS st une bands le long de la AD 810 autour de la gars de
VENDARGUES anmtarisuremsant clazsse en zons d'activités UE au POS.

Principalss evolutions réglsmsntairss

Laz principalss Svolutions du réaglemsant de la zone UD porient sur :

- linterdiction gensralas des activités indusztrisllsz st artizanalsz st notammsent desz inztallations
clazesss pour la protsciion de 'emvironnemsant, qusl gue soit ls ragims augusl sllss zont soumizas,
zur I'sngsmble ds la zons UD, sxesption faite en seciewr UD4 dit de réinvestizsemsant urbain ol
pourront &re autorigsses lss activités artizanalss de petite taills (moins de 50 m® de surface de
plancher), relevant ls cas achéanmt du régime dsz installations clazssss pour la protection de
l'smvironmement soumizes & déclaration, & conditon qu'il 2'agizss dunes activiteé non nuisants, utils
au quartisr &t compatibls avec zon foncbonmement. | 2°agit, sur s secteur &4 vocation principals
d'habitat, 2ius en fagads de la AD 613, d'autorizer des activités de proximita (type pressing.....)
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- ez acces st voiriss - suppression des normes  de gabarnit impossas par le POS aux accss at aux
voiss (largsurs comprises entra 2 &t 8 métres en fonction du nombre de logements desasniz) ainel
quiaux impazess (Jongusar de 100 métres maximum, rond-point giratoire de 20 m de diamétre au
mainz). || n'est plus fait référence, concamant les accés, les voies et lse iImpasses qu'aux saulss
prescriptions techniques du Service Dapartemental d'incandis st de Secours du Dépariament de
I'Harault st aux recommandations techniguess de la Direction de la Préveniion de la Gestion des
Dachats de 'Agglomération de Montpsllisr, poriéss en annexe au réglement de PLLL
Le raglement rapp=lle par aillsurs le= obligations en matisre dacceszibilité de la voine &t des
aspacss publiice aux parsonnes handicapdses a mobilité réduite.

- la suppres=ion de touts auperficiea minimum, conformament & laticls B, 123-8 du Code da
'Urbanizme. Pour rappsl, le réglemsnt du POS imposzait aux parcellsz une supsrficie minimum
comprzs antre 400 &t 500 m" z=lon les ssctsurs.

- Nl'adaptation des réglss dimplantation de fagon & permsttre une augmentation maitrisés de la
constructibifitsé des parcslles © diminution du retrait imposs I long des cheminemeants pistonnisrz at
des sspaces werts publice de 5 m & 3 m ;. posebhilité de dérogation aux régles généralss
dimplantation par rapport aux voies st emprigses pubbiquess (L=H2, minimum 2 m) an caz de
maizons jumaléss (gur 243 au moing da lsur spaisseur) ; diminution du retrait minimum par rapport
aux imites séparatives de 4 m & 3 m (la régls LaH2 stant maintenus) st dérogation en cas de
maisons jumsléss (sur 273 au moing de leur apaiszsur) ou de constructionz ou partiss de
construction ne dépassant pas une hautewr da 3,50 m mesurés sur la Bmits sSparative &t uns
longusur de 10 m zwr ka limite (ou l=s limites contigués).

- la définition de raglse dimplantation en ascteur UD4 visant & une structuration de l'urbanization ls
long de la AD 813 st & une bonne geation de llinterface avec la zone UG situss & l'amiare | dans
uns bands de 15 m de profondsur délimités & partir da l'alignement actusl ow futur da la AN 113,
implantation & l'alignsmeant actus! ou futur da la BN sur 70%: maximum du ingaire de la parcells (ls=
30%: mimirmum sn retrait pouweant &ne 2iuss de fagon indifférenciés =oit sur le linaairs de fagads
batie sous forme duns cour ou jardm dune profondsur minimum de 5 m, soit sur lss Imitss
parcellaires latérales) st implantation sot & lalignement des limites separatives latsralss aoit en
refrait au moing &gal & la moité de la hawtsur de la construction (L=H/2); dans uns bands de
constructibifts dite sscondaine au dsla des 15 m de profondsur dalimités par rapport & lalignament
actusl ou futur de la AN 113, implantation par rapport & l'alignameant actesl ou futur de 'Svenus du
Salaizon au moing &gal &4 la havteur de la construction (L=H) et recul par rapport aux limiss
gaparatives latarales au moing &gal & la motis de la hautewr de la conatruction (LeH2, implantation
an limites latsrales interdite). Toutsfoiz, pour assursr un traitement de qualité du futur giratoire
Garbaldi, le2 constructionz qui 2sront implantées en fagads de ce giratoire dewront respecter un
recul mimimum de 10 métres.

- l'adaptation des ragles relatves a lmplantation des constructionz sz uness par rapport aux auiise
UM ung mMems propriets - wne dérogation & la régle gendrale de L=H2, minimuem 4 métres, ast
introduite pour les remises st annexsz de moine de 10 m® de aurfacs de plancher et d= 4,00 m ds
hiauteur totale. Cat article ¥ n'sst pas renzsignsé pour las 2actsurs LD, UDS st UDE.

- la reglsmentation de l'smprise au =0l des comstructions @ lsmprizs aw sol maximum dss
constructions sst désormaiz finés & §0%: an escteur LD, 70%: an sscteur U049 &t Bl &n ssciours
upz2, UD3a, UD3k, UD3c: ces ratice permettent de concilisr les objectifs de densification de
l'urbanization st de maitrzs de 'mperméakilization des sola. L'aticls 13 du réglement impose en
complémsent gus 20%: au moinz de la superficis dee terraing soisnt mamtanus en pleing tere st
plantés an secteur LD, 102 auw moinz en ssctsurs UDZ, UD4 &t sous-zsctsur UD3c.

L'emprize au =ol n'sat paz reglementss sn ssctsur UDE du fail de =a wvocalion d'aquipsments
publice ou d'imtares collectit ([complsxe sportf].
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‘augmentation des hauteurs autoriséez an fagads de la BD 813 - en zsctsur UD4, danz uns bands
de 15 m par rapgort & Palignement actus! ou futur de la AN 113, la hawsur des constructions peut
attsindre A+2+attiqus (comme sur ls sactsur 11 AUZ qui lui fait facs) ; par contre au dala de cas 15
premigres matras, la hauvteur dez conatructions est imités & R+2.

a raglementation de l'azpect sctérisur dez constructions qui pourront Stre =2oil mimatiquss par
rapport & larchitecturs locals (tofures en fuilss canal ou similaire, fagades enduites. ), aoit ples
contemporaings (ioils terrazess, fagadss an boiz ou béton archiscionigus....).

‘awgrmesntation du G055 &4 0,40 an UD1 &t UD2, & 2 en UDE.

Evolutions du zonags

L'snzambls de la zone D du PLU couvrs une supsrhics totale de 25,9 ha. Ells intsgre glebalsment les
Zongs antSrisurameant clagzess an zone MA du POS ; la différence de aurface entre la zone NA du POS
&t la zone UD délimités par ls PLU s'sxpliqus par -

l= rattachamant au sectawr UDT du secteur bati compriz entre 'Avenus Georges Brazasnzs e la
Aus Alphonze Daudst, classd en zons D au POS

la delimitation du aecteur UDY zur dea tarraing antérisuramant classés an UD au POS ;

l= clagsemant en sactsur UDS du complesxs sportf G, Didée anténsursment classs en zons UD du
POS (powr 5,3 ha) ;

la delimitation d'un secteur UDS autour de la gare (zur environ 3,2 ha).

Evaolution deg surfaces

POs = PLU

Zona NA 71.4 ha

Secteur VDN 3.3 ha
Secteur D2 2% ha
Secteur UD3 18.1 ha
Secteur UD4 3.1 ha
Secteur VD5 3,2 ha
Secteur UDE 5,4 ha
Total dee zones 714 ha 950 ha

* surfaces peu fabiss, en l'absence ds 515G

La zons JE 2zt ume zons urbaine & vocation d'activités. Ele inclut six 2acteurs distinets an fonction da la
typologie des activités accusilies :

122

un secisur UE1 corrsspondant & 'emprige occupss par I'entreprise Syatéms U en bordurs Mord-
Ousst da e RD 10

un gaciewr UE2 cormrezspondant & la zone d'activités du Salaizon. Ce 2actsur g8 subdivise en 2 sous-
gacteurs @ un gous-secteur UDZa & destination d'activites industrisllez, lui méme re-divizd an deux
zous-gecisurs an fonction des hautsurs sautonzdes (UEZal st UE2a2) &t un sows-sscteur UD2E s
ong de la AD 8613 & vocation d'activités pluz « gualitatives » (atizanat, commearces, Dursaux ot
d'h&bergemsant hotelar).
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un secteur UE3 comsspondant & 'smprize de la Cave Coopdrative.

un sectaur JE4 aw lisu dit lag Chataignisrs.

un secteur UES comsspondant & la zone d'activitas artizanales dee Boutous.

un zectsur UEG comsapondant & la zons d'activités commercialss, de bursaux, d'activitss de santa
st param&dicalez, d'habergemant hoteliar de la ZAC Pompidou.

La zons UE intégre lee zones UE dalimitéss au POS (Zons Induatrislls du Salamon, Centrale Syztem U
&t Cave Cooparative) ainai gue ez aecteurs NAT & wocation dactivités, a l'exception du seciawr MAM de
la Via Domitia Mord non encore squips (et maintsnu am 1V AT au PLU).

Principales svelutions ragl -

Las svolutions majsures du réglement de la zone UE consistent an -

linterdiction de nouvsllss installatons classsss powr la protection de 'ssvircnnemsant sur les
gacteurs dantrés de vills UE2 st UES mais awsai 2ur ls secteur de la Cave Coopérative UE3 prochs
des zonaz d'habitat.

l'affirmation de la vocation des diférsniz secteurz bordant la 80 813: commences, bursaux,
hiebargement hitelisr an UE4 =t UER ; commerces, bureaux, hebergement hotelsr st actvitss
artisanals: non nwsaniss sur ls esctsur UEZD.

la red&fimition des réglss dimplantation par rapport aux voies et emprizes publiguss, dans wn souc
de structuration du B&t st de regualification des emarises routisnss.

la suporession des régles relatves & lmplantation des constructions les unss par rapport aux
EATH =2

l'avgmentation da 'emprise au gol des constructionz da 50%: au POS & 70% en sscteurs UE1, UE4,
LES st gous sactaurz UE2a &t UEZD, en wus d'uns cptimisation foncigrs de cas sactaurs.

la maitrize dez implantations industrislles sur la zone du Salaizon - implantation sn recul minimwm
de 25 matres de la limite séparative correspondant & la imits communals du Crés, antre la AD 85 =t
la Salaizon ; imitation des hawteurs autorissss 4 15 metrez en pariphéns de la zons, contre 12
métres suUr sa partie cantrals.

la renforcament des régles relatives & l'aspect sxtérisur des constructions dans un objsctif
d'amalicration gqualitative des secteurs concarnds. Sont ainzl désormaiz réglamentss © les volumes,
las maténaux da toitures st fagades dee constructions, l=e cldtures st portailz, le2 aires da stockags
Sxtarisures.

'avgmentation des possibilités de construction avec un COS fixg 4 0,70 an ssciewrs UE1, UE4, UES
=t UES (comtre 0,50 au POS) st un OS5 liore en secteur UE2 (contre 0,50 au POS), la sncors dans
un sowc d'optimizaton fonci@re dee emprizes d'activitas.

Evolutions du zonags

La principals evclution du zonage a &té dintégrer & la zone UE lsz sectsurz NAF & wocation d'activitas
dalimitéz par le POS, & l'sxception du ssctsur MNAf4 de la Via Domitia Nord non encore Squips (st
maintenu =n IV AU au PLUJ.

Evolution des saurfaces

POS PLU

fones UE 161,3 ha

Secteur UE] 18,7 ha
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Sectaur UE2 158,3 ha

Sectaur UE3 1,4 ha

Zonez MNAF 47.8 ha

Sectaur UE4 21 ha

Secteur UES 4.6 ha

Secteur UES 1,1 ha

Total dee zones 2001 ha 184,2 ha

= |es zones a urbaniser dites zones Al

Las zones & urbanizer sont repérdas sur les documentas graphiques par un sigls comportant les ketines
w Al w., Pauvent &tre clazaas an zones & urbamiser, les ssciours & caractare nature! de la communs,
dagtingés 4 &tre cuverts a 'urbanization.

Pl
o
T

La zons AUD =&t uns zone non eguipss, réesniés a uns urbanisation futurs 2ous forme d'améanagement

d'anzsmble. Ella ezt done inconstructibls en 'Stat &t 2on cuvarture & l'urbanization ezt 2ubordonnss & ¢

- la mize en oceuvre dune oparation daménagsment d'enzemble compatible awec lorentation
d'aménagsment pomtés au PLU ;

- une medification ou une révigion simplifiss du PLU (ou touts autre procsdurs qui 8"y subastitusra).

Principales svolutions ragl ;

Damz la meaure ol la zonse AUD szt une zons fermés 4 la conatruction, 2on raglemsant ast limité aux

articles 1 st 2 dont I'application croizse nautonzs qus ;

- ez ouvrages techniguss nécsazairss & 'exploitation des réesaux, des owvrages pour la sécurits
oublique, des wvoiss de circulation tsrrestrez st infrastructures ferroviairss, sous reesrve de
justification tachmigqus ;

- ‘axtanzion des constructions d'habitation existantse, dana la imite de 20 m® de aurface de plancher
supplémentairss.

Evolutions du zonags

La zones AUD est délimités sur des tarraing antdrisuremant classés an zons agricols NG,

Evalution des surfaces

POS PLU

Zona ALID 37 6 ha
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Zona Il AU

La zome I AU sst une zone non dessenvis par le réssau collectf dassainiszement, deatings & une
urbanization peuw.

Las deux sactsurs Il AL 1 de Bowrbouizzou st Il AUZ de Mayrarguss / RD 813 ne pourront Stre cuvernts
a l'urbanisation que dans ls cadre d'une opsration d'enzsmble compatibls avec les orientations
d'amanagemeant poriéss au PLU &t avec la raglement des sactsurs concsrnas.

Principalss svolutions réglsmentairss

L= raglemsant des deux ascteurz || AU st Il AUZ de celui appicabls auw sscteur de réinvestiszament

wrbain U4 an tarmas

- de hauteur : B+2+atiigus &1 11.50 m a I'sgout de la couwverturs ;

- de typologis batis - toits terrazesse, fagadas an pisms ou an boiz autonsas. ..

- de structuration des implantations - implantation & 'alignement ou an retrait fixé de 3 ou 5 méatres de
l'alignemeant actusl cu futur das voiss et emprises publiguss ;

L= raglemant da la zons || AL, dalimités sur dez parcslles pour partis batiss au Mord de la BD 810, ze

rapprochs de celul de la zons UC ; an tout &al de cawss, csite zons n'sst constructible que sous

razares d'un raccordemeant des futures conztructions au réeaau collsctif d'assainizzameant.

Swr le= secteurs 1AUT &t 1| AU2, s'agissant do sectaurs soumis & opsrations d'snsembles, pour lesqusls
dag principes d'aménagemant ont &t& définiz (voir 4 - Crisntations particuligres d'amanagement), le
raglement laiss plus de libertd en ne reéglementant ni Pemprizs au sol dss constructions, ni
limplantation des constructions ls2 unes par rapport aux autres EUr UNs MEMes RIopTiss.

L= denzits de conatruction sst dafinis par ls Cosflicient d'Oocupation des Sols fed a

- 0.4 ensscteur [ AUT ;

- 2 enssctaur | AUZ, comme sur ls ascteur D4 qui i fait face aw Mord de la AD 813 ;

- 02 en zons Il AL qui, du fait ds sez caractristques (proximiteé de zons d'activitss, sscteur
danciennes carmsiss) na pas vocation & se densifier.

Evolutionz du zonags

La gacteur Il A1 de Bowrbouis=ou st le sectsur |l AUZ de Meyrargusz / BD 613 =zont tous les deux
dalimitaz gur das iermaing anignsursment clazses en zone agricels NE au POS,
La zons |l AU a=t guant a ells delimitds sur dee parcellas antarisuramesnt en zons ND du POS.

Evolution des surfaces

POS PFLU
Sectaur | AU1 8.2 ha
Sectaur || AL2 25ha
Zona Il AU 32 ha
Total des zones 13, 0 ha
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Zone IV AL

La zons IV AL sst une zons a vocation d'activithes economigques, destings 4 &re equipés & court —

mioyen terme st dont l'urbanization ne pourra g6 faire ques danz s cadre d'uns oparation d'amanagesment

d'anasmble.

Elle imciut :

- wm gecieuwr IV AT de 14,0 ha comezpondant & la Zons d'&managemsant Concerté « Via Domitia
Mord « daja intégrés au POS par ka révision 2implifiée n®3 approuvés e 21 décembre 2008 ;

- un gecteur |V AUZ. comsspondant & lsxisnsion 2ur 7.3 ha de la zone d'activitéz artizanales das
HAowtous qui ne pourta &tre wrbanizés gue dans le cadre dopérationz d'amanagemsnt d'uns
supsarficie minimaks de 1Tha

Principalss evolutions réglsmsntairss

La reglament du zecteur IV AU 2t calgus sur calul de l'ancien sectaur MAM, sxception faite des
dizpositions relatives & la nature des plantations (liste dee sspéces, taille st quantitsas minimum & la
plantation...) qui relévent davantags d'un cahisr daes chargss de cassion de lot gue d'un réglement de
PLL.

L= raglement du sscteur IV AUZ a guant & i &t& calqus sur celui du sscteur UES dont il constitues |s

prolongsment ; les dispoeitions sont identiquss concarmant notamment -

- limplantation par rapport aux amprizes st voiss publiques (retrait de 8 m par rapport & Malignement
mctual ow futur de la RD 145) st par rapport aux imites 2aparatives (refrait ds 5 metrez minimum) ;

- l'smprize au 2o, fiese a T0%: maxmum ;

- la hautsur masimum des constructions fixss & 12 m aw faitags ;

- l'aspsct sxténsur des batimentz (fagades, toitures, mais aweal cloiures) ;

- e C05 agalamant fies & 0,7,

Lzz logemenis de fonction ou de gardisnnags sont misux encadrés © un ssul logement autorizé par
atablizzemsant.

Evolutionz du zonags

L= sectewr IV AUT « Via Domitia Mord « &tait d&ja clazse au POS en asctewr d'extension & vocation
d'mctivités MNAf4.

L= sscteur IV AUZ2 ast par contre dalimité sur des temraine anténsursment classés en zons naturslls MD
du POS.

Evolution des surfaces

P05 PLU
Sactaur IV ALN 14,0 ha
Sectaur IV AUZ 7.3 ha
Tatal dee zones 21,3 ha
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Zona V AU

La zone WV AL a=t une zons a vocation d'activités st d'habergement tounstiguss, siiuss en fagads da la
A0 610, destinés & Stra &quipss & court — moyen terme, ot dont I'urbanization ne pourra ss faire qus
danz le cadre dune cpération d'aménagsment d'snsembls.

Principales Svolutions raql -

L= raglement de la zons V Al est totalsment nouveaw.

L= raglament vize da fagon générale & azaurer uns wibanization ds qualité de catts zons en imposant

- uns réflaxion d'ensambls & I'échslle de la zons (obligation d'ocpération d'snzembls) ;

- des rstraite suffizamment importants par rapports aux voies 8t emprigse publigess (10 matss
minimum avec traitement paysagsr ds la bands de retrait) ;

- une dominante végetals © empriss au sol imitse & 50%: 8t 20%: au momns d'szpaces verts plantés ;

- un COS da 0,40,

Il limite &galemsant lez constructionz & destination dhabidation aux logementz ligs & la dirsction &t au

foncticnnament des stablizsemanizs st aquipementz autorizés sur la zons.

Evolutions du zonags

La zone VW ALl agt dalimités sur des tarraing antérisurament claszss an zona naturalls ND du POS.

Evolution deg surfaces

POS PLU

Zona V AL 4.1 ha

» Les zones agricoles dites zonss A

L=s zonss agricoles sont repéréss sur les documents graphiguss par ke sigls A, Pauvent dtra clazsés en
zone agricole les ssctsurs de la commune, egQuipSs ou non, & protégsr en o oraRon du potentisl
agronomigus, biologiqus ou sconomigues des temes agricolsz.

La zons agricols inelut un secteur Ap dit agricols 2tricte incluant la plains de la Cadouls ; 2ur ce sectaur
eat interdite touts conatruction nouvalls y compriz les conatructions nacsesaires & l'sxploitation agricals,

sxception faite des conatructions &t installations nécsssaires aux asmvices publicz ou dintésst
collectf compatibles svec 'activité agricols.

Principales Svolutions raql -

L= reglement de la zone A a &8 totalement re-radigs powr mtandire -
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- &n zons A, touts conatruction ouw mstallation nouvells autre que cslles nacsszairss & l'exploitation
agricols (incluant les batimants dsxplodtation, e logement de l'exploitant scue conditions de surface
de plancher st dimplantation, le= dlevages, les sames, maiz aussi les gites ruraux, les chambres
d'hiotes, le camping a la ferme an tant gu'activités complaémentaires a 'activita agrcols principals) st
aux zarvices publice ou d'intest collactii.

- &n @scisur Ap, toule construction ou installation nouvells autre que callss neceszaires aux S8NVICSE
publice ou d'imtares collectit.

Pour rappel. le réglement du POS autorizalt en zons agricole NG un carain nombre de constructions ou

d'installations desormaiz interdites en applcation de larticls B, 123-7 du Code de 'Urbanizme at

notamment

- las stations services ;

- l'sxtenzion daz conatruciions dhabitaton, v compriz lorague celleg-ci n'éalant pas nécsszaires a
uns sxploitation agricols.

Lasz autres svolutionz du reglement de la zons agricols ont notamment ports aur

- ez acces st voinies - supprassion dee normas  de gabarit impozses par s POS aux accss ot aux
woisz (largeurs compriges entre 4 &t B matres). |l n'sst dézomaiz plus fait réfarence qu'aux seulss
prescriptions techniques du Semvice Daparsmental d'incandis st de Secours du Depariament de
I'Hérault &t aux recommandations techniguss de la Direction de la Prévention de la Gestion des
Dachats de "Agglomération de Montpsllisr, portéss en annexe au réglemeant de PLI.

- la reglementation de la supsrficis des temainz, en cohsence avec les obligationz de
'azaanizzameant non collacti.

- lasuppression dez régles dimplantation des constructions les unes par rapporn auwx autres.

- l'sncadrement de 'azpsect sxténsur das extensionz de constructions swistantss an 2sctsur Ap
(respect da l'architscture du batiment exiztant).

- la réglemantation de 'emprize au sol des constructions (fixés & 159 maximum) de fagon & maitriser
la déwsloppement des hangare non fermas, ne gensrant pas de surfacse da plancher.

Evolutionz du zonags

La zone agricols a &6 amputés d'une guarantaineg d'hectares sur la partis Est de Meyrarguss (zone
ALK &t sactaur || ALIZ) st de 5,2 ha sur ls secteur de Bowbouizzou (secteur [IAUT). En contrepartis, ont
&ita reclazezas an zons agricols A, les deux 2ecteurs agriccles de Bannigrez st des Fourguss, situss sur
la partis Mord du territoire communal.

Evolution des surfaces

POs * FLU
Zona NC 180 ha
Zong A 1202 ha
Secteur Ap 56,42 ha
Total des zones 130 ha 185,7 ha

" surfaces peu fiablss, en labsancs de SIGE
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»  Les zones naturslles dites zones N

L=s zones naturslles et forsstisres sont repsréss sur les documents graphiguss par un sigls portant la
latire o Mo, Peuvent &re clazsss an zonss natursllss st forestiares lee ssciaurs da la communs, souipss
ou non, & protéger an raigon de la gualiss dez sites, des mibsux natursls, dess paysagss et de leur
imt&rat, notamment du point de wue ssthatiqus, histonque ouw Scologique, soit de l'existence duns
sxploitation forestiers, 2ot de leur caractare d'sspacas natursls.

La zone naturslle M 2'atand aur ls sactsur de garriguss Mord de la communs de VENDARGUES.

Conformament a Ialinga 3 ds Marticls AL 123-8 du Gods de 'Urbanizme, la zone N inclut guatre asctswrs

d= taills et de capacité d'accusil imitses

- wn sactaur Mh dit d= constructibiits limités sur ls Hamseaw du Salaison ;

- deux secteurz MNj correspondant a 'emprize des jarding famiiaux de la Plaine de la Cadouls st du
Chemin des Banniares ;

- un ssctsur Me & vocation dsquipemeantz publice ou dintérat collscti® 2portifz et de lokzire sur e
aacteur du Boiz de Saint Antoine.

Evolut - :

L= reglament d= la zons M intardit touts conetruction cu imstallation nouvslls, & MNsxcaption des cuvragss

technigues st installationz nécessaires au fonctionnament st & l'sxploitation des 2smvices publice et des

résaaux. || n'autorize que :

- les travaux de confortement ou de restauration des conatructions existantes a la date d'approbation
cdu PLU, zanz sxtenzion ni changsmsnt de destination ;

- la reconetruction dans un wolums idsntigus et =ans changement de destination des batiments ayant
&ta datruits par un sinistre das lorz quile ont &ta régulisrament adifices.

Il szt &n cela plus reatictif que ke reglement de la zone MD du POS approuss, qui autorisait sn outre

l'sxtension des batiments d'habitation existantz dana la limite de 40 m®, & 'sxclusion de touts création

d= logement supplémsaniairs.

L= reglsment de chacun des ssctsure Mj st Me a &t radiga an fonclion de sa vocation ; il défimit

atrictemeant lss constructions st installations avtorisess, de fagon & &witer tout risgue de dérive -

- e réglament du secteur M| n'auionzs gue les conatructions &t installations néceseaires aux jarding
familiaw: & savoir : les abriz de jardin ne dépassant pas 2,50 m* d'smprize au 2ol st 230 m de
hautsur totals (& raion d'un abri par jarding - wn local commun ns dépaseant pas 40 mad‘ampriaa-
au 2ol 8t uns hauvtsur totals de 3,50 m est par allswrz autorizs sur chacun des 2actsurs Nj ;

- e raglement du secteur Ne n'avtorize quant & lui que les constructions et installations nécassainss
aux aquipements publice ocu dinteest collsctif & wocation sportve &t de loizirs ainsl gue lss
logaments de fonction nécessains | il encadre atrictemsnt la constructibilité du sectsur afin daszurer
la maintien de 2on caraciérs natunsl (smprize au 2ol da lenzembls des constructions limitée a 5%
de la supsricis, taux dimpermaabilization maximal des zols finss & 15%).

Evolutions du zonags

La zone naturslle MD figurant au POS & sté amputss -
- au Mord, par la délimiation dez desux zones agricolss de la Plaine de Bannigres st dez Fowrques

d'uns emprizs totals de 72,8 ha ;
- al'Est, par la délimitation du sectsur agricels atrct Ap de la Cadouls aur 56 4 ha ;
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en bordurs de BRD 8610, par la délimitation de la zone & vocation fouristiqus st de loigire du Patit
Paradiz V AU (4,1 ha) st par Nextension de la zons atisanals des Boutous sur 7.3 ha {sectaur 1V
ALZ)

Evolution des surfaces

POS * PLL
Zona N/ HD 367,5 ha 238,32 ha
Secteur Ne 428 ha
Sectaur Mj 1,1 ha
Secteur Nh 0,7 ha
Total dee zones J67,3 ha 2837 ha

* surfaces peu fabies, en labsence de 515

2.3 — Autres dispositions

=  Emplacemsents réservés

Las emplacemsants résenvée sont repsrables au plan de zonags du PLU grice & un aysteme de
rurmnerotation. CGonformament au d) ds Particls AL 123-11 du Gode de I'Urbanizme, la liste des
semplacemsants réssrés portés aux plans de zonags du PLU précize la desztination st la
perzonneg  publiqus bsnsficiaire (collectivits, organizsme ou servics public) de chagus
smplacamsnt.

La liste des emplacemeants résemnvas a &ta actualizés
»  puppression des ancisns emplacemsants rézsrves daja réalizas -

- aguipsmentz publice raalizas : Bursau de Posts (anciem ER R1), Ecols La Abambslls st halts
gardsrie (ancien ER R2), sxtension du complsxs sportif (ancisn ER R3), Groups scolairs A
Cozzo (ancien ER RE), Halle de=z Sports (ancien EA R12), parc public sn continuite du
Cimetiara (ancian EA R7) ;

- woines, chaminsments et sspaces publice prévus 2ur l'smprize de la Zons d'Amanagemesnt
Concarté Pompidou (ancienz ER R10, A3, A1, G22. C21 pour FAvenus du & Mai 1845 st 517
peur le giratoire Pompidou)

- autres woiss - Boulsvard Frédénic Miztral dans le quartisr de la Dewsze « [(ancisn ER C1),
carrsfour du cimstiérs (ancien ER C16), slargizsement du Chemin da service au droit du
cimstigra (ancien ER C5), dlargizzement de la Bus du Peyrou (ancien ER C11), vois au bau-dit
« Lou Camp de Las Acubes » (ancien ER C8), mize a l'alignemant de la Bus du Salaison
fancien ER S8, création dune vois au lisu-dit « Les Claouzes « (ancien ER &7) ocu sncons
I'&largizeament du Chamin des Cueatre Coine (ancien ER G58).
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*  maintisn des emplacemsnts reesrvés pour des travaux d'alargizssment ou da creation de
voiss non encore realisss -

- woiss communales - slargiszemant du Chemin de la Monnais (ER 13), slargizzamant de la Fus
de la Cadouls (ER 15 st ER 10), création d'une vois d'accés a4 la ZAC Pompidou depuis ls
giratzirs du Chemin des Coustoulisrs (ER 14, slargiszsment du Chamin de Bannisrss (ER 12),
elargizzamant da la Bus de la Cave Coopéarative (ER 11), dlargizzement de I'ancisn Chemn de
Caztriez & Meyrargues (ER 18), rectification ds la cowrbe dans ls =ens Aus du Salaizon — Fus
du Peyrou (ER 8) ;

- woiss dépantemeantalss  Slargizsement du Chamin des Coustoulisrs (ER 17, dlargissament de
la RO 613 (ER 20 &t 21}, Sargizeement de la RD 610 (ER 22), &argizesmsant de la RD 85 |s
long de la 21 du Salaizon (ER 18), dlargiszssmeant de la BD 145 ou Routs de Teyran (ER 18],
barrsau de Bamcn RD 65 / RD 82 (ER 24, ancien ER D1 dont l'emprizs a &6 recalé sur ls projst
du Départemant) ;

- autorouts - emplacsment réesmvé 25 pour b2 doublemant de "autorcuts A5,

»  gjout ds nouveaux emplacemsants réseries au bansfice de la communs de VENDARGUES -

- pour eguipsments ow sspace: publice ¢ ER 1 pour Mextension du cimstidre ancisn, ER 2 pour la
création d'uvn squipemant public aw cosur du willags, ER 3 powr la création d'un squipsmaeant st
espace publice entre la Placs ds la Mairis st le Parc, ER 5 pour 'aménagsment d'un sspacs
public st da stationmement sn continuts des Arénes, ER 8 pour la eraation d'un nouvsau
cimetiers paysager, la capacts de l'actus! cimetiare et ess possibiltes d'sxdansion limitéss ne
permeatant pas de répondre awx bescing & moysn terme, Motons que Pemplacsment réasamne
n*S 2= supsarposs au parimsatre de projet delimité par délibération du Conzsil municipal en date
du 24 fayrier 2012, en application da 'arbicls L. 111-10 du Code de 'ubanizma.

- pour woirisz &t limizons 1 EA 4 en fond dimpasse Saint Roch danz un souc de continuita
uriaaing,

Deux emplacsments résamnvés ont pas aillsurs &té dalimités awr 'semprize de la Zone Industnslls du
Salaizon conforméament au projst de regualification portg par la Gommunaute d'Agalomaration de
IMontpsllisr : l'smplacemsant ER 7 le long du Salaigon (requalifcation des berges) et l'emplacement
ER & ls long de Mancisnne Routs de Sommisrss, a Farridre du ascteur UEZD.

» Espaces Boisés Classés

L= clazzsment EBC corrsspond au niveauw ds protection ls pluz atict &t le plus contraignant des
boizements dana ls PLU.

Article L1301 du Code de 'Urbanieme - « Les plans bcawx durbanismes peuvent classer comme
sapaces boizes, Isa bois, foréfa, parcs 4 conssnver, & proisger ol & oréer, quils relevent ou non du
régime forestier, encloz ou non, sftenant ou mon 4 des habitations. G clazsement peut s5ppligusr
sgalement a des arbres isoles, des hales ow réasaux de haiss, dss plantations dalighements.

Le classement imerdit fouwt changsment d'affectation ou fouwt mods doccupation du 2o de nafure 3
comprametine s conzervation, a profeciion ow la creation des bolsemenis =

L=s Espaces Boisss Clazsés n'ont subi gu'uns seuls modification imporants 4 savoir la suppression de
I'EBC exiztant sur la partis centrals du Boiz d= Saimt Antoins sffectivemsant maoins boisés.
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» Autres indications portées aux documents graphiques du PLU

Les reculz obligatoires en application de Iarticla L. 111-1-4 du Cods de I'Urbanizmes.

Conformament & larticls L111-1-4 du ecods de 'wbanizms, lez constructions st inetallations zont

imtardite=, hors espaces urbanizés, dans wne bands ds -

- 100 m de part st d'auvtrs de '48 ;

- TH métres de part ot d'autrs des woiss claszéss & grands circulation, a zavoir la BD 82 ou LIEM, la
AD @35, la AD 810 &t la RN 113

Cedta interdiction ne ='appligus toutsefoiz pas :

- @ux zemnvices publics exigeant la proximite immadiate des infrastruciurss routisnes,

- aux construections ot inetallations nécessairas aux infrastuctures routidnss,

- aux batimanis d'esxploitation agncals,

- aux réssaus dintsret public, & Nadapiation,

- auchangement de destination, & la réfaction ou & I'extenzion des constructions sxistantss.

Elle a &t& supprimas ls long de la RD 85 au droit du zscteur || AU da Bowrbouizsou (voir Chapitre 3 ci-
apras).

Las secteurs dits 8 pourcentage, instaurés an application de Particls L. 123-1, 16°, du Cods
da I'Urbanizmse

Conformament au f) de l'aicle B, 123-12 du Code de I'Urbanime, sont reportdes aux documents
graphiguas du PLU les ascteurs o, en application du 16° de l'articls L. 123-1, un pourcentags minimum
das programmas de logsmentz doit Stre affscts & des catégories ds logemanis.

Sont conearnés lea zonaes UA, UG, les sacteurs UDT, UD2, UD3 &1 UD4 &t las sactsurs [ AUT st Il AUZ.

- 158% de logemeanis locatfz sociaus pour tout projet & partir de 1 500 m* de surface de plancher en
=n zons UA ;

- 30% de logements locatifz sociaws pour tout projet & partir de 1 000 m*® de surface de plancher sn
an zons UG et sscteurz LD, UDE, UD3, LD,

- 30%: de logemeaniz localife sociaux sur las programmes de logemeniz dee opérationz d'snasmbls
des sactaurs || AU &t I ALZ

La fuseau d'studes RD 610 — AB

Lz fussau d'études du prolongsment du LIEN sntre la déviation ds la AD 810 Suwd de Castriss st
I'achangesur de FAD st repons au plan d= zonages du PLLL
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2.4 - Synthese de I'evolution des surfaces

» Tableau des surfaces figurant au rapport de présentation de la révision
gimplifiée du POS approuve 21 décembre 2009,
Zonss Superficie
A 15 ha
N 55 ha
UE 1681.3 ha
Total des zones urbaines U 2313 ha
NA 714 ha
MAF 47,8 ha
Total des zones dextenszion NA 119.2 ha
HC 180 ha
Total da la zons agricols NC 180 ha
ND 3875 ha
Total de la zone naturslls 3673 ha
SUPERFICIE TOTALE 893 hectaras
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= Tableau des surfaces du PLU

REUES (34

Zones Supsrficia
LA 17.7 ha
uc 528 ha
uoi 63,3 ha
o2 2.8 ha
k] 181 ha
uD4 3.1 ha
U3 3.2 ha
] 5.2 ha
UET 18,7 ha
UE2 156,32 ha
LE3 1.4 ha
UE4 2.1 ha
UES 4.5 ha
UEd 1.1 ha
Total des zonee urbainss 3308 ha
AL 7.8 ha
AL 8.2 ha
nAu2 2.5 ha
Al 3.2 ha
v ALA 14.0 ha
v AL2 7.2 ha
VAU 4.1 ha
Total des zones a urbanizser 78,0 ha
A 1282 ha
Ap 56,4 ha
Total de la zons A 185,7 ha
H 238,32 ha
MHe 426 ha
Mh 0.7 ha
Mj 1.1 ha
Total de la zons M 2837 ha
SWPERFICIE TOTALE 848 ha
Ezpacas Boizss Classds 84,9 hectarss
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3 — Justification de la levée du recul de 75 m imposé
par [|'article L. 111-1-4 du Code de I"'Urbanisme le
long de la RD 65 sur le secteur de Bourbouissou

L'articls L. 111-1-4 du Code de FUrtbanisme préveit la levés de l'obligation de recul de part et d'autre da
la AD 65 dé&s lore que kes regies alematives dafinkes par le Plan Local d'Urbaniame sont justifies au
regard de la piss en compie des nuisances, de la aacuritd, de la qualité architecturale ainei gue da la
gualité de |'wbanisme et des paysages.

3.1 - Analyse de I'état initial du site

= Localisation
Le sactsur de Bourbouissou 86 situs Mextrémits Nord de la commune de VENDARGUES.

Dumie superficie totale de 8,2 hectares, i ast d&limita :

- Au Mord-Ousst, par ['ancisnne vois de chemin de fer et aw-dedia par l'amprisge du Patit Paradis ;

- Al'Est, parla AD 85 (Chemin des Coustouliara) ;

- Au Sud, par le quartior d'habitat pavilonnaire de - La Dévaze » {lotizsemant Las Castellanes et
lotisgament Lea Chénea verta)

.
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= Analyse paysagére

Cccupation du sol st parceplionsa

— .

NE.
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»  Acceés ef desserte

L= sectaur de Bourbouizsou n'est aujourd hui daszamvi gus par la BD 610 (accés commun au sscteur du
Patit Paradiz) st par la contre allés longsant la BD G5,

La baze de donnéss accidsniclogis de la DOTH de I'Herault montre qu'snire 2007 st e pramisr
frimsstrs, 3 accidsnis 28 sont produits aw nvaau du giratoire de Castriss en imits Merd du sectsur de
Bourbouwizeou, gui ont fait 2 blas=ass hoapitalizée st 1 blezsé non hospitalizé. || g'agit se=sntisllament
d'accidentz lids au non rezpect dee pricntés sur le giratoire. Sucun accident ne 2'sst produt sur la RD
610 au niveau de "accse au Patit Paradiz.

Au total, sur cetts méme panods, § mortzs st 12 blsssés hoepitalizés ont &3 enregiztrés aur la commune
d= Vendargusz, notamment 2ur la AD §12 st au niveau du carsfour antre la RD 610 &1 la RAD 13
(carrsfour Garibaldi dont 'am&nagament s21 préwvu & court tsrme).

Lz ssctsur de Bourbouissou st situé au carsfour de plusisurs projetz d'infrastructures qui wont
fondamantalemeant changer 2ss conditions d'accés ot de dessars dans les prochaines annéss | il 2'agit -

- du raccordsment de la B0 88 ou LIEN (Limizon Intsrcommunals d'Eviiement Nod) a 'AS swr
l'gchangsur reconfigurd dans le cadre du projst de doublament de 'A% ; ce raccordsment parmsatira
de raduwire k= trafic de transit sur la B0 85 aw droit de VENDARGUES (Chemin des Coustoulisrs) et de
regualifisr calls-ci en vois urbames.

- delamizsa?x 2 voiss de la RD 65 : lobjsctif 21 da réaméanagsr en boulsvard wrbain l'snzsmbls
de tinéraire de la AD 85 antre 'A 750 st la BD 613 / BD 610 au niveau de VENDARGUES.

- de la création d'uns liaizon entre la BD 65 et la RD 8B (LIEM), comportant troi2 points de
raccordement © wn raccordament sur le giratoire sxistant du Salaizon, wn second carrsfour giratoire
awec la BD 145, un giratoire pour le raccordemsant gur le LIEN au niveau de l'ouvrags d'art sxatant.
Catte laizon aura pour effet de réduire les trafices pendulaires &t de tranzit sur ls2 BD 3810 &t RD
613 ; slls azsursra agalsment wne desssre plus efficacs dez zonss d'activitée sxiztantss st
projetéss (Zone d'Activités du Salaizon et ZAC Via Domitia ¢ Ports Est). Ells permsttra & terme la
ragualification en voise urbainss ds la RD 613 st de la AD 810.

- de la réutlization des emprizes femoviaires de la bBgre Momtpslisr — Sommisrss pour e

profongesment de la ligne de tramway entre Castelnau-Sablassou et Casfriss | cette hans
ampruniera la BD 8§13 jusqu'au Crés puiz Pancisnns higns ferroviaire & partir de VENDARGUES,
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Las projets d'infrastructures routisras

A b LITN ot um“nmﬂuﬂuw
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La projet train tram

pellieraine est prevee, La ligne reprenant Uancen tracé dolt passer aw coeur du site. La traversés
du site par crife figne rjoute oe nambreuses conlrindes i la fois Tenctiannalla [taversoa] b
aceustigue. La lgee va en offet ramener de fortes nulsances au ooeur du site. La raversée du rend-
point of de b Rd 65 st problamatigue dans he trach achadl, ld trali-tram passant sur la Brotaln
d'acces & In RD 65

Bans un comtexis da train rapighe, 1 semblerait par consiguant saporien di dévier Babrement la
track de facon & ce e La lligne ne braverse pas e site.

= Coniexte sonore

Las mfrastructures routiones bordant e sacteur de Bourbouisaou aont & "origine de nuisances SoNOTEs
d'aillsurs prises en compte par la réaksation de mure anti-buit sur toute le néaire bati.

Lae cartes de biuit de la AD 685 approuves par arréts préfectoral en date du 3 septembre 2008 montrent
toutefoie que le dapassement des wvaloura imitez L den (plus de B8 dBA) et Ln (plus de 62 dBA) est
imit& aux abords immadiate de ka vole (Voir Annexze 6.4.3)

La classement de k& AD 6% en infrastructure routidss d catdgorie sonore 3 par Parrété prafectoral n®
200700110688 portant classement scnare de la voirie des communes de moing de 10 000 habitants de
Famondizsement de Montpellier imposs des izolemenie scoustiques adapiée powr touies les
congtuctions de locaux dhabitation situés & Mnidaeur d'une bande de 100 m délimitée & partir du bord
extériour de la chausese.
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3.2 — Respect des conditions edictees par l'arficle L. 111-1-4 du Code de
I'Urbanisme pour ia levée du recul de 75 métres.

Lz schéma damsnagemsnt de lopsration dsnsemble de Bowrbouizzcu repose sur les prncipss
SUTENLE

- Assurer lintsgraticn de ce nouveau quartisr au foncticnnement ganéral des la communs |

- Agsurer un niveau génaral daccassibilts st de perméabilits satizfaizant, tous modes confondus ;

- Promouveir une diveszite des formas wrbaines ainsl gu'uns mixité socials, en contrepont dee
sxtensions pavilonnairss raditionnelias ;

- Créer des ambiances wbames 51 un cadre de vie de gualite, danz ls respsct de Mdentits tarmiorials
iocals,

Il pramd sn compts l'enzembls das criterss edictas par larticla L. 111-1-4 gu Cods de 'Urbanizme pour
Iz lswas de I'Amendsment Dupont.

«  Acces ef desserte

Lz parti damsnagement etsnu vise & a&saurer un bon niveau de deszene &t d'accessibilité au hutur
cuartier, tant depuis les axss routisrz pariphéaguss (RD 110, BD 85) que dspu= le cantra ville de
WENDARGUES st lee quartisrs pavillonnaires imitrophes.

Lz schéma damdnagement s'organise autour de deux acces prncipaus
- & '"Cusst, un accse dirsct deguis la BD 610, bords par des 2taticnnemenis paysagens ;
- & l'Est un acces depuis la B0 85

Cea deux accas principaux cafinizsent ks schema de la vois principals. En complement, des connaxions
aves le quarber pavilonnaire situs au Sud sont par @illsurs prévuss, sn prolongsment de la s Jozsph
Roumarille et de & rue des Bourbouissous.
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En complément, le achama daménagement confére aux mobilibés dowces — circulations pistonnes el
cyclables — une place privilegiee. L'ensemble du quartier sara imgus par des chemmements doux qui
doubleront sysiematiquemant lea voiea principales et par un réssau da voies vertes identifie en tant que
el parmettant de dessarvir lansemble des isux attractifs (espaces vers et espaces publics) du projet.

Ce raseau de voies vartas eaf constitlué de deux axes franswarsaux :

un axe Mord Ousst qui empruntara "smpriee de lancienns voie farmse et poura se prolongsr cité
Ouest jusgu'a la gare train — ot cité Eat vera la vallés de la Cadouls.

d'un axe Sud bordamt kes zones de rétention, @ Pinterface du fulur quartier st des zones
pavillonnaires d&ja baties.

ach : LS00E

iogende

e

i

P s

poche i wlabarrererh e

haEzizIcE

pErcpE Wl @ ranrsls

Deux principes ont &i& rstenus :

L'implantation des constnectiona pour former un bouclier acoustigquse - en limite Mord-Cusst, lea
immeubles coflectifa en FA+2+atfique prévus sont implantss pour former « un bouclier acowstique « ;
lea immeubles &taml elativermsnt &trods an largeur, chagus logemeni pouma consaner dea
ornentations vers ke coour dTlot ainsd protéga.

la creation d'un belvadare acoustiqus - m+ 1 50m
an mite Est, e long de & RD 85, l= - VR

niveau du femain natwrel pourra Sfre =i m
relevé de 250 m environ pour crésr une ¥ E é

At
Embaisciiirn
ks planba

piciection acoustigue 4 la chaussée
traités an miua planta.
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» Qualite architecturale et payzagéere

Lz prncipe retenu ==l do crder un apannelags coes construction: aves des constructionz en
A+2+attiqus an limite Meord-Ouset, un coaur de quartisr en B+2 ( B+1 st des maizons individusllea en
A+1 an Emits Sud, au contact des guarisre pavilonnarss swistants,

Lz patitz collsctifz implaniéz an limite Mord-Chesst et separss de la RO 810 par le zsctsur du Patit
Paradis wviendront structurer I'sspacs pergu depuis la dépamemantals | iz se préssnteront sous forme
c'Thotz batis noyes dans la vaegataton (parce publice st nouse da ratention)

Les entrées du nouvsau quartisr fsront Fobjst d'un traitement paysagsr 2oécifigus. & "Dusst. 'sntres
dapuiz kz BD 810 ==t organizss enfre une zons de retantion paysagss (pouvant an outre sarvin de
stationnemsant) =t uns zone de sfaticnnemsant planiss oui 8e prolonge en espacs vert A I'Ezt da la
mams fagon, 'entrés depuiz fa BD 65 so fait entre deux sspaces publica traitées an zonse paysagsias
{au Sud, un bassin de rétanbon paysager en intsrface aves les villas axistanies, au Mord ung zone de
stationnemsant plantas).

L'enasmble dea woiss fera l'objst d'en accompagnemsnt vegstal gui wisndront conforter la gualis

paysagsrs du quarbsar -

- Une vois prancipals Est-Ousset largament plantés et animés par un doubls aliognemant d'arbres de
hawte tige. & Yangls, en limite Mord, la wois 2'slargira en espacs paysager formant belveders de
fapon a gérer l'ariculation sntre sz deux directions da la vods et & profitar des vuss lointainez. De la
méme fagon, la parti= Est de la wois sera bordée par des aspaces plantée parmstant de rattrapes la
gecmetris courbe de la vols st pouvant ponctusiisment recsvoir des NOUSS pAySagSes

- une wvois acondaire EstiOusst agalemant bordes d'arbres de hauls tige
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4 - Motits des arentations particulieres
d'amenagement

L= PLU da VENDARGUES comporte daux orisntations particulidres d'aménagsment :
la premigre porte aur le sscteur de Bourbouizsouw au Mord de la zone batie, casss en ssctsur I
AUT au PLU ;
la gconds porte sur ls ascteur de Mayrarguss au Sud da la BD 512 st clazss pour 38,3 ha en zons
AUD st pour 1,8 ha an aactsur 11 AUZ.

Mous sxposons cl-aprés les motifz de cee deux orentations particuligres d'amanagement.

4.1 — Motifs de l'orientation particuligre damenagement du secteur de
Bourbouissou

L= zscteur da Bowrbouissouw sat 2ited au Mord de l'actuslls zons wrbaine de VEMDARGUES. D'uns

supserficie totale de 8.2 hactares, il 2zt dalimité -

- au Nord-Cussat, par 'ancienns vois de chemin de far et au-dela par I'smprze du Pstit Paradis ;

- & l'Est, par la BD 65 (Chamin des Coustouliers) ;

- @u Sud, par le quartier d'habital pavillonnaire de « La Déweze « (lotizzementz Les Caztsllanss et
Les Chanes varts).

L'orisntation d'aménagesment ds Bourbouizsou repoze sur le2 principse auivanis :

= Agsursr lintegration de ce nouveau guartisr au fonctionmement génaral de la communes @ des
connaxions sont amsi prévuss au Swed en prolongsment de la e Jossph Boumanills st de la rus
des Bourbouizsous de fagon & asaurer la greffe du futur guartisr aur la zons urbaine exztants.

»  Aszzuner un niveau genaral d'scesesibilia st de permaabilite zatizfaizant, tous modss confondus.

Le schama d'amenagsment s'ocrganise autour de deux accés principaus © un acodz Ouset sur la BD

G10 st un acces Est 2ur la AD 85, Asliant ce: deux accas, la vois de dezssrts principals traverss le

quartisr d'Cusst en Ezt. dessarvant le2 principaux szpaces publics ; slls ast doublés au Sud d'uns

voig sscondaire qui permst ke bouclage du quartisr, aves des connexions Mord-Sud régulissss

assurant la dessers mterne des ilots.

L'emzamble du guartier szt par aillsurz imigusd par des cheminements doux qui doublant les woiss

principalss de desasrte et par deux axes verts

- um axe Mord-Cusst empruntant lsmprise de ancienne vois farmés ;| cst axe doux pourta 28
prolongsr coté Dusat jusgu'a la gars tram et coté Eat vers la vallés de la Cadowls.

- um @xe Sud bordant lez zones de ratentiom, & linterfacs du fuiur guartier st dez zonss
pavillonnaires défa batiss.
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»  Promouvcir une diverzite des formss wibaimes ainsi gqu'uns mixité socials, en contrspomt des
sxtenzions pavillonnaires traditionnslles. L'onentation daménagsment prévoit sffectivemsant uns
repartition des différentes formes batiss & l'échslle du quartisr, prenant en compis la proximits
dinfrastructurez routisres mportantes (RD 610 =t BD 83), mais aussi la connssion au tiasw
pavillonnaire periphdrigue. Le princips retsnu ezt de crésr un Spannslags des constructions avec
des immeubles sn A+2+attiqus en limite Mord-Clusat, un cosur de quartisr sn A+2 / B+1 &t das
maizons individusllss an B+1 an limits Sud, au contact dee guartisre pavillonnaires sxiztantz.

»  Créar dez ambiances wurbanes &t un cadre de vie de gualitsé, dans ls respsct de l'identits tarritorials
lozals :

- trailemsant payaager des entrése de guartisr. A 1'Ousat, 'sntrés depuis la AD 610 s=t crganizés
antrs une zone de rStention paysagss (pouvant en outre senvir de stationnemeant) &1 une zons
de stationnament plantds, prolongés par un espacs wert. A 'Est, de la méme fagon, l'entres
depuiz la AD 85 zo fait entre deux sapaces publics traités en Zones payzagsres (au Sud, un
bazzin de rétention paysager en interface avec les villaz sxiztantzs, au Mord une zone ds
stationnament plantss).

- accompagnemsnt vegsatal des voiss ;- doubls alignsment d'arbrez de hauts tige l= long de la
vois de desserts principals st aménagemant d'un s2pace paysager formant balvedars & son
gxtrémité Mord ; alignement d'arbrss de haute tigs le long d= la vois sscondaire Ezt-Ousst ;
accolemeants plantss Is long des voiss tartiaines.

- traitement des clétures en limite du domames public par des haiss arbustives.

- aménagament d'szpaces de rébention paysagerz 4 linterface avec les zonss pavillonnainss
agxiziantsz =n limits Sud du quarber. Ces sespaces de réfention, gui ne ssont qus tas
épizodiquement an eau, sont congues comms des sspacses verts ouvers st accessibles aux
pistanz (non cldturgs, de profondeur limités & 1,50m maximum avec des taluz en pants doucs).

4.2 — Motifs de I'orientation particulizre d'amenagement du futur quartier de
Meyrargues

Dume suparficie totals de pras de 'ordre de 38 hectares, bz escteur de Mayrarguss et delimits

- @u MNord, par la BD 613 au Mond ;

- @ Sud, par Chemin de Montpsllisr & Mimes, qui marqus la limite communals avec Saimt-Aunés ;
- gy Swd-Cusst par un vallon natursl.

L'orisntation particulisre d'amanagement de Meyrarguss reposs sur les principes suivanis ;

»  Asgsursr 'intsgration de cs nouvsaw quartisr au fonctiocnnement général de la commune &t créesr unes
waritable grefie urbame.
Le gchema d'amsnagemsent de FMoparation développs ainsi idés d'um réssau viaire gui viant ss
grefier aur I'sxistant &t rayonns vers ls hameaw de Meyrarguss, tout an e présamvant. Dez sspacss
niom-conatrets trailés en sspaces verts ot asaurant la rétantion des eaux pluvialss sont conzemnvas
au centre de chague ot powr rythmer la perception de la colling le long de la AD 813 &t consarer
des vuss sur le chateau de Meyrargues st le chateau d'saw. La greffe antre le villags sxiztant &t ls
futwr quartisr zara donc a la foiz fonclionnslls grace a la connexion des réeeau viairas et visuslls
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Agsurer un niveau gendral d'accessibiliteé st de permaabiité satisfaizant, touws modes confondus ;
L'opgration d'snzsmbls de Meyrargues vient s connectar au villags wia la BD 613 regualfids en
boulsvard urbain. Sa deszarts intems szt organisss autour de 4 woiss principalss :

- Uns preamigre vois traverse le sscieur de projst de la BD 613 au Chamin de Monipsllisr a
Mimas ;

- Une deuzigmes vois relie la BD 613 & la vois précédsnts | cells-ci pourra constituss uns liaison
vars 'extenzion future de Meyraguss ;

- Une troigismes vois parmat da relisr les deux précadentss ;

- Lactws| Chemin de Meyrargues, connsxion directs entra le hamsaaw et le centra histongus.

Uns wois de tranzit e=1 par aillsurs prévus au niveau du wallon Ousst permstant de mslisr

dirsctemant la Chemin de Montpelisr & Nimes & la RD 813

Le schéma daménagsment confére par aillsurs une placs privilegiss aws mobilités doucss -

circulations pistonnes &t oyclablas,

- concsmant les cycles, das linisons secunisses permsttent d'attzindra le cantre bourg st 2s:
aquipsmenis publicz, la gars train-tram prévus 4 proximita du fubur giratoire Ganbald maiz ausei
I'szpace de loizsirz de la Cadouls &t du Boiz de aaint Antoine @ une piste securisés &3t par
aillaurz prévue e long de la BD G613,

- concsmant lez pistons, dez lialzons zont syziématiquemsant préviess au niveau des espacss
varis conssmnves | ils crésnt das liaisons dirsctes at sécunzssas du centra hiztorigua au cosur du
guartier de Meyrarguss.

Promouvoir une diversité des fonctione st des formes wrbainss ainzi qu'uns mixité socials, en
contrepoint des extensions pavillonnairss traditionnsllss ;

Le schéama d'améanagesment privilsgis une composition urbains lizible st histarchizds gui regoit
aguipsmsants publics st habitat diveraifié st répond & l'objsctif de 309 de logements sociauwx. Les
typologie dhabitat prévess vont du parcellaine de type mdividus! jusqu'au collectif en pazsant par
I'habitat intarm&diaire et 'habitat groups.

Lea logesments collsctifs sont sssentisllement localizés le long de la BD 613 © lsur hautsur sera
limités & B+2+attiqus au dioit de la zome urbaine dense du centre histongue st du ssctsur da
réinvastizasmant urbain Mord st & B+3+attique a I'Ezt au niveau de la cave coopérative st dss
nouvaaLux guartisrs ol uns zons inondabls imposs de fait un recul plus imporant par rapport a la
Vi

L'épannalags st par aillsurs dégreasif de la RD 113 vers le sommet de la colline de Meayrarguss
afin de présanver le point hawt du hameau.

Créar des ambiances wrbanes st un cadra de vie de qualité, dans le respact de 'identits tamitorials

lozals :

- regualification de la RD 613 en bowlevard wurbain intsgrant plantationz et cheminements dow.

- accompagnement vagetal des voiss ;- alignement d'arbres de haute tige, plantations arbuatives.

- traitemant des cldturss en limite du domame public par des haiss arbustives,

- aménagement d'sspaces de rétention payzagers en points bas. Cez aspacss ds rdbention, qui
ne gsront qus ree epizodiquament en eau, 20NT congUE comme des s2paces warts ouverts at
accessibles aux pistonz (non cldturés, de profondsur limités & 1,50m maximum avec des talus
an pents doucs).
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2 — Justification de |la compatibilite du PLU avec les
documents supra-communautaires

5.1 — Justification de la compatibilite du PLU avec le SCOT de Montpellisr
Agglomeration

En compatiilite avec le plan de sectsur Cadouwls - Barangs, ls PLU ds VENDARGUES -

ientifis wn premisr sscteur dit de réinvestEssment wrbain centtd sur le coeur de willags ; le
réglament de la zons UA vizs an effst 4 favorizer ume densification mesurés du tissu sxistant,
compatible aves le respect de la trams batie et de 'identité du cantre ancien da VENDARGUES.

identifis un zscond asctewr dit de réinvestizasment urbain le long de la B0 613 ; ls réglement des
deux secteurz || AUZ et UD4 dalimités de part et d'autre de cette wois vize & favomesr une
denszification du tizau bati exiztant, en autonzant des construction: plus hautes  (jusgu'a
A+2+attigua) wenant structurer MNespace public.

delimits un premisr escteur d'extenaion & vocation dhabitat de 9.2 ha au lisu-dit Bourbouizzou, sn
limite Mord de la zone urbaine ; Pouverture & Murbanization do ce 2acteur Il AU1 et conditionnes &
la migs en suvre d'une opsration densembls compatible avec Norientation d'amanagemsnt figurant
au PLU st prézsntant uns denzité minimum de 25 legementz ou 2 500 m" de surfacs de plamcher
par hactars.

delimits un zscond sacteur d'sxtenszion Sud de plus de 40 ha au lisu-dit au lisu-dit Meyragusz. Ca
gacteur, clazas en zone AUD &t ascteur Il AUZ2 au PLU, ne pourta Stre ouvert & l'urbanizaton qus
danz ls cadre d'une opération d'ensemble compatible aves 'orentation d'aménagsment figurant auw
PLL &t aprés modification cu révigsion simplfigs du PLU. Asprésantant un peu plues du tisrs de la
vaste zone d'exteneion figurant au SCOT, le futur quartier da Meyrargues permeitra de réoondrs
aux bezoins ds logesmenis jusqu'au dela de 2030,

clazze en zone natwrslls M la plez grands partie de la wazte zone dextsnsion a vocation
aoconomigus « Via Domitia « délimités par ls S00T & 'Cusest de la RD 810, Ce classemant respscts
ls SCOT danz la mesurs ol il n'aulonze aucuns conetruction ou installation qui pourrait &re
ncompatible avec la vocation futere d'activités de cstie zons ; il préserve donc l'avenir tout sn
affirrnant la nécessitg de crésr une interfacs gualitative entra les zones résidentislls situées & 'Est
de la AD 610 &t lee activitée prévuss par e SCOT a "Ousst Le PLU intSgre néanmoing uns
premisie tranchs de cette zone d'actvitée scus la forme dun sactsur IV AU comrespondant & la
ZAC « Via Domitia Mord «.

clazza en zons agricols A ou en zons naturslls M les zonss agricoles ot naturslle: identfides par ls

SCOT au Mord du termtoire communal d'uns part, sur le sactaur de la Gadouls &t du Boiz de Samt
Antoine d'autre part.
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5.2 — Justification d= la compatibilité du PLU avec le PLH de Montpellier
Agglomeration

L'objectif da production fud par le PLH & la commune de YENDARGUES eat de 50 logements par an, aoit
00 logementz sur la penods 2007-2012.

Le phazage da la preduction 18l gue présu par ls PLU, st globalement conforms & cat objectif avec

- l'achewvement dici 2013, de= 340 logamentz de la Zons dAmenagsment Concerts Pompidow
auxguals visndront s'ajouter lez 80 logements de la résidence Harmés ;

- la programmation d'ici 2020 de quelgues 310 logements dont envirom 235 awr le fubur quartier de
Bourbouiz=ou &t le solda par réinveatissemsant urkain ;

- la programmation entra 2020 et 2030 de quelquss §00 logsmeantz supplémsantainss, dont S00
environ 2ur le futur quartisr de Meyraguss a1 uns centaine par réinvestizzsmsant urbain.

L= PLU =a donne par aillsurs pour objsctif de ranforcer l'offre locative socials en imposant & tout projet
a destination d'habitation de 1 800 ou plus de 1 800 m" de surface de planchar d'affectar 152 au moinz
en A st 30%: auw moinz en DT, D2, D03, UD4, 11 A st Il AUZ de cette surfacs de plancher & dss
logemeants locatife sociaux. Loragus le projet fait partie d'uns oparation d'améanagement d'enzsmbls
(ZAG, lotissement...), catte obligation s'appligus de manigre globals & 'snzemble du programmes de
l'oparation.

5.3 — Justification de la compatibilite du PLU avec le PDU ds Montpellisr
Agglomeration

Lz Plan ds Déplacemsnts Urkainz (PDU) arrsts par délibération du Conzsell Communautairs s 26
janviar 2011 devrait &tre prochainameant approusé.

& zon achells, e PLU de VENDARGUES répond aux objsctife du PDU an :

- inzcrivant 2on développement (2scteurs de Bourbowizzou st de Meyrargues) en areffe sur la villags
ancien &t an privilagiant la mizes en relation entra guartisrz anciens st sxdension future (réeaau viains
connacts, réssau da cheminamesants doux).

- favorisant le developpement des deéplacemeanis doux @ mise en ceuvre du Schéma communal de
deéplacemants doux aves notamment lnscription d'emplacements réserves pour laménagemant de
pistes ou de bandes cyclables, 'ohligation faite 4 foute operation dameénagement de premdre en
compie les confinuites et raccourcis pietons ou velos et enfin, l'inscripfion au PLU d'obligafions
nouvelles en matiere de stationnement des deux roues non motorises conformemeant & 'arréé du
20 fewriar 2012 &t auwx articlss AL 111-14-4 at B, 111-14-5 du Cods de la Conatruction &t des
I'Habitation.
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- pravoyant laménagemant dune vois verte aur 'emprise de lancisnns wois femrés de Sommisras au
droit du futer guartisr de Bourbouizsow ; aur ce lingairs, |la bgnes da tramway ne devrait en sffat pas
amprunter lancisnns vois, o2 qui permestirai dy aménagsr un itindraire cyclabls pouvant z2s
profonger cote Cuest jusqu'a la gars tram et cts Est jusqu'a 'espace de loiire de la Cadouls.

- anticipant sur la regualification sn boulsvard wrbain de la BD 613 ; promotion d'une wbanization
stucturants le long de ceite woie avec la délimitation de deux secteurz ditz ds réinvestiszament
urbain (UD4 st 11 ALUZ) =t la définition d'ume onsntation damsnagemsnt du futer quarber de
Mayragusz venan: = connacter sur la R0 613,

- anficipani sur la desserts de la commune par une ligne de framway - delimitation le long de la RD
610 d'un secteur LIDE, centré sur la gare, & vocation déguipements publics ou dinterét collectf et
de services,

5.4 — Justification de la compatibilite du PLU avec |2 SDAGE Rhone
Mediterrange

Lz PLU de VERDARGUES ast compatible aves les orientations du SDAGE Rhons Méaditarmanss an cs
SEME :

o quil 2'attache & assurer la protection de la qualité dee saux soutanaines ot de aurfacs -
- raccordemsant au réssau collectf d'assamizsement de l'enzambls des zones urbanizéss U ot
d'sxtension urbaine AL
- ghligation de companzation des surfacss imperméaabilizéss tant en zones wibainss VA, UC =t
UD powr le= parcelles de surface supérsure a 1 500 m° et prazsniant un cosficient
dimpesmméabilization de plus de 409, gu'sn zonee d'extenzion | AL, IV AU st WV AL soumizss &
cbligation d'oparation d'snzambls.

v quiil aEsure la protection st la mizs an valsur du réesaw hydraulious de la communs
- classemant =n sacteur natursl Ma st en zons agricols stncte &p de la vallés da la Cadouls ;
- clazsemeant =n espaces boikas & conserver de la rpisyhe de la Cadouls ;
- inzcoption d'un emplacement réssnvg en bordurs du Salaizon an vus de la requalification de za
ripigyhia.

v quiil imtagrs la prizs an compte du risqus inondation -

- meport au plan de zonags du PLU du Plam ds Prévention des Rizgues Inondation (PPRI)
« Bassin varsant du Salaizon « approuvs par anéss préfectoral du 14 Aoit 2003,
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1" révilsion du POS valanl dlabovalion du PLLU

t

1 — Incidences du PLU sur les milieux naturels

1.1 - Incidences sur les milieux naturels communaux

L= PLU s'esst attachs & azsurer la protection de 'snesmbls des sspaces natursls conetituant la trams
bleus st la trame verte du temitoire communal :

- trame blesus : claszement de la vallés de la Cadowls en sscteur naturel Ne &1 sn 2scteur agricols
atrict &p inconstructibls | classement de la ripisyhee de la Cadouls en sepaces boisés & protéger au
titrs da l'aricls L. 130-1 du CGoda ds I"Urbanizmea.

- irame verne - clazzement dez collines boidss du Mord du temitocire communal an zonse naturslle M
at, le cas scheant en Espacss Boigss a Conzsmer (EBC) au tie de lMarticls L. 130-1 du Cods de
l'urbanizmea.

1.2 - Incidences sur les Sites d'Interet Communautaire

»  Abzence dincidences sur les Sites Natura 2000 « Etang de Mauguio -

La Documsant d"0Objactifs dee Sites Natura 2000 « Etang de Mawguic « (512 st ZP5) &abli sn dacembre
2008 zcus maitize douwrags du SMGEC (structurs antarisurs aw SYM20O) identifie sept grands

chjectife de conzsnvation :

Intitulé de I'objactif Pricrite

Amdicration de la qualité ds l'eau da la lagune et des Scosysismes aquatiques
Sestauration du foncticnnsment hydrclogges de la lagunse st des marais

Présemvation du caracibre naturs! et de la guistuds du site s
Maintisn de la diversitd des habitats nature’s des margss de 'Stang o
Améicration des potentia™iés daccusil des oissaux o

L

Conservation de la popu'ation de Cistuds d'Europs et de se& habitats
Présemvation des milisus dungires

Prionté : ™" Trée Slaves, ™ Elevés * Modérés

Saul lobjectf 1 « Amélicration de la qualits de I'sau de la laguns &t des Scosystames aquUabiquss »
imtarfére avec be bassin versant de étang st donc avec e tamritoirs commumal ds VENDARGEUES.
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Il 2a déclne en & sees dont :
= um e traduit par des actions relatives au maintisn ou a Iadaptation des activitées humaines :

Lutter contre les pollutions des milisux aquatiquss & 'échslls du bassin versant et du site (i
g'agit & d'une action relevant de pelitiquss dépazsant le cadre de Natura 2000 maizs qui
constitue de fait vn enjeu central pour l'avenir de I'étang de I'Cr st dez: zonss humidss
GESOCISSE,

»  gix @& traduisent par des en actionz relevant de la mission d'animation ou de commumication du
DOC0E

KMattra an placs uns gestion ntégrés des milisux aguatiguss & 'achells du bazzin versant.
Senzibilizar st former la population locals aux sanjeux Scologiguas st aux bonnes pratiquss.
lMansr des actions de communication st d'édwcation aupras du grand public.

Stabdizer la concenation avec les actaurs locaux

Amdliorer les connaigsancss relatives aux habitatz naturelz et aux szpeces.

Animar la mige en ceuvrs &t le suivi du DOCE

* un s traduit par dee imsrventions de type Studas

Azzurar un suni deg habitate naturelz, da la flore et de la fauns.

Malgré les dynamigues engagsss sur le termitodre, tant dans le domaine de l'assamissement collsctif qus
da Pagriculture, le bilan du contrat de bais « Etang de 'Or « (2003-2007) ne conclut pas & uns
amélicration notabls da la qualitsd do 'saw (SMGED, 2007). Par conséguent, lee efforts doivent &tre
pourzuiviz st amplifigs, notamment au regard des objsctifs fixéz par la Dirsctive Cadre sur 'Eau &t la
Dirsctive » Habitats ». Il 2'agit

» g poursuivne la lutte contre la pollution domestigue et urbaine st pour cala ;

renforcer ls2 capacités ot les performancss das stations d'épuration st en pricnté das stations
de La Grands-Wotte, Mudaizon, Lansarguess, Baillarguss, Sain-2rée. Sussarguss, Saint-
Chriztod, Marszillargusz, Beaubsu-Hastinclisnas ;

raceorder certaines stations auwr deg statons existantss ;

mettre a niveau le systémes d'assainizssmeant (Camon) ;

réhiabilitar le2 rézsau d'aauy wadas |

poursunts lee actionz entreprizas par lee mtsrcommunalités (Communautd de communss du
Payz de Lunal, SNVOM de I'Etang de lor st Gommunauts d'Agglomeration de Montpallisr) en
rmatisrs d'aszainizzement non collectif : mize an osuvre des SPANG.

poursuivis 'Blaboration de schémas direciewrs d'assamizzement pluvial danz wn objsctif de
geation quantitative et qualitative des saux de ruzasllsmsant.

promouvair une geetion diférencise des sspaces weriz &t la mizs en ceuvre da solutions
alternatives a l'emploi de pesticides dans les zones non agricoles.

»  de poursuivra la lutte contre la poliution d'ongine agricols. La poursuite des programmes agro-
anvironnementaux engagés sur be bazen versant dans le cadre du contrat de bais (2003-2007) doit
atra sncourages tant sur ls volst sau gue sur ls volst bicdivarsité | il convisnt notamment :

d'adaptar la fertilization aux basoinz des cultures par la raalization au préalabls d'analyzss des
refiquatz azotés danz e sol sur lss parcelles cultivess ;

de limiter ls2 tranzferts de produits phytosanitairss (bandss enherbéss, cultures intsrmédiaires
sarvant de pisges a nitratss) ;

de garar de maniss rigoursuzs ez traitements phytoeanitaires pour en limitsr I'usage au strict
rrinirmum ;

dis promousoir 8t mettre sn osuvre una irrgation raizonnss des cultures ;

anfim, de développer des outils de sensibiization aux snjsux &cologiguss &t aux bonnes
pratquss de geation.

UREANIS



Communeg de VENDARGLUES (34}

1" réwision du POS valanl dlabovalion oo PLL

»  de réhabiliter les cours d'saw du bassin versant - mige an csuvre d'un programme de o« recongusts
des cours d'aau « (Cadouls, Bérangs, Salaizon) aliant préesmvation des acosystames afquatiques
at protection contre les risguses dinondation.

» de conzolider le cadre dintsrvention des collactivitdzs en matisrs de gestion de & reszource an sau
ot des millsux aguatigues ©: mizs en muvre d'un Schama d"Amenagsment st de gestion de 'Eau
(SAGE) vizant & la foiz la reconquats de la qualitéd des saux soutarraings ot superficiellss, la gastion
quantitative de la resscurce an sau (AEP, prélgvementz & usage agricols et industrisl, débitz
minimaux des cours d'sau),. la prévention des naquses (nequs mondation) st la protection des milisws
aquatiqusas 2ensziblas.

Las incidsncez potsntisles du PLU de VENDARGUES sur lez Sites Matura 2000 de I'Etang de Mawguic
sont nullss, les mesurss préconizéss par le Documsant d'0Objectfz Stabli en décembre 2008 &tant
sffactivemeant mizes an suvre :

- raccordemsnt de la communs de VENDARGUES & la station d'dpuration mtercommunale MAERA, ;

- raccordement au réesau dassainiszement collsctf de l'snasmble des zonss wrbames ouw
d'sxiension urbames délimitéss par ls PLU ;

- maitrize st gestion des saux pluvialss © obligation de rétention st fraitement amont ;

- préssrvation st orequalification des cours d'sau ;- claszament de la ripisylve de la Cadouls en
sgpaces boizés 4 conzenver au titre de larticls L. 130-1 du Code de 'Urbanizms ; clazssment dae
aspaces pariphériques en ascteur naturel Ma ou sn ascteur agncols protégs Ag ; dalimitation d'un
smplacement résemvé en vus de la restauration de la ripisyhee du Salaizon au dioit de la zone
industrislls.

» Abzence dincidences sur le Sites HNatura 2000 .« Hautes garrigues du
Montpelliérais -

Lz prncipaux factsurs de senaibilits identfises de la Zone de Protection Spécials des Hautes Garmguss
cdu Montpslbsraiz, sont © le développement des projsts de centrales éolisnnss, le recul de agriculture st
du paztoralismes, le développement des activités de plain air 8t notamment de I'secalads & proximité des
zites de nidification.

Aucun des ces projets n'Stant prévu sur e territcire de VENDARGUES et le PLU classant largement en
zone naturslls M les espaces de garniguss et de forst situse au Mord de la commune, lss plus prochss
dag limites de la ZPS, nouvs pouwvons considérer que le PLU eat sanms incidencss sur la Zons de
Protection Spéciale des Hautes Gamrigwss du Montpelliérais.
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2 - Prise en compte des risques et nuisances

2.1 - Risque incndation

Prize en compte du risqus inondation

L= zomage du Plam de Prévention des Rizquss Inondation (PPRI} « Bassin versant du Salaison =
approuve par arréié préfectoral du 14 aodt 2003, s=t reportd aux documsentz graphiquss du PLU
conformamsant & l'articls AL 123-11 du Cods de I"Urbanizmea.

Ce PPRI valant gamvituds d'ulilité pubbgus, e2t par aillsurs intégralemeant anmexa au PLU (Annsxe §.1.4)

Prize en compte du risque inondation lié au ruizesllement pluvial

La maitrizs du ruizzsllemant pluvial imposs la mize an euws de dizpositions vigant ©

- d'une part & la Emitation de 'impsrmaabilization des gals,

- dautre part & la création systématigue de wolumes de rétention wenant sn compsnsation des
surfaces impsrmeabilizges.

L'amprize au =2o! dez constructionz sst ainei limités & 807 de la aupericis du terrain d'assistie de la ow
dasz constructionz en zone A&, 50%: an UG, VW AUT et W AUZ. 609 en UD1, 70%: an UE1, UEZ2, UE4,
LIES et IV ALZ, B0% an UDE, UD3, VD4 st IV AL,

L'article & du raglsment de PLU impose par aillsurz la réalisation de diepositife ds compeneation &

l'impermaabilization

- tant en zones urbaines UA, UG st UD pour lee parcellee de surface supérsurs & 1 500 m®
prezaeniant un cosfliicient dimpsrmaakifization de plees ds 409 ;

- gu'sn zonss dsxtenzion |1 AL, IV AL et V AL s=oumizss & obligation d'opération densembls.

Enfin, ls Schéma Directeur d Azzainizzemeant Pluvial pour le centra ville ds VENDaRGUES (Gingsr, Janvisr
2011}, gqui dadinit ez hautsurz d'sau en cantre ville pour des &venamentz d'ocourrencs dacsnnals et
cantennals, sat joint sn annexe au FLU. En cohérence avec & oe echéma, ls réglement du PLU imposs
cue, sur les zonss concemess (zonss A, UG &1 UD), les sous-faces de planchear des constructions
autorizsss aoisnt caldas au minimum auwx cotes reportéss + 30 om.

2.2 — Risque incendie — feu de forét

L'obligation de debroussaillament est rappelss a larticle 13 du réglemsant de chague zone conceames ot
=z prescriptions ganérales ot pariculisnes du SDIS zont jointss an annsxe du réglament du PLLUL
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2.3 — Hisque retrait — gonflament des argiles

La carte daléa retrait — gonflement des argilss ainsi gus la note de présentation des dizpositions
conzstuctives sont jointes en annsxe au dossier de PLU (Annsxe 6.8).

2 4 — Risque sismique

Las textes relatifz & la délimitation st & la prévention du risgus sismique ainzl gu'une plagustis
dinformation sur la nowvells réglemsntation parasismigus applicabls awx batimeants, &dités par le
Ministare de I'Ecologis. du Dévsloppemsant Durabls, des Tranzports et du Logament sonmt joints en
annesxs au dossisr de PLU (Annsxs 5.9).

2.5 — Nuisancses

Une annaxe bruit (G Annexe 8.4} s=t intégrés au PLU ; slls comports -

une notics intégrant copies de larréts préfectoral n*2007-01-1068 portant clazssmsant gonors de la
wioirie des communss de momsz de 10000 habitantz de larondizsemsant de Montpsllisr st de Famats
préfectoral n® 2007011085 portant classemsnt sonore des autorouiss dans le départsment de
I'H&rault.

la carte dez infrastructures de transports terreetres &t des secteurz de bruil, danz lszguslz dss
prescriptions dizolsment acoustigue ont &6 edictdss en appication da l'articls L. 571-10 du cods de
l'snvironnament ;

leg cartes de bruit de 'A% st de la BN 113 approwvases par le2 armétéas préfecioraus n“2008/01/3152
st nF2008/01/3150 du 5 decembre 2008,

leg cartes de bruit da la RO 85 &t d= la RD 513 approuvséss par ['ammés préfecioral n*2008/01/2402
du 3 septembre 2008,

las cartes de bruit approwvass delibération du Conasil Communautaire du 15 janviser 2009
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3

— Incidences du PLU sur les equipements publics

communaux et supra-communaux

Lz présent chapitre a pour objst de justifier de la capacité des squipemaniz publice & répondrs aux
besoinz générés par 'avgmentation prévisible de la population & schéance du PLU (20207 2025).

L'&wolution démographigus prévus par le PADD sur les prochainss anndes est la auivants -

3.1

Lag

G 500 habitantz en 2013, & l'achévemsnt de la Zons d'Amanagament Concentd Pompidou et de la
résidence Hermés (Provalim), scit 1 000 habitants de plus qu'en 2008 (+ 182:) ;

7 300 habitantz an 2020, 2oit 1 800 habitantz de plus quisn 2008 (+ 323%:) ; catts premise Staps
cormsapond & la réalization de 'cpération Bourbouiszou

& Q00 habitantz en 2025, 2oit 2 500 habitantz de plus gu'sn 2009 [+ 459%:) | cete ssconds Staps

corrsapond & la tranche 1 de l'opdration de Meyrargues | slls e2t conditionnés & adaptation du PLU
(par modification ou révizion simplifiga), la zons de Meayrarguss stant clazass au PLU en zone
d'urbanization future farmes ALD.

- Eau potable

= Estimation des besoins futurs

pezcing future 2ont astimas an conzsidérant ;

lez hypothéses de croizzance démographique retenuss par e Projet dAmanagement &t de
Devsloppament Durabls (PADD) st rappsléss ci-dessus ;

un maintisn du rendement du réseau ;

un wolums distribug pour les nouwvsaws habitantz de 250 habdjowr, ratio de consommation élewvea
ihymothess défavorabla) pour un habitat urbain st résidential.

L'svolution des bezoinz en eau potable est la suivants :

Annes
2009 20113 2020 2023
Wolume distribué actwsl (m*jour) 2745 - - -
Volums distrbws supplémentaire |m3."||:lur] - 250 450 425
Violurne dastribud futur -:ma.'jl:lurjl - 2885 3 195 3 370

Lezs besocinz future a I'horizon 2025 sont donc estimés a 3 370 rn!'.li-::ur zur la communs ds
VENDARGUES.
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= |Incidences des besoins futurs sur le systéme d'alimentation en eau potable

WE I‘.‘ L=

La comparaizon des beeoine futurs aux capacités de 'unité de diztrbution est la auivanis -

RGLES (14

Capacite de production -;m‘ﬁ'j:-urj | 1.3 620
Basains Anngs
20049 2013 2020 2025
Commune de VENDAREUES (m™ jour) 2 745 2 895 3185 3370
Unité de distribution du Salaison [m®fjour) 8137 o 3ay 0587 9 7a2

L'augmentaticn des bsszoinz de la communs de VEMNDARGUES 4 Scheance 2025 ast compatibls
avec la résserve des capacits de production ds 'units de distribution du Syndicat Intercommunal

d’Adduction du Salaizon.

La comparaizon dez besoine futurs & la capacité de stockagse ast la auivants :

Besaoins Anngs
2009 2013 2020 2025
Volurme jourmaliar distribué imjour) 2745 28985 3185 3370
] Capacitd de stockags actue’s imb'l | 2 800 |

A termes (2023), la capacits de stockagse sur la commune de VEMNDARGUES représentara 21 heuras

d’autonamis, ¢ qui est acceptahbls.

Si les rezzources an sau potabls et la capacite de stockags actuslles de VENDARGUES permettent
de répondre aux besoing sstimss en 2020 ot 2023, la modification ou la révizion simplifiss du PLU
naceasaire a l'ouveriure & l'urbanization du secteur de Meyraguss devra faire le point sur le2 bescine
gz a l'amanagemsant de l'snzemble de ce guartisr st démontrar 'adéquation aves k= ressources qu

alimentaront la commune & ce moment la
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3.2 — Assainissement

L= PLU snvizags une augmeantation significative de population jusqu'a horizon 2025 de prae de 2 500
habifants permanents supplémentaines aoit 375 rnE-'j supplémentaire en terme d'efflusntz deaux usess
produitz (0,150 m*j pour 1 équivalenthabitant) st un apport en charge organigus de 150 kgj de DBOS
1805/ pour 1 aquivalantthabitant).

Ce=s apports supplémentaires zont tout & fait admissibles sur la station intercommunales Masra,
dimenzionngs pour assursr le traitement des sffluents de I'snsembls des communess raccorddes juaqu’a
Ihicrizon 20152020,

Toutsfoiz, 'autorization au titre du Cods da 'Envircnnament de la station d'épuration MAERA &t d= son
amizzaire de rajst a ste dalivrss, par angta prafectoral sn date du 25 juillst 2005, pour unes durés ds 10
ang, soit 2015

L'annés 2015 correzpond sgalemsnt a Ihoizon du Schéma Dirsctsur d'Aszsainizzsment approuve

par ls Conzail Communautairs s 21 décambre 2004,

Compte  tenu  des delaiz prévisionnsls dse  procédurss  comespondantss, la  Communauts
d'Agaloméaration da Montpsllisr lance dés & préessat lse réflsxions st lse &tudss nécessaires & la
raalization des adaptations &1 mises & niveau dez cuvrages d'aseainizzament du syatems MAERA afin
da pouvoir répondre aux objectifz de desserte des quartisrz futurz, de traitament des eaux ussss, de
gastion et de protection des milisux natursls pour 22 prochainss anndss.

La mizsion conzistera & réaliser un awdit fonctionne! et technique des ouvrages actuslzs ainsi qus
I'studs-programme  prospective des actions & entreprendrs. Pour ca faire une analyze du
foncticnnament aciusl de la station, de I'émissaire, des bazaing de rétention, dee collecteur: primainss st
cda transfert dez saux wades st lee donndss recusiliss sur le= points caractsratiguss du réesau de
collacts 2aront réalizés.

L'studs en déduira les actions doptimiization de 'sxploitation de la station d'spuration st dafinita lee
cutils de controla &t las travaux & réalizsr ainsi gquse ls cahisr des chargss techniguas du fulur sxploitant.
Las concluzions aboutiront aur des propositions de scenarcs différenciés en comparant & programmes
st lsur miza en euvre an fonction des prionités retenuss, des coldts dinveatissement &t d'sxploitation st
du maods da gestion.

158 UREAHIS



	Page 1
	page 2
	page 3
	page 4
	page 5
	page 6
	page 7
	page 8
	page 9
	page 10
	page 11
	page 12
	page 13
	page 14
	page 15
	page 16
	page 17
	page 18
	page 19
	page 20
	page 21
	page 22
	page 23
	page 24
	page 25
	page 26
	page 27
	page 28
	page 29
	page 30
	page 31
	page 32
	page 33
	page 34
	page 35
	page 36
	page 37
	page 38
	page 39
	page 40
	page 41
	page 42
	page 43
	page 44
	page 45
	page 46
	page 47
	page 48
	page 49
	page 50
	page 51
	page 52
	page 53
	page 54
	page 55
	page 56
	page 57
	page 58
	page 59
	page 60
	page 61
	page 62
	page 63
	page 64
	page 65
	page 66
	page 67
	page 68
	page 69
	page 70
	page 71
	page 72
	page 73
	page 74
	page 75
	page 76
	page 77
	page 78
	page 79
	page 80
	page 81
	page 82
	page 83
	page 84
	page 85
	page 86
	page 87
	page 88
	page 89
	page 90
	page 91
	page 92
	page 93
	page 94
	page 95
	page 96
	page 97
	page 98
	page 99
	page 100
	page 101
	page 102
	page 103
	page 104
	page 105
	page 106
	page 107
	page 108
	page 109
	page 110
	page 111
	page 112
	page 113
	page 114
	page 115
	page 116
	page 117
	page 118
	page 119
	page 120
	page 121
	page 122
	page 123
	page 124
	page 125
	page 126
	page 127
	page 128
	page 129
	page 130
	page 131
	page 132
	page 133
	page 134
	page 135
	page 136
	page 137
	page 138
	page 139
	page 140
	page 141
	page 142
	page 143
	page 144
	page 145
	page 146
	page 147
	page 148
	page 149
	page 150
	page 151
	page 152
	page 153
	page 154
	page 155
	page 156
	page 157
	page 158
	page 159
	page 160
	page 161
	page 162
	page 163
	page 164
	page 165
	page 166
	page 167
	page 168
	page 169

